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Wohnprojekt im Griinen — Klimaschutz fur alle Generationen
Konzeptvergabe des stadtischen Grundstuicks Gem. Kirchweyhe, Flur 6, Fist. 14/42

Zurzeit entwickelt die Hansestadt Uelzen das neue Wohnbaugebiet ,,Stadtberg IVb* im Ortsteil
Westerweyhe.

Das Plangebiet wurde 2019 vollstandig erschlossen und sieht eine aufgelockerte Einzel- und
Doppelhausbebauung doppelseitig entlang der Stral3e ,,Kahlenberg* vor. Von den bislang 31 angebotenen
Baugrundstiicken, sind bereits 22 verkauft, derzeit befinden sich 10 Wohnhauser im Bau.

Im Plangebiet wurde der stidostliche Teilbereich von der bisherigen Vermarktung ausgenommen. Dieser soll
der Realisierung von architektonisch attraktiven Wohngeb&uden dienen, die durch bauliche Manahmen und
Gestaltung einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz leisten und flexible, generationentbergreifende
Wohnformen bereitstellen. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich als WAL festgesetzt.

Die Hansestadt Uelzen mdchte das ca. 4.500m?2 groRRe Grundstiick im Rahmen einer Konzeptvergabe an die/
denjenige(n) Bautrager, Baugenossenschaft oder Bauherrengemeinschaft vermarkten, die diese
Entwicklungsziele am besten umsetzt.

Auf den folgenden Seiten werden lhnen Ausfiihrungen zum Grundstiick und der Vergabe zusammengestellt.
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Zum Ortsteil Uelzen- Westerweyhe und dem Neubaugebiet ,Stadtberg [Vb*

Die Hansestadt Uelzen ist Mittelzentrum und Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Von den ~34.000
Einwohnern leben ~2.400 im nordwestlich gelegenen Ortsteil Westerweyhe (Stand 2015).

Der Ortsteil Westerweyhe ist fiir den Individualverkehr durch die Ebstorfer StraRRe (K 250) und den K&mpenweg
an die Kernstadt angebunden, die Fahrtzeit in die Innenstadt betragt ca. 10 Minuten. Die Fahrtzeit zur
BundesstralRe 4 betragt ca. 5 Minuten. Von der Stadtbuslinie 4 wird Westerweyhe stundlich angefahren,
zeitlich begrenzt verkehren weitere (Schul-) Buslinien. Der Ortsteil verfligt Uber eine Grundschule mit
Ganztagsangebot und einen Kindergarten. Waren des téglichen Bedarfs werden von einem Lebensmittelmarkt
angeboten, der vom Wohngebiet ,Stadtberg” in wenigen Minuten erreichbar ist (Fahrrad oder PKW).
Westerweyhe verfiigt Gber ein aktives Vereinsleben (u.a. SC Kirch- Westerweyhe), ein Naturfreibad und
insgesamt tber eine hohe Wohnqualitét. Die aufgelockerte Bebauung des Ortsteils besteht in aller Regel aus
Ein- und Zweifamilienhdusern. Der Bereich Stadtberg ist in mehreren Stufen gewachsen und zeichnet sich
durch hochwertige Bebauung aus, pragend sind freistehende Einzel- und Doppelh&user.
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Zum Baugrundstulick

Gemarkung Kirchweyhe, Flur 6, Flurstiick 14/42, Flache: 4.510 m?

Das Baugrundstiick ist vollstandig erschlossen: Schmutz- und Regenwasserkanal, Wasser, Strom, Gas,
Breitband (Glasfaser). Es sind insgesamt 5 Hausanschlisse vorhanden/geplant, um die spétere Teilbarkeit in
Einzelgrundsticke nicht auszuschlieBen. Aktuell ist die verkehrliche Erschlieung durch eine Baustra3e
gewahrleistet.

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 282:

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und in Nr. 1 der Textfestsetzungen feingesteuert. Es
besteht kein Anspruch auf die Erteilung einer Ausnahme fur eine Nutzung geméf § 4 (3) BauNVO, da jene
Nutzungen den Zielen der Konzeptvergabe zuwiderlaufen kénnten.

Die zulassige Geschossflachenzahl liegt bei 0,6. Die Grundflachenzahl von 0,3 darf durch Nebenanlagen,
Zufahrten und Stellplatze um bis zu 10% Uberschritten werden. Mdglich sind 2 Vollgeschosse nach
Niederséchsischer Bauordnung (NBauO). Die Firsthohe der 28-60° geneigten Schrégdacher darf 8,0 m ab
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss nicht tGiberschreiten, dessen Oberkante wiederum nicht mehr als 0,5
m uber der vorgelagerten StraBenverkehrsflache liegen darf.

Die Zahl der Wohneinheiten ist nicht beschrankt.

Der Bebauungsplan setzt durch Baugrenzen die iberbaubare Grundstuicksflache fest.

Der Bebauungsplan lasst die Unterschreitung der nach NBauO nachzuweisenden Stellplatze um bis zu 50% zu,
wenn durch geeignete MalRnahmen der anzunehmende Fahrzeugbedarf reduziert wird.

Zur Gleichwertigkeit und Vergleichbarkeit der Konzepte werden zundchst keine Befreiungen oder
Abweichungen in Aussicht gestellt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen sieht perspektivisch die Herstellung einer
OrtsverbindungsstraRe in Verldngerung der Heinrich- Oetzmann- Stral3e zum Kampenweg vor, um den Ortstell
Westerweyhe leistungsféhiger an die Kernstadt anzubinden.

'Y
A

-3- metropolregion hamburg
Hansestadt Uelzen Kontakt Konten der Stadtkasse
Herzogenplatz 2, 29525 Uelzen Telefon: +49 581/800-0 Sparkasse Uelzen Lichow-Dannenberg:
Postfach 2061, 29510 Uelzen Fax: +49 581/800-768 90 BIC: NOLADE21UEL / IBAN: DE72 2585 0110 0000 0114 78
Sprechzeiten Verwaltung: info@stadt.uelzen.de Volksbank Uelzen-Salzwedel:

Mo-Fr 8-12 Uhr, Mo, Di, Do 14-16 Uhr www.hansestadt-uelzen.de BIC:GENODEF1EUB / IBAN: DE58 2586 2292 0703 7031 00



/750

Jahre Uelzen

1270-2020

Hansestadt
Uelzen ~/

/‘\/

‘JAN‘FEB‘MAR‘APR’MAI‘JUN‘JUL‘AUG‘SEP‘OKT‘NOV‘DEZ|

Kriterien der Konzeptvergabe und deren Bewertung

Die Bewertung erfolgt in einer Punktevergabe nach Bewertungsblocken und Kategorien.

Es wird je Kategorie eine zu erreichende Bepunktung von 0-5 festgelegt und in den Kategorien
»otadtebauliches Konzept®, ,,Gebdudegestaltung”, ,,Energiekonzept” und ,,Grundrissgestaltung” aufgrund
ihrer Bedeutung zur Erreichung der Ziele der Konzeptvergabe doppelt gewichtet.

0 Punkte = Anforderungen wurden nicht bearbeitet/ berucksichtigt
1 Punkt = Anforderungen wurden teilweise erfullt

2 Punkte = Anforderungen wurden tiberwiegend erfillt

3 Punkte = Anforderungen wurden erfullt

4 Punkte = Anforderungen wurden teilweise tbertroffen

5 Punkte = Anforderungen wurden weit ubertroffen

Die Bepunktung des Kaufpreisangebots erfolgt je Hohe des angebotenen Betrags €/m?2. Die vergebenen
Punkte werden gewichtungsgleich addiert.

Bewertungsblock | Kategorie Unterkategorie/ Beispiele
ARCHITEKTUR/ Stadtebauliches U.a. Gebdudestellung, Kubaturen, Aufnahme von
STADTEBAU Konzept Raumkanten, Umgang mit der Nachbarschaft, Umgang
mit Topographie und Ubergang in den AuBenbereich,
0-5 Punkte x 2 Attraktivitat von AuBenwohnbereichen
Freiflachen- U.a. Begriinung/ Bepflanzung, interne
konzept Wegeverbindungen, Aufenthaltsangebote fiir
verschiedene Altersstufen, Abschirmung stérender
0-5 Punkte Nebenanlagen und Stellpl&tze von Wohnnutzung
Gebéaude- U.a. Gestaltung der Gebaudehdille, Wertigkeit der
gestaltung Materialien, Fassadenmaterial
0-5 Punkte x 2
KLIMASCHUTZ Energiekonzept U.a. erhdhte Energieeffizienz (Passivhausstandard,
0-5 Punkte x 2 Plusenergiehaus), regenerative Energieversorgung,
Verwendung von Niederschlagswasser, ggf. *
Energieautarkie s o
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Mobilitatskonzept | U.a. Einsparung von CO.-Emissionen durch Einsparung
von Fahrten des motorisierten Individualverkehrs (Car-
0-5 Punkte Sharing, Fahrradférderung, Mieter- Bustickets etc.)
Nachhaltiges U.a. Regionalitat von Baufirmen, Herkunft und
Bauen Okologischer Wert von Baustoffen
0-5 Punkte
BESONDERE Grundriss- U.a. Flexibilitat und Variabilitat der Grundrisse (auch
WOHNFORMEN gestaltung ebenenubergreifend), barrierefreie Zugénge,
behindertengerechte Wohnungen (DIN 18040), ggf.
0-5 Punkte x 2 Aufzug,
Sozialkonzept U.a. Mischung von Miet- und Eigentumswohnungen,
Berucksichtigung integrativer Wohnformen und
0-5 Punkte Mehrgenerationen- Wohnen, Kommunikationsorte
Wohnungs- U.a. Angaben Uber die Weitervermarktung, bzw. —
wirtschaft vermietung inkl. der voraussichtlich zu erzielenden
Verkaufspreise bzw. Mietpreise, Angaben zu den
0-5 Punkte Zielgruppen
KAUFPREIS- Als Mindestgebot gelten 100€/m?
ANGEBOT Fur die Abgabe eines Kaufpreisangebots von 100€/m? werden pauschal
3 Punkte vergeben. Darlber hinaus wird jeder volle 5€- Schritt pro m? mit 2
Punkten vergutet.
Die Kaufpreiszahlung ist fiir 2020 vorgesehen.
Die Hansestadt Uelzen behalt sich vor, Teilnehmer mit einem
Kaufpreisangebot < 100€/m? von der Vergabe auszuschlieRRen.

Es kdnnen also bis zu 60 sachbezogene Punkte erreicht werden. Bei einem Kaufpreisangebot > 100 €/m?

kdnnen insgesamt 63+ x Punkte erlangt werden.

Nach einer abschlie3enden Bewertung wird das nach Punkten erstplatzierte Konzept den politischen Gremien

der Hansestadt Uelzen zur Entscheidung vorgestellt.

Hansestadt Uelzen

Kontakt
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Ablauf der Konzeptvergabe

» Das Teilnahmeinteresse an der Konzeptvergabe ist bis zum 21.02.2020 schriftlich mitzuteilen. Dieser
Erklarung sind ein Kurzprofil des jeweiligen Bewerbers und Referenzen tiber vergleichbare Leistungen
in den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren vorzulegen. Bei Bauherrengemeinschaften o.4.

gilt die Referenzpflicht auch fur den mit der Entwurfsplanung beauftragten Architekten.

» Die geeigneten Bewerber werden per Anschreiben in der 10./11 Kalenderwoche 2020 aufgefordert,

die unten genannten Teilnahmeunterlagen bis zum 29.05.2020 vorzulegen.

* Im Juni 2020 erfolgt eine vorlaufige Bewertung der eingegangenen Angebote durch ein Gremium,

welches sich aus Vertretern von Politik und Verwaltung zusammensetzt.

» Den aussichtsreichsten Bewerbern wird die Mdglichkeit der Angebotsnachbesserung und der

Vorstellung ihrer Konzepte vor dem Preisgericht gegeben.

» Nach einer abschlieBenden Bewertung wird das nach Punkten erstplatzierte Konzept den politischen
Gremien der Hansestadt Uelzen im September 2020 zur Entscheidung (Konzeptsieger und

Verkaufsbeschluss) vorgestellt.

* Dem Erstplatzierten werden ein Grundstiickskaufvertragsvorentwurf und der Entwurf eines

Stadtebaulichen Vertrages zugesandt.

» Der Verkauf des Grundstiicks inkl. der Kaufpreiszahlung ist fur das Jahr 2020 vorgesehen. Der

Beurkundungstermin des Grundstiickskaufvertrags wird fiir den November 2020 avisiert.
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Einreichung der Teilnahmeunterlagen

Die Unterlagen zur Interessensbekundung und die spateren Teilnahmeunterlagen sind unterschrieben und in
einem verschlossenen Umschlag an folgende Adresse zu senden oder personlich an dem genannten Ort
abzugeben:

Hansestadt Uelzen

Fachbereich Planung, Bauaufsicht und Liegenschaften
z.H. Herrn Wolf Wunderling

Herzogenplatz 2

29525 Uelzen

Auf dem Umschlag ist zu vermerken:

»Konzeptvergabe Stadtberg IVb*

Folgende Unterlagen sind fur die Bewerbung (Schritt 2 nach erfolgreicher Interessensbekundung) vorzulegen:

- Ein Kaufpreisangebot fur das betreffende Grundstuck

- Vorlegen der Entwurfsplanung @hnlich Leistungsphase 3 der HOAI mit zeichnerischer Darstellung des
Gesamtentwurfs.
Im Einzelnen:
o die Darstellung des Vorhabens in einem Liegenschaftsplan im MaRstab maximal 1:1.000,
e Freiflachenplan im MaRstab maximal 1:500,
o detaillierte, farbige AuBenansichten (mindestens Nord-, Ost-, Stid- und Westansicht des
Gesamtvorhabens) sowie
e mindestens 2 Schnitte durch Gebdude inkl. Gelande in Nord-/Siid- und Ost-/West-Richtung

im MaRstab 1:250, ﬁ
e samtliche Gebaudegrundrisse im Mafstab 1:250, * *
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¢ eine Wohnflachenberechnung nach DIN 277,

o eine formlose Bau- und Betriebsbeschreibung,

e die Erlauterung des Energiekonzepts,

o die Erlauterung des Mobilitatskonzepts (falls inbegriffen),

e Angaben zu den voraussichtlich beauftragten Fachfirmen und verwendeten Baustoffen sowie
e Angaben zur Weitervermarktung, den voraussichtlichen K&ufer- und Mieterzielgruppen

- Finanzierungsbestétigung eines in Deutschland anséssigen Kreditinstituts bzw. vergleichbarer
Liquiditatsnachweis.

Weitere Bedingungen:

Im Kaufvertrag verpflichtet sich der K&ufer zur Durchfiihrung des im Konzeptvergabeverfahren angegebenen
Bauvorhabens.

Die Hansestadt Uelzen behalt sich ausdrtcklich vor, den Grundstiicksverkauf an den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags zu kniipfen, um die stadtebaulichen, wohnraumpolitischen und energetischen Ziele
gemaR 8 11 (1) Nr. 3 und 5 BauGB uber den Grundstuckskaufvertrag hinaus zu sichern.

Um eine konkrete Realisierung zu sichern, verlangt die Hansestadt Uelzen einen Baubeginn innerhalb eines
Jahres und die Fertigstellung innerhalb von 3 Jahren nach Abschluss des Kaufvertrags. In Abteilung Il des
Grundbuchs ist ein Riickiibertragungsrecht an die Hansestadt Uelzen einzutragen.

Der Grundstiicksverkauf erfolgt vorbehaltlich des erforderlichen Beschlusses durch die politischen Gremien
der Hansestadt Uelzen. Die Kaufnebenkosten (Grunderwerbssteuer, Kosten des Notars, grundbuchamtliche
Eintragung des Eigentumsiibergangs) sind vom K&ufer zu tragen.

Die Bildung von Bieter- und Arbeitsgemeinschaften ist zul&ssig. Fir diesen Fall sind samtliche 0.a. Nachweise
von allen Mitgliedern der Bieter- und Arbeitsgemeinschaft beizubringen. Es ist ein Projektverantwortlicher
als Ansprechpartner zu benennen.

Die Teilnahme an der Konzeptvergabe ersetzt kein Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahren.
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Plane und Informationen

Folgende Planunterlagen sind auf der Homepage der Hansestadt Uelzen einsehbar:
www.hansestadt-uelzen.de/KonzeptvergabeStadtberglVb

Stadtplan mit Kenntlichmachung des Baugebiets

Grundstucksubersichtsplan

Hausanschlussplan, StralRenausbauhthen

Luftbild mit Grundstiickskataster

Bebauungsplan Nr. 282, Stadtberg IVb“

Gelandehohenaufnahme

Fotos

Bei sdmtlichen Fragen stehen lhnen die zustandigen Mitarbeiter der Verwaltung zur Verfligung, bitte wenden
Sie sich zentral an Herrn Wunderling (Kontaktdaten im Briefkopf).
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