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lll Textliche Festsetzungen

IV Hinweise

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 14 ,Neubau des Kreishauses an
der EschemannstraRe”

Aufgrund der §§ 1 (3), 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. dem § 58 (2) Nr. 2
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in den zurzeit
geltenden Fassungen — hat der Rat der Hansestadt Uelzen den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 14 ,Neubau des Kreishauses an der Eschemannstrafie", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, am 12.11.2018 als
Satzung beschlossen.

Uelzen, den &%

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hét.,_in seinér_3itzung am 25.09.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklun r. 14 ,Neubau des Kreishauses an der
Eschemannstrale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am
03.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Uelzen, den .¢&ed: A4... d0OAE.

Beschleunigtes Verfahren

Der Birgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 14 ,Neubau des Kreishauses an der EschemannstraBe" und der
Begrindung sowie seiner &ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB zugestimmt.

Geméal § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde eine offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
durchgefuhrt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.06.2018 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 14 ,Neubau des Kreishauses an
der Eschemannstral3e" und der Begriindung haben vom 11.06.2018 bis 11.07.2018 gemaR § 3
(2) BauGB oéffentlich ausgelegen.

GemalR § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Uelzen, den . .e:?é;a.;?’i. fi ALY

Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 14 ,Neubau
des Kreishauses an der EschemannstraRe" nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2)
BauGB in seiner Sitzung am 12.11.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Uelzen, den ..

Inkrafttreten

Im Amtsblatt Nr. 2. des Landkreises Uelzen vom (30.111&@4&0 ..... ist bekannt gemacht
worden, dass der Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. 14 ,Neubau des Kreishauses an
der Eschemannstrale" beschlossen worden ist. Der Bebauungsplan ist damit am
I AOAE ... rechtsverbindlich geworden.

LI R A I

Hansestadt Uelzen, Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr.
14 ,Neubau des Kreishauses an der Eschemannstrale" sind die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, die Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden. /4

Uelzen, den 36’1042020
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Planunterlage

Karte: ALKIS, 2018, MafRstab 1:1000,
Hansestadt Uelzen, Gemarkung Uelzen, Flur 20

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:

© 2018, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen @%’ LGLN

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Die Verwendung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche
Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur in Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zuldassig (§ 5 (3) des Niedersidchsischen Gesetzes Uber das
Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebauliche bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege
nach (Stand April 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gre

der Eschemannstrae" wurde im Auftrag der Hansestad
PPL Architektur und Stadtplanung GmbH, Bei den MU
040-43195-0

Hansestad

zen, i.V. Stadtbaurat

Uelzen, den . &% J
&l

N / /

/\ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

| Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2018 €3, .

~

O

| Planzeichenerklarung s sz«

Il Rechtliche Grundiagen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ0,6 Grundflachenzahl

1\ Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

R RS Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6), § 40 (1) Nr. 14 BauGB)

0000000 |
(o) o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
8 8 Bepflanzungen

0000000 (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

C I JCT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i (89 () Nr 21 und (6) BauGB)

AR X§ Umgrenzung der fur den baulichen Nutzen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
X mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind (§ 5 (3) Nr. 3 und (4) BauGB)
X X X XA
LPB IV i .
— TF’BW s Larmpegelbereiche nach DIN 4109 mit Grenzdarstellung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

G——r—0 Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer
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Vorhandene Gebaude
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Bemalung der Abstidnde in Meter

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Nds. Kommunalverfassungsgesetz

(NKomV@) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 In dem Gewerbegebiet sind unzuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren und Verbrauchermirkte, sowie Verkauf ab
Lager oder von Retourenwaren,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten.

2. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

2.1 Die Oberflachenentwdsserung der Grundstiicke ist mit gedrosselter Einleitung an die
offentliche Regenwasserkanalisation anzuschlieRen.

3. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

3.1 Aufenthaltsrdume von gewerblichen Nutzungen (insbesondere Biiros, Besprechungs- und
Ruherdume), sind durch geeignete Grundrissgestaltung den von der Albrecht-Thaer-StralRe
abgewandten Gebdudeseiten (nordwestliche Fassade) zuzuordnen. Soweit diese Anordnung
nicht mdglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an AuRentiiren,
Fenstern, AuBenwidnden und Dachern der Geb&dude durch bauliche MaRnahmen nach DIN
4109 geplant und ausgefiihrt werden. Die Bemessung der erforderlichen Schallddmm-MaRe
ist entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung fiir die Lirmpegelbereiche IV und
V durchzufiihren (siehe Tabelle 1).

Flr Aufenthaltsrdume von gewerblichen Nutzungen sind schallgeddammte Liftungsdffnungen
oder eine Beliiftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen. Diese Anforderung gilt
nicht fiir Raume, die auf der zur Albrecht-Thaer-StraBe abgewandten Gebiudeseite
(nordwestliche Fassade) angeordnet sind.

Tabelle 1
Larmpegelbereiche
erf. R’ w, res’
Larmpegelbereich MaRgeblicher Kufenth fl‘,:r ) .| fiir Biirordaume und
AuBenlarmpegel urenthafisraume in dhnliches
Wohnungen
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
Y, 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

'Die aufgefiihrten Schalldimm-MaRe gelten fiir das gesamte AuRenbauteil, das heift fiir die Kombination
aus Fenster, Tiiren Wand und ggf. nach aufen fiihrende Beliiftungseinrichtungen. Die genannten
Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BiirogréRen zuziiglich der Korrekturwerte
DIN 4109.

3.2 Im Larmpegelbereich V sind Wohnungen gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO unzulissig.

3.3 Im Lirmpegelbereich IV sind AuBenwohnbereiche von ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen gemdl § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sowie die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
auf den von der Albrecht-Thaer-StraRe abgewandten Gebiudeseiten (nordwestliche
Fassade) anzuordnen. Zusatzlich sind fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedimmte
Liftungsoffnungen oder die Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

3.4 Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann ausnahmsweise abgesehen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises im Baugenehmigungsverfahren ein
geringerer AuRenldrmpegel nachgewiesen wird und daraus geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz resultieren.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

4.1 Auf der Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine lockere Bepflanzung
mit Baumen und Strduchern aus heimischen Arten als Grundstiickseingriinung zur Stern- und
Albrecht-Thaer-StraRe anzulegen.

Dient die Fldche gleichzeitig der Regenriickhaltung, kann eine Entwisserungsmulde angelegt
werden, die durch den Einbau von kleinen Sohlschwellen aus Natursteinen gestaffelt wird,
um das Regenwasser gedrosselt einzuleiten. Zur Eingriinung sind entlang der Mulde tuffartig
Pflanzungen vorzusehen.

Bei allen Malnahmen, insbesondere bei Anlage einer Entwésserungsmulde, ist der
Wurzelbereich des vorhandenen Baumbestandes im Béschungsbereich der Stern- und
Albrecht-Thaer-StraRe entsprechend der DIN 18920 zu schiitzen und zu erhalten.

Eine Zuwegung fiir FuBgédnger von der Sternstrale und der Albrecht-Thaer-StraRe in das
Plangebiet durch die Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern ist mit einer
maximalen Breite von 3,0 m zuldssig.

4.2 In dem Gewerbegebiet ist je fiinf angefangene Stellplitze ein standortheimischer Baum
zu pflanzen.

4.3 Fir die Pflanzungen sind Heister der Mindestqualitit 2x verpflanzt, Hohe 200-250 cm,
ohne Ballen, Straucher der Mindestqualitit 2x verpflanzt, Hohe 60/100 sowie Hochstimme
der Mindestqualitdt 3 verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen zu verwenden.

4.4 Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und unterhalten.
Abgdngige Pflanzen sind spdtestens bis zur ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

4.5 In dem Gewerbegebiet sind Dachflichen mit einer Neigung kleiner 15° mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.
Ausnahmen fiir solarenergetische Anlagen (z.B. Photovoltaik) und anderweitige Nutzungen
kdnnen zugelassen werden.

5. Flichen, deren Boden mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sein kénnen
(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

5.1 Auf den besonders gekennzeichneten Flachen sind bei Eingriffen in den Untergrund (z. B
Erdarbeiten, Rohrverlegungen etc.) standortspezifische Untersuchungen unter
gutachterlicher Begleitung durchzufiihren. Die Arbeiten sind gutachterlich zu liberwachen
und zu dokumentieren.

1. Verletzung und T6tung von Individuen

Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter Tierarten auszuschlieRen, ist das
Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie
vergleichbare MaRnahmen auf Vorkommen geschiitzter Arten hin zu (berpriifen.
Unmittelbar vor dem Fillen sind Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung
fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberpriifen. Gebdude sind bei SanierungsmaBnahmen oder Abrissarbeiten auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststitten zu liberpriifen. Werden Individuen /
Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit dem Landkreis abzustimmen.

2. Kampfmittel

Sollten sich wadhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindginger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.

3. BBodSchV
Im Gebiet des Bebauungsplanes liegen bereichsweise im oberflichennahen Bodenhorizont
schddliche Bodenverdnderungen vor. Aus diesem Grund sind im Zuge einer hoherwertigen
Nutzung MaRBnahmen zu ergreifen, um den Anforderungen des BBodSchG sowie des BauGB
bzgl. der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu
entsprechen.

4. Abfallrechtliche Beeintrichtigung

Im Bereich des Bebauungsplanes wurden im Zuge der Vorerkundung im angetroffenen
anthropogenen Auffiillungshorizont unterschiedliche stoffliche Beeintriachtigungen des
Bodens festgestellt. Auf Grund der unterschiedlichen Beeintrachtigungen kann daher bei
Eingriffen in den Untergrund Bodenaushub/Bauschutt anfallen, der z.T nur beschrinkt
wiedereinbaufdhig (LAGA Z1 / 72) ist, bzw. Abfall zur Beseitigung darstellt.

Bzgl. der Wiedereinbaufahigkeit sind die Vorgaben der LAGA ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen: Teil Il: technische Regeln fiir die
Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Stand 05.11.2004 einzuhalten.

5. Archdologische Funde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde (das kénnen u.a. sein:
TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, Knochen sowie auffillige
Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) freigelegt,
angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemiR §14 (1) NdsDSchG
meldepflichtig und miissen der archéologischen Denkmalpflege der Hansestadt Uelzen
unverziiglich angezeigt werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der
Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 (2) NdsDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen.

Die Missachtung der Meldepflicht, bzw. die Zerstérung archiologischer Funde und Befunde
stellen Ordnungswidrigkeiten dar.
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