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Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Vorbemerkungen

Im August 2015 wurde die historische Innenstadt der Hansestadt Uelzen mit der stadtebaulichen Er-
neuerungsmallnahme ,Innenstadt” in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtebaulicher Denkmal-
schutz* aufgenommen. Auf Basis der vorbereitenden Untersuchungen (VU) und des Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) in der Fassung der 1. Fortschreibung sollte eine gezielte
Entwicklung der historischen Innenstadt der Hansestadt Uelzen vorangetrieben werden.

Zur Sicherung der Entwicklungsziele hat der Rat der Hansestadt Uelzen am 21. Dezember 2015 die
Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt* beschlossen. Die Satzung
trat durch ihre offentliche Bekanntmachung am 15.01.2016 in Kraft.

Wesentliche Ziele der stadtebaulichen Gesamtmaflinahme sind:

e die Erhaltung der historisch gewachsenen Stadtstruktur sowie der denkmalgeschitzten und
stadtbildpragenden Bausubstanz

o die Entwicklung des Ortskerns zum touristischen Anziehungspunkt.

o die Starkung der historischen Innenstadt als Standort fir Handel und Dienstleistung sowie als
attraktiver Wohnort

Im Fruhjahr 2017 wurde mit der Rahmenplanung begonnen. Grundlage des Rahmenkonzeptes sind die
Ergebnisse der 0.g. VU unter Beriicksichtigung der inzwischen eingetretenen veranderten Rahmenbe-
dingungen und der Ergebnisse der Beteiligungsprozesse.

Ziel des Rahmenkonzeptes ist es, die Mallnahmen und Empfehlungen aus der 1. Fortschreibung des
ISEK und der VU raumlich und inhaltlich zu vertiefen, sowie dartber hinaus Leitziele fiir das Forderpro-
gramm zu entwickeln.

Ein wesentliches Ergebnis des Konzeptes ist die Entwicklung eines Gestaltungsleitfadens fur Gebaude
und bauliche Anlagen im Sanierungsgebiet. Der Leitfaden zur Stadtbildgestaltung als Bestandteil des
Stadtebaulich-gestalterischen Rahmenkonzeptes ,Uelzen-Innenstadt” wurde vom Rat der Hansestadt
Uelzen in seiner Sitzung am 12. November 2018 beschlossen und bildet die inhaltliche Grundlage der
Gestaltungsatzung in Bezug auf Gestaltung von Gebauden und dem Gebaudeumfeld, Werbeanlagen
und dem offentlichen Raum.

Zusatzlich dient der Leitfaden zur Stadtbildgestaltung dazu, Bauherrinnen und Architektinnen aufzuzei-
gen, wie bei Gebaudesanierungen sowie Neubauten vorgegangen werden sollte, damit sie sich vertrag-
lich in den Kontext der tGbrigen Bebauung integrieren. Ebenso sollen negativ prdgende Geb&ude und
bauliche Anlagen im Wirkungsfeld von Denkmalern aufgewertet werden.

Jener Leitfaden entfaltet jedoch keine rechtswirksame Verbindlichkeit fir die Einhaltung bei Bauvorha-
ben. Daher wird von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, fiir den Bereich der Innenstadt eine ortliche
Bauvorschrift gemaR § 84 (3) Nr. 1 und 2 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) aufzustellen.
Jene Festsetzungen sind bei

e Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen gemaR § 29 Baugesetzbuch,

e Unterhaltung und Abbruch baulicher Anlagen,

o Werbeanlagen innerhalb des Geltungsbereichs (Anlage 1) sowie

o verfahrensfreien Baumallnahmen gemalR § 59 (3) NBauO

einzuhalten.

Orientiert am Leitfaden zur Stadtbildgestaltung wird die historische Innenstadt in zwei Empfindlichkeits-
bereiche (Anlage 2) gegliedert, innerhalb derer unterschiedlich hohe Anforderungen an die &ul3ere Ge-
staltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Sondernutzungen gestellt werden.

Durch die Anlage 3 wird eine Arbeitshilfe zur Zulassigkeit von Werbeanlagen Bestandteil der Satzung.
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Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Anwendungshinweise

Wann qilt die Gestaltungssatzung?

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir die dul3ere Gebaudegestaltung und haben als Ziel und Zweck
die Wahrung sowie Fortentwicklung der historischen Innenstadt Uelzens. Sie sind bei jedem Eingriff in
die duRRere Gebaudegestalt, also bei Neubauten, An- und Umbauten, Instandsetzungen und Erneue-
rungen anzuwenden, unabhangig davon, ob es sich um baugenehmigungspflichtige oder verfahrens-
freie Vorhaben handelt.

Wer wendet die Gestaltungssatzung an?

Fur die Einhaltung der 6rtlichen Bauvorschriften sind Bauherrn und deren Entwurfsverfasser verantwort-
lich. Mal3nahmen sollten vorab mit Architekten, Handwerkern und Vertretern der Hansestadt Uelzen
besprochen und abgestimmt werden. Bei MaRnahmen an einem Baudenkmal bzw. in einem denkmal-
pflegerischen Interessensbereich ist die vorherige Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
erforderlich.

Was passiert bei Verstd3en gegen die Gestaltungssatzung?

VersttRe gegen die Gestaltungssatzung stellen Ordnungswidrigkeiten dar. Neben dem Riickbau kann
bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Zuwiderhandlung eine Geldbul3e verhangt werden.

Warum wird zwischen zwei Empfindlichkeitsbereichen unterschieden?

Bei dem Empfindlichkeitsbereich 1 handelt es sich um den unmittelbaren Kern der historischen Innen-
stadt, wahrend andere Bereiche der Innenstadt eher moderner Pragung (u.a. Wiederaufbau der Nach-
kriegszeit) sind. Zwischen den Bereichen ist gestalterisch zu unterscheiden, indem im Empfindlichkeits-
bereich 1 an die Verwendung von Art und Material von Bauteilen héhere Anforderungen gestellt werden,
um den historischen Charakter des Innenstadtkerns zu bewahren.

Wann muss ein Bauantrag gestellt werden?

Grundsatzlich gilt fur sdmtliche Baumafinahmen ein Genehmigungsvorbehalt gemafl NBauO. Die Ein-
haltung der drtlichen Bauvorschriften istim Rahmen des Genehmigungsverfahrens in den Bauvorlagen
zu belegen.

In Anhang zu § 60 NBauO werden auch sog. verfahrensfreie Bauvorhaben aufgefiihrt, die keiner Bau-
genehmigung bedirfen. In diesem Fall ist die Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften ebenfalls in Ei-
genverantwortung zu gewahrleisten.

Was muss bei Baumalinahmen an einem Baudenkmal beachtet werden?

Zusatzlich zu den 6rtlichen Bauvorschriften der Gestaltungssatzung gelten die weitergehenden Vor-
schriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. BaumafRnahmen an einem Baudenkmal er-
fordern generell eine denkmalrechtliche Genehmigung.

Wann kann eine Abweichung erteilt werden?

Voraussetzung fur eine Abweichung ist die Vorlage eines stimmigen Gestaltungskonzepts. Fir die ein-
zelnen Paragrafen der oOrtlichen Bauvorschriften gelten allgemeine Anforderungen, die durch Abwei-
chungen nicht berthrt werden dirfen. Dariber hinaus muss bei Abweichungen durch das vorgelegte
Gestaltungskonzept sichergestellt sein, dass dadurch weder eine Beeintrachtigung der charakteristi-
schen, erhaltenswerten Gebaudegestalt, noch der von Nachbargebduden vorliegt. Die Abweichung ist
schriftlich zu beantragen und zu begriinden.
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Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Praambel

Zum Erhalt und zur Weiterentwicklung des Stadtbildes als Bestandteil einer zukunftsfahigen, lebendigen
Stadt und zur Weiterentwicklung der zukiinftigen Gestaltung in der historischen Innenstadt der Hanse-
stadt Uelzens, die von geschichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist, hat der Rat
der Hansestadt Uelzen in seiner Sitzung am 22.03.2021 aufgrund des § 84 Abs.3 und 4 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und der 88 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zurzeit giltigen Fassung, folgende Satzung
erlassen.

Uelzen, den 21.04.2021

Burgermeister
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Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Teil | - Allgemeine Anforderungen

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Festsetzung

Begrindung

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser Sat-
zung umfasst den Bereich der Innenstadt,
der in dem als Anlage 1 beigefiigten Lage-
plan durch die schwarze, unterbrochene
Linie begrenzt wird.

Ziel der ortlichen Bauvorschrift ist der Erhalt und
die Weiterentwicklung des Stadtbildes und des
bauhistorischen Erbes der Hansestadt.
Mafgeblich fur die Festlegung des Geltungsbe-
reichs ist daher der Bestand an historischer,
schitzenswerter Bausubstanz und der unmittel-
bare Bezug zur Innenstadt Uelzen mit ihrer Ver-
sorgungs- und Tourismusfunktion. Der Geltungs-
bereich umfasst den historischen Stadtkern Uel-
zens, der sich im Bereich zwischen Stadtgraben
und limenau sowie den Stadttoren erstreckt. Die
noch vorhandenen, historischen Gebaudebe-
stédnde rund um St. Marien, an den MarktstraRen
und dem Schnellenmarkt befinden sich innerhalb
des Geltungsbereiches.

(2) Der als Anlage 1 beigefugte Lageplan mit
Darstellung der Abgrenzung des raumli-
chen Geltungsbereichs ist Bestandteil die-
ser Satzung.

(3) Der Geltungsbereich ist in zwei Empfind-
lichkeitsbereiche untergliedert. Der als
Anlage 2 beigefiigte Lageplan mit Darstel-
lung der Empfindlichkeitsbereiche ist Be-
standteil dieser Satzung. Zweck dieser
Gliederung ist die Umsetzung von Anfor-
derungen in zwei unterschiedlichen Rege-
lungstiefen.

Im Ruckgriff auf Aussagen des stadtebaulich- ge-
stalterischen Rahmenkonzepts ,Innenstadt- Uel-
zen" wird der Geltungsbereich in zwei Empfind-
lichkeitsbereiche unterteilt. Beim Empfindlich-
keitsbereich 1 handelt es sich um jenen Teil der
Innenstadt, in dem eine signifikante Zahl an his-
torischer Bausubstanz vorhanden und eine be-
sondere Achtsamkeit bzgl. der aul3eren Gebéu-
degestaltung in Bezug auf die Versorgungs- und
Tourismusfunktion der Innenstadt angezeigt ist.
Es werden vereinzelt Festsetzungen getroffen,
die einen strengeren Mal3stab an die Gebaude-
gestaltung anlegen.

Aufgrund der Ausdehnung des Empfindlichkeits-
bereichs 2 ist die Haufung von Baudenkmalern
und historischer Bausubstanz geringer, wenn-
gleich sich hier mehrere Ensembles befinden, die
aber ohnehin denkmalpflegerischer Auflagen un-
terliegen.

Die Umgrenzung des Empfindlichkeitsbereichs
ist regelmafiig bis zur Mitte der dem einbezoge-
nen Grundstiick vorgelagerten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache festgelegt. Der 6ffentliche Raum wird
lediglich durch § 9 (Gestaltung von Aul3engastro-
nomie) und § 10 (4) (Sondernutzungen)von der
Gestaltungssatzung umfasst.

(4) In der Anlage 2 werden innerhalb des Gel-
tungsbereichs fir die Lineburger Stral3e,
Gudesstralle, Veer3er Stralle und Bahn-
hofstrale innerstadtische Blickachsen
festgesetzt. Die Blickachsen setzen sich
aus dem offentlichen Raum und den ihm
zugewandten  Gebaudefassaden und
Dachflachen zusammen.

Uelzen weist einen fur mittelalterliche Stadte ty-
pischen Stadtgrundriss auf: Eine von Wasser um-
gebene Stadtmauer mit Stadttoren umschlief3t
eine kompakte Bebauung, die durch zwei sich
kreuzenden Hauptstra3en gegliedert wird. Der
Kreuzungspunkt ist wiederum ein Ort besonderer
Bedeutung, oftmals ein Marktplatz oder der
Standort einer Kirche.
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Der Kreuzungspunkt der vier innerstadtischen
Hauptstral3en Luneburger Strale, Gudesstralle,
VeerRer Stral3e und Bahnhofstral3e, die sog. Rat-
hauskreuzung, stellt den zentralen Mittelpunkt
Uelzens und seiner Innenstadt dar und umfasst
mehrere bedeutende Gebaude der Hansestadt
aus verschiedenen, das Stadtbild pragenden,
bauzeitlichen Epochen. Die Blickachsen auf die
Bebauung rund um die Rathauskreuzung stellen
eine so hohe Qualitat dar, dass die Blickbezie-
hungen vor unpassenden Materialien, Dachauf-
bauten und &hnlichem zu schitzen sind.

Die Blickachsen gelten fur den gesamten offent-
lichen Raum zwischen der Rathauskreuzung und
der jeweiligen Umgrenzung des Geltungsbe-
reichs und zwar fir die dem offentlichen Raum
zugewandten Gebaudefassaden und Dachfla-
chen.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der Satzung (li.) und Empfindlichkeitsbereiche 1 und 2 sowie

der innerstadtischen Blickachsen (re.)
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8§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Festsetzung

Begrindung

(1) Der sachliche Geltungsbereich umfasst

1) alle geméal 88 63 und 64 Niedersachsi-
scher Bauordnung (NBauO) genehmi-
gungspflichtigen und gema § 60
NBauO verfahrensfreien MalRnahmen,
sofern sie sich auf die aul3ere Gestal-
tung baulicher Anlagen und auf das
Stadtbild auswirken.

Inhaltlich unterliegen samtliche baulichen und
technischen Anlagen den Festsetzungen der Ge-
staltungssatzung, die beinahe ausschlieflich
Festsetzungen zu auf3enwirksamen Bauteilen
trifft. Umfasst werden Mal3nahmen wie Neubau-
ten, Abbriiche und Veradnderungen der Aul3en-
haut (insbesondere Fassade, Dach), die durch
genehmigungspflichtige, aber auch verfahrens-
freie MalRnahmen herbeigefuhrt werden kénnen.

2) Anlagen, die nach § 2 (1) der Satzung
Uber die Sondernutzung von Ortsstra-
Ben und Ortsdurchfahrten erlaubnisfrei
sind.

8 2 (1) der Satzung uber die Sondernutzung von
Ortsstral3en und -durchfahrten fuhrt die erlaub-
nisfreien Sondernutzungen auf. Diese Anlagen
unterliegen (auch bei nicht ortsfester Verbindung
mit baulichen Anlagen oder dem Boden) auf-
grund ihrer AuRenwirksamkeit auf die Stadtge-
staltung ebenfalls der Gestaltungssatzung.

3) die Gestaltung privater Freiflachen, so-
fern sie mit der Gestaltung des offentli-
chen Raums in einem Kontext stehen.

Die Gestaltungssatzung greift auch den Umgang
mit privaten Freiflachen in den Blockinnenberei-
chen und Vorgarten auf, sofern sie auf den &ffent-
lichen Raum wirken und bezieht sich hier auf
Aussagen des stadtebaulich-gestalterischen
Rahmenkonzepts ,Uelzen- Innenstadt* vom De-
zember 2018.

(2) Ortliche Gestaltungsvorschriften rechts-
kraftiger Bebauungspléane werden fir Bau-
grundsticke innerhalb des Geltungsbe-
reichs gemal Anlage 1 durch die Anforde-
rungen der Gestaltungssatzung erganzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungs-
satzung befinden sich die rechtskréaftigen Bebau-
ungspléne Nr. 188, Nr. 194 und Nr. 11 IE, die je-
weils oOrtliche Bauvorschriften beinhalten. Wah-
rend die Ortliche Bauvorschrift des Bebauungs-
plans Nr. 11 IE vornehmlich die Dachneigung und
—eindeckung regelt, fordern die ortlichen Bauvor-
schriften der Bebauungsplane Nr. 188 und 194
fur Teilbereiche den Einbau von Holz- Doppel-
kastenfenstern.

Die Gestaltungssatzung fur die gesamte Innen-
stadt erzeugt durch ihre Festsetzungen keine Wi-
derspriiche zu den bestehenden ortlichen Bau-
vorschriften, daher sind sie ergdnzend anzuwen-
den.

(3) Die Vorschriften des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes bleiben unbe-
rahrt.

Denkmalpflegerische Auflagen haben stets Vor-
rang vor Festsetzungen der Gestaltungssatzung.
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Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Teil Il - Anforderungen an die baulichen Anlagen

§ 3 Gebaudegliederung und Offnungsformate (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Allgemeine Anforderungen:

Die Offnungen sind die wichtigsten Gliederungselemente in der Fassade. Bei der Reihung von
Wandoffnungen spielen Achsen, Raster und Symmetrien und die Grol3e eine ganz wesentliche
Rolle. Grundsatzlich ist ein ausgewogenes und harmonisches Verhaltnis zwischen Wandflachen

und -6ffnungen einzuhalten.

Festsetzung

Begrindung

In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt an
Gebaudefassaden zum dffentlichen Raum:

1) Als Wanddffnungen gelten Schau-
fenster sowie Fenster und Tlren aller
Art.

2) Gebaudefassaden sind grundsatzlich
als Lochfassaden mit symmetrischen,
hochrechteckigen Wandé6ffnungen
auszufuhren.

Ortsuiblich sind Lochfassaden in massivem
Mauerwerk oder Fassaden mit Sichtfachwerk.
Davon abweichende Fassaden, wie z.B. vorge-
hangte, hinterliftete Fassaden oder Glasfassa-
den entsprechen nicht historischen Vorbildern.
Das hochrechteckige Fenster ist gegeniiber ei-
nem liegenden Fenster das historisch tberlie-
ferte Format und in den Obergeschossen orts-
pragend.

3) Wandéffnungen missen untereinan-
der einen Abstand von mindestens
0,3m (Mauerpfeiler, Balkenbreite oder
ein Gefach) einhalten.

Bei historischen Geb&udefassaden sind Ab-
stdande zwischen den Wandoéffnungen kon-
struktiv bedingt. Diese Struktur soll beibehalten
werden. Wandoffnungen sollen als solche klar
zu erkennen sein und die Fassade gliedern.

4) In Obergeschossen und bei Zwerch-
hausern sind einheitliche Abmessun-
gen der Wandé6ffnungen einzuhalten.
Wando6ffnungen in Gauben oder Dach-
flachenfenster durfen die Abmessun-
gen der Wandoffnungen des darunter-
liegenden Geschosses unterschrei-
ten.

Unterschiedliche GroRen fir Wandoffnungen
lassen eine Gebaudefassade unruhig wirken
und werden als unharmonisch empfunden.
Zwerchhauser sind auf die AuRenwand des da-
runterliegenden Obergeschosses aufgesetzte
Dachaufbauten und kdnnen durch die Fortfuh-
rung der Aul3enfassade wie ein weiteres Ober-
geschoss wahrgenommen werden, die Anfor-
derungen auf Gliederung der Wandoffnungen
sind daher auf sie zu Ubertragen. Gauben sind
in der Regel zuriickgesetzte Bauteile und stel-
len nicht immer einen direkten Bezug zu den
Obergeschossen dar.

5) Schaufenster im Erdgeschoss und
Wando6ffnungen in den Obergeschos-
sen haben untereinander sowohl ver-
tikal als auch horizontal einheitliche
Achsen und Fluchten einzuhalten.

Wahrend Wandoffnungen in den Oberge-
schossen einer Gebaudefassade aus konstruk-
tiven Grinden zumindest horizontale Achsen
aufnehmen, weisen die AbmaRRe des Schau-
fensters haufig keinen Bezug zu den dariber
liegenden Wandoffnungen auf. Das Gefuhl ei-
nes schwebenden, vom Rest des Gebaudes
entkoppelten Erdgeschosses entsteht, welches
kein historisches Vorbild hat und deshalb zu
vermeiden ist.

6) An Gebdudefassaden zum oOffentli-
chen Raum sind bei der Fassadenge-
staltung bestehende, pragnante
Fluchten von Wandéffnungen, Gesim-
sen, Rahmen, Dachaufbauten und

Je nach Lage werden die meisten Gebaudefas-
saden in eine Erdgeschosszone, ein bis drei
Obergeschosse und ein Dachgeschoss (ggf.
mit Dachaufbauten) gegliedert, teilweise zu-
satzlich auch durch Gesimse und R&hme
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Schaufensterzonen der maf3geblichen
Nachbarbebauung aufzunehmen.

(siehe Abb. 3). Bei Neubauten oder umfassen-
den Sanierungen sind die mafRgeblichen Fluch-
ten der maf3geblichen Nachbarbebauung auf-
zunehmen, um eine mdglichst harmonische
StralRenabwicklung zu erhalten. Dies impliziert
auch eine Berlcksichtigung der Geschossho-
hen benachbarter Geb&ude.

7) Gebaude mit einer Breite von mehr als
15,0m sind in ihrer Auflenfassade
durch Vor- und Ruckspriinge, Fassa-
dengestaltung und die Anordnung
von Wandéffnungen zu gliedern.

Der historische Stadtgrundriss Uelzens war
durch eine Uberwiegend geschlossene Block-
randbebauung gepragt. Die bebauten Parzel-
len waren eher lang und schmal, was zu einer
giebelstandigen Bauweise fiuhrte, die heute
z.B. an der Lineburger StraBe 1- 19 noch be-
steht. Um diese eher kleinteilige Struktur als
Teil des Stadtbildes zu bewahren, die charak-
teristische Parzellenstruktur in der Fassaden-
gestaltung aufzunehmen und unproportio-
nierte, massive Baukoérper (z.B. Schmiede-
stralBe 10) zu vermeiden, sind Gebéaude ab ei-
ner Breite von 15,0m zu gliedern. Diese Glie-
derung kann durch Vor- und Ruckspriinge, z.B.
Zwerchhauser, Risalite, Fassadengestaltung,
z.B. durch Materialwechsel Klinker/ Putz sowie
die Anordnung von Wanddéffnungen, z.B. mit
variierenden, horizontalen Abstanden erfolgen,
Bsp. siehe nachfolgende Abb. 4.

Abbildung 2: Horizontale und vertikale Gliederung von Wandéffnungen einer Gebaudefassade
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Abbildung 4: Fassadengliederung durch Zwerchhaus (angedeuteter Mittelrisalit) und Erker
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§ 4 Gestaltung von Wandoffnungen (8 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Allgemeine Anforderungen:

Gestaltung und Material von Wanddéffnungen bestimmen maf3geblich die Anmutung einer Gebaude-
fassade und sollen im Innenstadtbereich mit einem hohen gualitativen Anspruch ausgefiihrt werden.

Festsetzung:

Begrindung:

(1) In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) Historische Elemente im Bereich von
Wando6ffnungen, wie Fenster, Fens-
terladen, Tore oder Hauseingangsti-
ren, Saulen sind zu erhalten und zu
pflegen. Sie diurfen nur ersetzt wer-
den, wenn die Verkehrssicherung
trotz Instandsetzung und -haltung
nicht gewahrleistet werden kann.
Neue Bauteile mussen in Material,
Farbe und Gestaltung dem histori-
schen Vorbild entsprechen.

Noch vorhandene historische Turen und Fenster
sind unbedingt zu erhalten. Schadhafte Teile sind
instand zu setzen und zu halten. Ein Ersatz ist nur
dann zulassig, wenn die Materialbeschaffenheit
die Gewahrleistung der Verkehrssicherungs-
pflicht nicht mehr ermdglicht. Sollte dieser Fall
eintreten, z.B., dass historische Fensterladen
aufgrund vollig pordsen Holzes ersetzt werden
mussen, sind Ersatzbauteile dem historischen
Vorbild in Material, Farbe und Gestaltung nach-
zuempfinden, um den historischen Charakter des
Gebéudes zu bewahren.

2) Historische Fenster, insbesondere
Sprossenfenster, dirfen aus energeti-
schen Grunden zu Kastenfenstern
umgebaut werden.

Historische Fenster weisen aufgrund der Einfach-
verglasung einen hohen Warmeverlust auf. Um
diesem entgegenzuwirken, aber trotzdem das
historische Material zu erhalten, ist ein Umbau zu
einem Kastenfenster zuléassig, also dem Einbau
eines weiteren, nach innen gerichteten Fensters
in der vorhandenen Laibung.

(2) Im Empfindlichkeitsbereich 1 gilt:

1) Im Empfindlichkeitsbereich 1 sind
Hauseingangstiren aus Leichtmetall
oder Kunststoff zum Offentlichen
Raum unzuléssig.

Dort, wo neue Tiren eingesetzt werden, sollte
sich ihre Formensprache und Gliederung an den
alten Vorbildern orientieren.

Leichtmetall- oder Kunststofftiiren sind nicht ge-
eignet, um ein harmonisches Erscheinungsbild
der Fassade zu gewéhrleisten

2) Fenster ab einem Rohbaumal’ von
0,7m sind ausschliel3lich mit glastei-
lenden Sprossen oder mit sog. ,Wie-
ner Sprossen“ mit ortstiblicher Spros-
senbreite auszufiihren.

Nachtraglich eingebaute Fenster sollen im Emp-
findlichkeitsbereich 1 historischen Vorbildern so-
weit wie moglich nachempfunden werden. Dazu
gehort die Ausfihrung des Fensters mit Spros-
sen, um die kleinteilige, gegliederte Gestaltung
historischer Fenster aufzunehmen. Durch die
Mdglichkeit, Glas in beliebigen Formaten herzu-
stellen, verkehrt sich eine glasteilende Sprossen-
ausfuhrung wirtschaftlich eher ins Gegenteil des
historischen Ansatzes, sie ist inzwischen nicht
mehr konstruktiv erforderlich und fuhrt eher zu
Mehrkosten. Daher kann der Kompromiss der
so0g.“ Wiener Sprosse” gewahlt werden. Diese
vermitteln den optischen Eindruck, dass es sich
um einzelne Glasscheiben handelt.

3) Fenster, Tiren und Tore sind aus-
schliefllich mit Holzrahmen auszufih-
ren. Das Rahmenholz ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Schaufenster
dirfen auch in anderen Materialien
gerahmt werden, sofern sie sich har-
monisch in die Ubrige Fassadenge-
staltung einfiigen.

Holz ist ein dauerhaftes Baumaterial, dass histo-
rischem Vorbild entspricht. Holz strahlt gegen-
Uber den haufig verwendeten Kunststofffenstern
Warme und eine positiv empfundene Besonder-
heit aus.

Bei Schaufenstern tritt der Rahmen optisch zu-
rick, da das Augenmerk auf die zur Schau ge-
stellten Waren gelenkt wird. Zudem sind Kunst-
stoff- oder Metallrahmen zur Lastabfangung bes-
ser geeignet. Daher kann hier vom Erfordernis
der Holzrahmung abgesehen werden, sofern die
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Einfligung des Materials in die Fassadengestal-
tung gegeben ist.

4) Fenster mit einem Rohbaumal
>1,25m in der Breite sind mehrfligelig
auszufuhren.

Moderne Fenster sind im Regelfall Dreh- und
Kipp-Fenster, das historische Fenster ist ab einer
bestimmten Breite mit Kéampfern bzw. Mittel-
pfosten versehen. Um diesem historischen Vor-
bild und der hochrechteckigen Formatvorgabe zu
entsprechen, sind Fenster ab einer Breite von
>1,25m mehrfliigelig auszufiihren.

(3) In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) AusschlieBlich auf Fensterflachen
aufgebrachte Sprossenelemente sind
in séamtlichen Empfindlichkeitsberei-
chen unzuldssig.

Lediglich auf Fensterscheiben aufgebrachte
Sprossen wirken aufgrund des fehlenden Schat-
tenwurfes stets unecht und entsprechen nicht der
Formgebung historischer Fenster.

2) Materialwechsel bei der Rahmung in
den Obergeschossen und Farbwech-
sel bei der Rahmung innerhalb der
Gebaudefassaden sind unzuléssig.

Es ist auf eine einheitliche Farb- und Materialge-
staltung der Rahmungen abzustellen. Lediglich
die Abweichung des Rahmenmaterials fur das
Schaufenster ist zuldssig.

3) Fenster sind in einer hellen bis wei-
Ren Farbe auszufihren. Als hell bis
weild gelten die Farbtone, die folgen-
den Farben laut RAL- Farbregister
entsprechen: RAL Nr. 1013, 1014,
1015, 7035, 9001, 9002, 9003, 9010,
9016, 9018, 9020, 9022. Davon abwei-
chende Farben kdnnen ausnahms-
weise zuldssig sein, sofern ein ent-
sprechender Befund vorliegt oder die
gestalterische Eigenart des Gebaudes
und angrenzender Gebdude gewahrt
bleiben.

Helle bis weilRe Farbténe bestimmen das Bild der
Uelzener Innenstadt und harmonisieren mit samt-
lichen Fassadenmaterialien und —farben.

4) AuBenliegende Rollladen und Auf3en-
jalousien sind mit der gestalterischen
Eigenart des Gebdudes und der an-
grenzenden Gebaude in Einklang zu
bringen.

Nachtraglich auf die Fassaden aufgebrachte,
Rollladen und deren -kasten sowie Aul3enjalou-
sien kdnnen aufgrund der Uberwiegenden Aus-
fahrung in Kunststoff und Metall und des damit
fehlenden Bezugs zum Baustil des Gebaudes
stoérend auf die Gesamterscheinung einer Fas-
sade wirken. Dies ist zu vermeiden. Bei bestimm-
ten Baustilen ist alternativ die Anbringung von
Fensterldden zu empfehlen.

5) Beklebungen von Fenstern und Fens-
tertliren sind bis maximal 20% der An-
sichtsflache zuladssig, sofern die ge-
stalterische Eigenart des Geb&udes
und angrenzender Gebdude gewahrt
bleiben.

Durch teil- oder vollverklebte Fensterscheiben
kbnnen Fassaden als abweisend, introvertiert
und unbelebt empfunden werden. Daher werden
Beklebungen aller Art auf eine maximale Flache
beschrankt.

Abbildung 5: Echte Sprosse (links), Wiener Spross (Mite), falsche Sprosse (rechts)
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§ 5 Fassadengestaltung (8 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Allgemeine Anforderungen:

Im Bereich der historischen Innenstadt sind Fachwerk- und Putzfassaden vorherrschend. Pragnante
Gebaude neueren Datums weisen hingegen Verblendmauerwerk auf. Beziiglich des verwendeten
und vorhandenen Fassadenmaterials soll der gestalterische Schwerpunkt auf Fachwerkgebdude und

Klinkerfassaden gelegt werden.

Festsetzung:

Begrindung:

(1) In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) Reflektierende Farben und Materialien
sind unzulassig.

Um Bewohner, Nachbarn, Verkehrsteilnehmer
und Besucher der Innenstadt vor stérendem
Lichteinfall oder Blendungen zu schitzen, dirfen
keine reflektierenden Farben und Materialien ver-
wendet werden.

2) Verblender/ Klinker der RAL- Farb-
gruppen 7 und 9 (weil3, schwarz,
grau), Fliesen an der AulRenfassade,
vorgehéngte Kunststoff-, Metall- und
Holzfassaden und Materialimitationen
sind unzulassig.

Sowohl sehr untypische, als auch aufgrund ihres
gestalterischen Werts unpassende/ungeeignete
Fassadenmaterialien sind unzulassig.

3) Verputzte Gefache sind in ortstypi-
schen Farben zu streichen (vorherr-
schend sind helle sowie gedeckte T6-
ne). Mit Klinker verfillte Gefache sind
nach Mdglichkeit freizulegen und als
Klinkerfassade aufzubereiten.

Die Verfullung der Gefache mit Backsteinen/Klin-
ker ist weit verbreitet. Nach Mdglichkeit sollen
diese Verfullungen freigelegt und aufgearbeitet
werden. Ist dies z.B. aufgrund zu erwartender
Schéaden nicht ohne weiteres méglich, da die Ge-
fache zusatzlich verputzt worden, so sind ortsun-
typische Farben (z.B. intensive, leuchtende Far-
ben) unzulassig.

4) Putzfassaden sind in hellen, gedeck-
ten Farben (z.B. Weil3-, Beige- oder
Grautdne) zu streichen. Davon abwei-
chende Farben konnen ausnahms-
weise zuldssig sein, sofern ein ent-
sprechender Befund vorliegt oder die
gestalterische Eigenart des Gebaudes
und angrenzender Gebdude gewahrt
bleiben.

In der Innenstadt sind nur wenige Putzfassaden
vorhanden, die (z.B. aufgrund ihrer Leuchtkraft)
in ortsuntypischen Farben gestrichen sind. Statt-
dessen Uberwiegen verputzte Gebdude, die mit
hellen, gedeckten Farben gestrichen sind und
sich mit dieser zuriickhaltenden Form in das
Stadtbild einfigen.

5) Unverputztes, historisches Sichtfach-
werk ist zu erhalten. Verputztes oder
gestrichenes Sichtfachwerk ist freizu-
legen, sofern ein entsprechender Be-
fund vorliegt und dies bei Vermeidung
starkerer Schaden technisch mdglich
ist.

Sichtfachwerk soll im Erscheinungsbild wieder
starker sichtbar werden. Verputztes und gestri-
chenes Sichtfachwerk tritt als solches nicht oder
deutlich weniger in Erscheinung. Bei umfassen-
den Sanierungen/ Modernisierungen der Geb&u-
deaufRenwand ist zu prufen, ob das Sichtfach-
werk ohne schwerwiegende Schéden an der
Holzkonstruktion freigelegt werden kann.

6) Sichtbare Fachwerkkonstruktion ist
fachgerecht zu behandeln.

Die Fachwerkkonstruktion wurde urspriinglich
nicht in anderen Farbtonen Ubertlincht. Sicht-
fachwerk an den AufRRenwdnden soll mdglichst
nur mit farblosen Lasuren behandelt werden, die
dem Erhalt und Wetterschutz des Holzes dienen.
Der Anstrich mit pigmentierten Farben ist gene-
rell unzulassig, wenn dies nicht dem Erhalt des
Holzes dient und den vorhandenen Holzfarbton
unterstitzt.

7) An Gebé&udefassaden zum offentli-
chen Raum sind technische Anlagen
wie Satellitenanlagen, Antennen, Luf-

Technische Nebenanlagen sind vorrangig an
straRenabgewandten Gebaudeteilen zuléssig,
um die Gebaudeerscheinung nicht zu beeintrach-
tigen.
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tungs-, Zu- und Abluftanlagen unzu-
lassig, wenn sie das Erscheinungs-
bild des Gebaudes beeintrachtigen.

8) Gebaudefassaden zum o6ffentlichen
Raum sind in einer harmonischen
Farb- und Materialauswahl zu gestal-
ten. Die nachfolgende Regelung der
Gebaudesockel gilt flankierend.

Werden an einer gemeinsamen Fassade ver-
schiedene Werkstoffe und Farben verwendet, so
sind diese harmonisch aufeinander abzustim-
men. Ein Farb- und Materialwechsel zwischen
Erd- und Obergeschossen ist damit nicht von
vornherein ausgeschlossen, jedoch harmonisch
auszufihren.

9) Sockel sind bei Fachwerkgeb&auden in
Naturstein auszufihren. Sockel bei
Gebauden mit Putzfassaden sind als
Spritzschutz in einem dunklen Farb-
ton auszufuhren. Bei Gebauden mit
Verblendmauerwerk sind Sockel un-
zulassig.

Der Sockel eines Gebéaudes beeinflusst das Er-
scheinungsbild der Fassade. Daher werden auch
fur ihn gestalterische MaRRgaben formuliert.

Bei den jeweiligen Gestaltungsarten der Fassa-
den sind nur passende und pragende Sockelaus-
fuhrungen zulassig: Wahrend bei Putzfassaden
die Herstellung eines oft farblich abgesetzten
Spritzschutzes Ublich und sinnvoll ist, wird bei
Verblendmauerwerk aus technischen Griinden
auf einen Sockel verzichtet. Bei Fachwerkgeb&u-
den wurden vielfach Natursteinsockel als Aufla-
ger fur die Schwellen verwendet, dies ist beizu-
behalten.

10) Sockelverkleidungen durch Fliesen
oder Platten sind unzulassig.

Unpassende Sockelmaterialien wie Fliesen und
Platten sind aufgrund ihres fehlenden histori-
schen Bezugs nicht zul&ssig.

11) AuBenliegende Warmeddmmung ist
unzuldssig, wenn hierdurch gestalte-
rische Beeintrachtigungen zu be-
furchten sind, z.B. eine stdrende
Uberschreitung der straRenseitigen
Bauflucht.

Einerseits kann eine nachtrégliche, aul3enlie-
gende Fassadenddmmung zu einer erheblichen
Energieeinsparung ohne Verlust an Wohnflache
fihren. Andererseits kann bei einer sonst sehr
klaren Raumkante ein Hervorstehen der D&am-
mung (im Regelfall 12cm) stérend wirken. Auch
eine gestalterische Beeintrachtigung angrenzen-
der Gebaude aufgrund eines Materialwechsels
kann die Folge sein. Daher ist die Aufbringung
aul3enliegender Da&mmung mit einem Vorbehalt
versehen, der dazu fuhren kann, dass eine innen-
liegende DAmmung zu verwenden ist.

(2) Im Empfindlichkeitsbereich 1 gilt:

Bei Neubauten und umfassenden Gebaude-
anpassungen werden erhdhte Anforderungen
an die Gestaltung der Aullenfassaden ge-
stellt.

Allgemein zulassig ist die Herstellung von
Sichtfachwerk und Verblendmauerwerk.
Putzfassaden sind z.B. durch Vor- und Ruck-
springe, Gesimse, Faschen, Ziergiebel so zu
gliedern, dass die gestalterische Eigenart im
mafl3geblichen Gebdudeumfeld gewahrt und
aufgenommen wird.

Die noch erhaltenen Zeugnisse aus der Zeit vor
dem ersten Stadtbrand 1646 sind insbesondere
der in norddeutscher Backsteingotik erbaute Gie-
bel des Gildehauses Veerf3er Strae 18 und das
Fachwerkgeb&dude Liuneburger Stral3e 34. Der
Wiederaufbau nach dem zweiten Stadtbrand
1826 war wiederum durch Fachwerkgeb&ude ge-
pragt. Ausnahmen sind z.B. die klassizistischen
Gebaude Hotel ,Stadt Hamburg” oder in der Gu-
desstral3e 3 und 5. Verputzte Fassaden aus der
Zeit des frihen 20. Jahrhunderts weisen zumeist
eine filigrane Gliederung auf. Haufig verwendete
Elemente sind dabei Gesimse/ Gesimsprofile,
Faschen und die Errichtung von stral3enseitigen
Ziergiebeln.

Einige wenige verputzte Fassaden im Empfind-
lichkeitsbereich 1 weisen jene gestalterischen
Qualitaten nicht auf und fihren zu einer Minde-
rung des Stadtbildes.

Im Empfindlichkeitsbereich 1 soll die Herstellung
.glatter”, unstrukturierter Putzfassaden ausge-
schlossen werden, um Fremdkorper in diesem
Bereich zu vermeiden.
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Abbildung 7: Beispiele fir Fachwerkgebaude: Schnellenmarkt 1 (Bj. um 1827), Lineburger Stral3e 1 (Bj. 1.
Halfte 19. Jh.), AchterstraBe 9 (Bj. 1647)

Abbildung 8: Beispiele fir Gebaude mit Putzfassan, 1. élfte des 20. Jahrhunderts: Lineburger Strale
8 (Bj. um 1900), Luneburger Strale 16 (Bj. 1910), Liineburger Strale 37 (Bj. um 1900)

Abbildung 9: Beispiele fur Gebaude mit Putzfassaden, 2. Halfte des 20. Jahrhunderts: Veerf3er Strafl3e 37
(Bj. Mitte 20. Jh.), Veerf3er Stralle 41 (Bj. Mitte 20. Jh.), Herzogenplatz 5 (Bj. Mitte 20. Jh.)
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8§ 6 Dachgestaltung (8 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Allgemeine Anforderungen:

Das Satteldach mit und ohne Zwerchhaus mit einer Dachneigung zwischen 35- 45° ist die am h&u-
figsten verbreitete Dachform in der Innenstadt. Die Dacher sind traditionell mit naturroten Tonziegeln
eingedeckt. Die Dachlandschaft der historischen Innenstadt soll in ihrer Uberlieferten Gestalt erhalten

werden.

Festsetzung:

Begrindung:

In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) Zulassig sind Sattel- und Walmda-
cher mit einer Dachneigung von
25-60°.

Das Satteldach mit und ohne Zwerchhaus ist die
am haufigsten verbreitete Dachform in der Innen-
stadt, vereinzelt lassen sich auch Walm- und
Krippelwalmdécher vorfinden. Die ortspragen-
den Dachneigungen liegen zwischen 35 und 45°.
Um den Gestaltungsspielraum nicht zu stark ein-
zuengen, sind in einem gewissen Umfang stei-
lere bzw. flachere Dachneigungen zulassig.

2) Die Dachneigung, die Trauf- und
Firstlinien und der Dachiberstand
der malRRgeblichen Nachbarbebau-
ung sind aufzunehmen.

Um klare Raumkanten und eine harmonische
Dachlandschaft zu erreichen, sind bei umfassen-
den BaumafRinahmen im Dachbereich die Dach-
neigung und die Trauf- und Firstlinien (damit
auch die Gebdudehthe) der malgeblichen
Nachbargebdude aufzunehmen. Um mal3gebli-
che Bebauung handelt es sich, wenn eine weit-
gehende Homogenitat besteht, Ausreil3er bleiben
hier aul3er Betracht.

3) Flachdéacher sind ausnahmsweise
zuladssig, sofern diese aufgrund
der Grundflache und Zweckbestim-
mung des Gebaudes erforderlich
sind und durch vorgesetzte Dach-
flachen oder aufgrund ihrer Lage
bzw. Gestaltung als solche aus
dem offentlichen Raum heraus
nicht wahrnehmbar sind.

Flachdacher kdnnen zwischen den ortspragen-
den Schragdachern mit zumeist 35-45° als
Fremdkorper und stérend wirken. Bei der Errich-
tung von Gebauden mit gro3er Grundflache sol-
len aus konstruktiven Griinden auch Flachdacher
zulassig sein, sie sollen vom offentlichen Raum
aus aber nicht als solches erkennbar sein. Flach-
dacher kdnnen durch die Anordnung von Dach-
schrdgen an den Traufseiten kaschiert werden.
Hierfuir kbnnen z.B. die Geb&ude Achterstralle 4,
6 und 8 als Referenz herangezogen werden.
Auch Gebéude oder Gebaudeteile in den Blo-
ckinnenbereichen, die von offentlichen Raum
nicht einsehbar sind, kénnen als Flachdach aus-
gefuhrt werden.

4) Flachdacher sind zu mindestens
50% ihrer Flache zusammenhan-
gend zu begrinen. Von der Dach-
begrinung kann abgesehen wer-
den, wenn die Flache fir die Erzeu-
gung von Solarenergie genutzt
wird. 8 7 6) der Satzung gilt flankie-
rend.

Bei der Herstellung von Flachdachern gilt flankie-
rend ein Begriinungsgebot. Die Innenstadt Uel-
zens wird im Osten durch den grof3ziigigen Grin-
und Naturraum der limenau begleitet, weist fur
sich genommen jedoch einen hohen Versiege-
lungsgrad auf, im 6ffentlichen Raum wie auch auf
Privatgrundsttcken.

Um den hohe Versiegelungsgrad in der Innen-
stadt und die damit durchaus einhergehende
Uberwarmung zu reduzieren, sind Flachdacher,
sofern sie neu errichtet oder umfassend saniert
werden, zu mindestens 50% ihrer Flache zu be-
grunen. Bestehende Flachdacher verfigen tber
Bestandschutz.

Neben der Verbesserung des Kleinklimas und
Lebensrdumen fir Insekten stellen Grindécher
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durch Retention einen Beitrag zur Abflussminde-
rung bei Starkregenereignissen dar.

Alternativ ist die Nutzung der Flache auch zur Er-
zeugung von Solarenergie moglich, um im Zuge
der Energiegewinnung einen klimaschitzenden
Beitrag zu erbringen. Ebenso ist auch eine Kom-
bination mdglich.

5)

Die Dachausrichtung (giebel- oder
traufstdndig) bemisst sich nach
der maligeblichen Nachbarbebau-
ung.

Die Uelzener Innenstadt weist sowohl trauf- als
auch giebelstéandige Bebauung auf, wobei die
MarktstraBen historisch eher giebelstandig be-
baut waren. Bei Neubauten oder umfassenden
Umbauten ist die mafl3gebliche, also pragende
Gebéaudestellung zu berticksichtigen.

6)

Entlang der innerstadtischen
Blickachsen sind Dacheinschnitte
(z.B. Loggien) unzulassig.

Dacheinschnitte fihren zu Unterbrechungen der
Traufen und sorgen dadurch zu Stérungen der
Raumkanten. Dies ist entlang der sensibleren in-
nerstadtischen Blickachsen zu vermeiden.

7

Dachflachen sind mit roten, rot-
braunen oder anthrazitfarbenen
Ziegeln einzudecken. Als rot, rot-
braun bzw. anthrazit gelten die
Farbtone, die folgenden Farben
laut RAL- Farbregister entspre-
chen: RAL Nr. 2001, 2002, 3000,
3001, 3002, 3013, 3016, 7015, 7016,
8004, 8012 und 8015.

Die Dacher der Innenstadt sind traditionell mit na-
turroten, kleinformatigen Tonziegeln (Hohlpfan-
nen oder Hohlpfalzpfannen) eingedeckt, verein-
zelt auch in anthrazitfarbenen Ziegeln. Diese Pra-
gung soll erhalten werden. Neben Tonziegeln
sind auch Betonziegel zulassig.

8)

Stark glanzende oder reflektie-
rende Ziegel sind unzulassig.

Stark gléanzende oder reflektierende Ziegel ste-
hen im Widerspruch zum historischen Bild der
Uelzener Innenstadt. Aulerdem kodnnen sie
durch bestimmte Sonneneinstrahlung stérende
Effekte fiir die Nachbarn und das Gesamterschei-
nungsbild bewirken und sind daher nicht zulas-

sig.
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§ 7 Dachaufbauten und Solaranlagen (8 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Allgemeine Anforderungen:

Die Dachlandschaft Uelzens wird durch Dachaufbauten mitgepragt und belebt. Die ortstypische Ge-
staltung von Dachaufbauten ist zu erhalten, Uberfrachtungen und Fremdkérper sind zu vermeiden.
Solarkollektoren sind gestalterisch unaufféllig in die Dachlandschaft zu integrieren.

Festsetzung:

Begrindung:

In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) Als Dachaufbauten sind Giebel-
und Schleppgauben sowie Zwerch-
hauser mit Giebel- oder Walmdach
zuldssig. Ausnahmsweise sind
auch Gauben bzw. Zwerchhéauser
mit Bogendach zulassig, sofern sie
historischen Vorbildern entspre-
chen.

Die Uelzener Innenstadt weist eine vergleichs-
weise ruhige Dachlandschaft auf: Gauben sind
zumeist mit einem Schleppdach versehen, gele-
gentlich treten auch Giebeldécher bei Gauben
und Zwerchhdusern auf. Vereinzelt sind Bogen-
dacher vorhanden (z.B. Hotel Stadt Hamburg,
Lineburger StralBe 2-4). Der ruhige Charakter
soll durch die Festsetzung von Dacharten und
Ausprdgung der Dachaufbauten gewahrt werden.

2) Dachgauben sind um mindestens
0,5m von der AulBenwand des da-
runterliegenden Geschosses zu-
rickzusetzen.

Um einen eindeutig wahrnehmbaren Ubergang
zwischen letztem Obergeschoss und Dachge-
schoss zu erzielen, haben Dachgauben einen
Mindestabstand von der Auf3enwand einzuhal-
ten, um im Bereich der Traufe durch sichtbare
Eindeckung bis zum Dachaufbau eine raumliche
Distanz zu schaffen (siehe auch Abb. 11).

3) Dachaufbauten durfen 1/2 der je-
weiligen Dachlange nicht Uber-
schreiten. Ausnahmsweise ist eine
Uberschreitung bis maximal 2/3
der jeweiligen Dachlange zulassig.

Historisch existierte bei den Geb&uden in der
Uelzener Innenstadt eine wahrnehmbare Diffe-
renzierung zwischen dem jeweils letzten Oberge-
schoss und dem sich anschlieRenden Dachge-
schoss. Diese Differenzierung resultierte u.a. aus
den unterschiedlichen Nutzungen in den Oberge-
schossen (insbesondere Wohnen) und im Dach-
geschoss (Wetterschutz und Aufbewahrungsort).
Mit den heute an diversen Stellen vorhandenen
und durchaus sinnvollen Dachausbauten verwi-
schen diese Unterschiede.

Mit der vorliegenden Regelung zur maximalen
Dachlange wird unter Beriicksichtigung des Wun-
sches nach einer intensiveren Dachgeschossnut-
zung das Ziel erreicht, eine raumlich wahrnehm-
bare Differenzierung von letztem Obergeschoss
und Dachgeschoss zu schaffen. Dachaufbauten,
die in gleicher oder ahnlicher Breite wie das Ub-
rige Gebaude hergestellt werden, vermitteln eher
den Eindruck eines weiteren (Voll-) Geschosses,
als den eines Dachgeschosses als Gebaudeab-
schluss.

4) Die Verkleidung von Dachaufbau-
ten muss die Eigenart des Gebau-
des und der benachbarten Ge-
b&ude wahren. Zulassig sind Klin-
ker, Putz, Schiefer und Holz.

Die Verkleidung von Dachaufbauten erfolgt in der
Innenstadt durch verschiedene Materialien, u.a.
mit Holz, Metall oder Kunststoffplatten, dafir sel-
ten im Geb&udefassadenmaterial. Dies hat den
Vorteil, dass die Verschindelung deutlich filigra-
ner wirkt als das verwendete Fassadenmaterial
und Dachaufbauten dadurch weniger wuchtig
wirken. Das verwendete Material muss jedoch
die Eigenart des Gebaudes und der Nachbarge-
baude wahren.

5) Dachaufbauten haben untereinan-
der und zu den Ortgéangen bzw.

Durch einen einzuhaltenden Abstand untereinan-
der und zu den Ortgangen (bei freiem Giebel) und
Grundstiicksgrenzen (bei Grenzbebauung) soll
die durch zu enge Absténde erzeugte Massivitat

Seite 18 von 30

6.1.02



Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Grundstiicksgrenzen einen Min-
destabstand von 1,25 m einzuhal-
ten.

von Dachaufbauten reduziert werden. Zur Ver-
meidung von Brandiberschlag sind ohnehin Ab-
stdnde zu Grundsticksgrenzen von 1,25 m ein-
zuhalten.

6) Solaranlagen sind auf Dachflachen
zulassig, sofern

o sie als ,Indach- Anlage” in Farbe
und Material in die Dacheinde-
ckung integriert sind

o sie sich als ,Aufdach- Anlage“
nicht innerhalb einer festgesetz-
ten innerstédtischen Blickachse
befinden.

Die Nutzung von Sonneneinstrahlung zur Erzeu-
gung von Warme oder Strom ist ein effektives In-
strument, um Energie aus regenerativen Rohstof-
fen zu erzeugen. Die Verwendung ist daher
grundséatzlich zu befirworten und zu férdern.

Gleichzeitig stellen die derzeit noch vielfach ver-
wendeten ,Aufdach-Anlagen” in Farbe, Material
und Hervortreten eine erhebliche gestalterische
Storung fur die historisch gewachsene, schit-
zenswerte Dachlandschaft mit ihren zumeist rot/
rotbraunen Tonziegeldachern dar.

Um in diesem Zielkonflikt zu vermitteln und bei-
den Belangen Raum zu geben, unterscheidet die
Gestaltungssatzung zwischen ,Indach-* und
~Aufdach-Anlagen”. ,Indach-Anlagen“, also So-
larkollektoren, die anstatt von Dachziegeln zur
Dacheindeckung verwendet werden oder direkt
in die einzelnen Dachziegel eingelassen sind,
sind allgemein auf Dachflachen zul&ssig. Voraus-
setzung hier ist, dass sie sich farblich in die ver-
wendete Dacheindeckung integrieren.
~Aufdach-Anlagen” wiederum sind unter der ein-
schrénkenden Voraussetzung auf Dachflachen
zulassig, dass sie nicht entlang der festgesetzten
innerstadtischen Blickachsen errichtet werden.
Diese innerstadtischen Blickachsen sind der An-
lage 2 zu dieser Satzung zu entnehmen.

Diese Regelungen ermdglichen einerseits rund
um den zentralen Mittelpunkt Uelzens und seiner
Innenstadt den Schutz der fur das Stadtbild be-
sonders wichtigen, historisch gewachsenen
Dachlandschaft. Andererseits bieten sie Eigentu-
mern, auch von exponierten Innenstadtgrundstii-
cken, verschiedene Mdglichkeiten, auf Ihren Ge-
bauden Sonnenenergie zur Erzeugung von
Warme oder Strom zu nutzen.
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T,

Abbildung 11: Durch Uberpragung kaum noch wahrnehmbares Dachgeschoss (li.), Dachaufbauten:
Schleppgaube (li .0.), Walmgaube (re. 0.), Giebelgaube (li. u.) und Zwerchhaus (re. u.)
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Abbildung 12: Schaubild Dachaufbauten
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Abbildung 14: Solardachziegel (Quelle: Nelskamp) (li.), Bsp. Aufdachanlage (re.)

Seite 21 von 30



Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

§ 8 Vordacher und Markisen (8 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Allgemeine Anforderungen:

Im Innenstadtbereich sind glatte Fassaden ohne stra3enseitige Auskragungen in den Obergeschos-
sen pragend. Vordéacher sind in den Erdgeschossen verbreitet, vielfach festzustellende Briche mit
der sonstigen Gebdudefassade sollen vermieden werden.

Festsetzung:

Begrindung:

In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) An Gebé&udefassaden zum o6ffentli-
chen Raum sind festinstallierte
Vordécher und Markisen <1,0m zu-
lassig, sofern die gestalterische Ei-
genart des Gebé&udes und angren-
zender Geb&ude gewahrt bleiben.

2) An Gebaudefassaden zum 6ffentli-
chen Raum sind ausfahrbare Mar-
kisen mit einer maximalen L&nge
von 2,0m im Bereich der Schau-
fenster zuldssig, sofern die gestal-
terische Eigenart des Gebaudes
und angrenzender Gebdude ge-
wahrt bleiben und die Funktionen
des offentlichen Raums nicht be-
eintrachtigt werden.

In der Uelzener Innenstadt sind glatte Fassaden-
abwicklungen pragend. Festinstallierte Vorda-
cher sind eine Erscheinung der letzten 30- 40
Jahre und fuhren haufig zu einem wahrnehmba-
ren Bruch der Fassadengestaltung hin zu einem
sog. ,schwebenden Erdgeschoss®, also einem
Erdgeschoss, welches keinen gestalterischen
Zusammenhang mehr zu den Obergeschossen
aufweist. Dies soll vermieden werden.

Demnach sind Vordacher kiinftig nur dann zulas-
sig, wenn sie die maximale Auskragungstiefe von
0,5m nicht Uberschreiten und so auch den Blick
Richtung Fassade aus der Ful3gangerperspek-
tive nicht versperren.

Um L&den und Gaststétten in der Innenstadt trotz
einer Steuerung der festinstallierten Vordacher
die Mdoglichkeit von tberdachter Prasentations-
flache und AuRRengastronomie zu ermdglichen,
sind ausfahrbare Markisen im Bereich der Schau-
fenster bis zu 2,0m Lange zulassig. Dadurch dir-
fen jedoch Funktionen des o6ffentlichen Raums
nicht eingeschréankt werden, z.B. durch Unter-
schreitung der Mindestdurchgangshéhe etc.

§ 9 Gestaltung von Aul3engastronomie

Allgemeine Anforderungen:

Flachen mit Aul3engastronomie sind Ausdruck einer Belebtheit der Innenstadt. Das Erscheinungsbild
der Innenstadt wird entscheidend mitgepragt. Fehlende Ordnung und unpassendes Mobiliar wirkt

jedoch stérend.

Festsetzung:

Begrindung:

In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) AuBenmobiliar, wie z.B. Tische,
Stihle Banke, Schirme, Pflanzge-
falRe, hat die gestalterische Eigen-
art des Gebaudes und angrenzen-
der Geb&ude zu wahren.
Vollkunststoffstapelstiihle und
Bierbankgarnituren sind unzul&s-

Gunstige Vollkunststoffstapelstiihle und Bier-
bankgarnituren sind geeignet, um bei Ereignis-
sen und Veranstaltungen punktuell temporare
Sitzgelegenheiten fiir groRere Personenanzah-
len zu schaffen. Fur den durchgehenden Einsatz
als AulRenbestuhlung sind sie aufgrund ihres feh-
lenden gestalterischen Anspruchs nicht zulassig.

sig.
2) Reflektierende Materialien sind | Stérungen der Nachbarschaft durch Reflexionen
unzulassig. sind durch eine entsprechende Materialwahl zu

vermeiden.

Seite 22 von 30

6.1.02



Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen

Teil lll- Anforderungen an Werbeanlagen

8§ 10 Werbeanlagen (8 84 (3) Nr. 2 NBauO)

Allgemeine Anforderungen:

Werbung ist in Einzelhandelslagen unverzichtbar. Sie gehort aber ebenso zu den Elementen, die
eine Gebaudefassade und den StraRenraum maf3geblich beeintrdchtigen kénnen. Dabei pragt nicht
nur die einzelne Werbetafel, sondern insbesondere die Summe der Werbeanlagen. Zu massiver
Einsatz von Werbung kann wiederum auch zum Verlust der beabsichtigten Werbewirkung fuhren.
Werbeanlagen sollen sparsam verwendet werden und die architektonische Gestaltung der Geb&aude
und des Orts- und Stral3enbildes nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen im Sinne dieser Gestaltungssatzung sind sowohl Anlagen geméaf3 § 50 (1) NBauO
als auch temporare, nicht festverbundene Werbeanlagen.

Festsetzung:

Begrindung:

(1) In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) Werbeanlagen haben sich hin-
sichtlich Auspragung, Material,
Farbe, Gestaltung und Beleuch-
tung harmonisch in die Gestaltung
der Gebé&udefassade einzufiigen.
Eine Beeintrachtigung der archi-
tektonischen Gestaltung und Glie-
derung der Fassade sowie be-
nachbarter Geb&udefassaden und
des Strallenraums ist unzulassig.

Eine zu massive Ballung von Werbeanlagen; Ma-
terialien und Farben, die im Kontrast zur tbrigen
Fassaden- und Gebaudegestaltung stehen; ein-
fache Machart und grelle Beleuchtung von Wer-
beanlagen fiihren in der Uelzener Innenstadt zu
zahlreichen Beispielen von Fassadeniberpra-
gungen und einer Storwirkung von Werbeanla-
gen auf das Geb&ude und den angrenzenden
StralRenraum.

Bei der Anderung, Erneuerung oder Neuanbrin-
gung von Werbeanlagen ist daher zukiinftig das
Einfligen in die Gebaudegestaltung und der Aus-
schluss einer Beeintréchtigung die zentrale Zu-
lassigkeitsvoraussetzung. Die Gestaltungssat-
zung soll als o6rtliche Bauvorschrift Werbung und
deren Begleiterscheinungen zu steuern.

2) Werbeanlagen, die sich nicht an
der Statte der Leistung befinden,
sind unzulassig.

Fremdwerbung ohne Bezug zum Standort Innen-
stadt wirkt storend und Uberfrachtend.

Die Mdoglichkeit der Werbung in der Innenstadt
soll Geschéftsinhabern und —betreibern vorbe-
halten sein, um die Versorgungs- und Fremden-
verkehrsfunktion der Innenstadt zu starken. Wer-
bung fir Dienstleistungen und Waren sind nur
dort zuldssig, wo sie unmittelbar auch erbracht
bzw. angeboten werden.

3) Gebaudelbergreifende Werbean-
lagen sind unzuléssig.

Das einzelne Fassadenbild soll erhalten und als
solches sichtbar bleiben. Gebaudetubergreifende
Werbeanlagen fuihren hingegen zu einer fehlen-
den Gebaudedifferenzierung und damit zu einer
gestalterischen Stérung.

(2) In beiden Empfindlichkeitsbereichen gilt:

1) Werbeanlagen und Hinweisschil-
der sind flach an die Auf3enwand
anzubringen (fassadenparallel)
und maoglichst horizontal auszu-
richten. Bestehende Fluchten
durch Wandoffnungen und Nach-
barwerbeanlagen sind aufzuneh-
men.

Die historische Stral3enabwicklung aus der Zeit
vor dem 20. Jahrhundert besteht aus Gebauden
mit vertikaler Ausrichtung, also einem Verhaltnis
von Breite zu Hohe von 1:2 oder 1:3. Diese Pro-
portionen sind auch im Zuge des Wiederaufbaus
z.B. in der VeerRRer Stra3e gewahrt worden. Um
ein stimmiges Bild zu erzeugen, sollen Werbean-
lagen eher horizontal ausgerichtet werden, insbe-
sondere durch Aufschriften zwischen Schaufens-
tern und Obergeschoss.
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Werbeanlagen sind flach anzubringen, auskra-
gende Werbeanlagen sind unzulassig.
Sollten sich durch Wandéffnungen und Werbean-
lagen benachbarter Gebaude Fluchten ergeben,
so sind diese im Sinne eines maglichst harmoni-
schen Zusammenspiels aufzunehmen.

2) Werbeanlagen sind nur im Bereich
des Erdgeschosses zuldssig. Von
vorhandenen Wandoffnungen des
Obergeschosses ist ein Abstand
von mindestens 0,5 m bis zur
Briistungsoberkante einzuhalten.

Bis auf wenige Ausnahmen durch vertikale Aus-
leger oder Fensterbeklebungen sind die Ober-
und Dachgeschosse der Uelzener Innenstadt frei
von Werbung. Um die Gesamterscheinung der
Gebaudefassaden ruhig und attraktiv zu halten,
sind Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich
bis knapp unter die Briistungsoberkante der der
Wandoffnungen des dariiber liegenden Oberge-
schosses zuléssig.

3) Hinterleuchtete oder angestrahlte
Schriftzige von Einzelbuchstaben
und angestrahlte Werbeschilder,
Hinweisschilder und Ausleger
sind zulassig. Die Verwendung
farbigen Lichts ist unzulassig.
Ebenfalls unzuléssig sind Leucht-
kasten und selbststandig aus sich
heraus leuchtende Buchstaben
sowie laufende, blinkende oder
wechselnde Lichtinstallationen.

Einzelbuchstaben kdnnen entweder hinterleuch-
tet werden (dann tritt der Lichtkegel an den Sei-
ten ab) oder durch einen Beleuchtungsausleger
angestrahlt werden. Die Anstrahlung durch einen
Beleuchtungsausleger ist auch bei Schildern und
Werbeauslegern zuléssig.

Die seit den vergangenen Jahrzehnten vielfach
verbreiteten Leuchtkasten fur Schilder und Buch-
staben haben den Vorteil einer guten Sichtbarkeit
sowohl tagsiber als auch nachts. Sie wirken je-
doch vielfach grell und streuen Beleuchtung dif-
fus. Gestalterisch sind sie in den seltensten Fal-
len mit einer historischen Gebaudegestaltung
vereinbar, sondern wirken als Fremdkérper, die
vielfach den Eindruck ,schwebender Erdge-
schosse” erwecken.

Laufende, blinkende oder wechselnde Lichtin-
stallationen (meist LED- Tafeln oder LCD- Dis-
plays) sind durch die hervorgerufenen Lichtef-
fekte im Regelfall nicht nur nicht mit der Geb&u-
degestaltung vereinbar, sondern sind als stérend
einzuordnen.

4) Beklebungen auf Schaufenstern
und Ladentiren sind nur bis maxi-
mal 20% der jeweiligen Ansichts-
flache zulassig.

Schaufenster dienen in erster Linie der Waren-
prasentation und dann erst als Trager fur Wer-
bung. Dies soll durch eine anteilig zulassige Be-
klebung unterstrichen werden. Grol¥flachig ver-
klebte Schaufenster und Turen erwecken wiede-
rum den Eindruck der Abgrenzung und Abschot-
tung von Geschéften, was vermieden werden
soll.

(3) In beiden Empfindlichkeitsbereichen sind
je Gebaudefassade zum oOffentlichen
Raum zulassig:

1) Werbe- und Hinweiszwecken die-
nende Flachen auf bis zu maximal
15 % der Flache der Erdgeschoss-
fassade,

Um Werbenden eine mdglichst hohe Flexibilitéat
bei Anzahl und AbmaRRen zu ermdglichen, z.B.
um ein bestimmtes Corporate Design umzuset-
zen, wird eine maximale, anteilige Flache festge-
setzt, die zu Werbe- und Hinweiszwecken ge-
nutzt werden kann.

Dazu zahlen sémtliche ortsfesten Anlagen und
Beklebungen, die Werbezwecken dienen koén-
nen, unabhangig von ihrer jeweiligen Gestaltung.
Darunter fallen auch einfarbige Schaufensterbe-
klebungen, die durch ihre Farbwahl die Ubrigen
Werbeanlagen in ihrer Wirkung verstarken.
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Als Flache gilt der Bereich zwischen der Ober-
kante des vorgelagerten offentlichen Raums, der
Oberkante Rohful3boden des 1. Obergeschosses
und der Gebaudeseiten bzw. -kanten.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass sich Werbeanla-
gen in ihrer Auspragung in die Gebaudegestal-
tung einzufligen haben. Dies kann wiederum im
Einzelfall dazu fuhren, dass aufgrund einer ge-
stalterisch besonders hochwertigen Fassade der
Flachenanteil von 15% auch zu unterschreiten
ist, sofern sonst Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

2) Werbe- und Hinweisschilder mit
einer maximalen Ansichtsflache
von je 1,0 m?,

Die Auspragung von Werbeschildern soll von
vornherein so begrenzt werden, dass bei einer
hohen Flexibilitat fir Geschaftstreibende und —in-
haber besonders grof3flachige Schilder nicht zu-
l&ssig sind.

3) ein Schriftzug in Einzelbuchsta-
ben mit einer maximalen Buchsta-
benhthe von 0,7 m sowie einer
Lédnge von maximal 50% der Fas-
sadenbreite und

Im Regelfall besitzt jedes Geschaft neben
Werbe- und Hinweisschildern auch einen Schrift-
zug, meist mit dem Namen des Handlers oder der
Gaststatte. Durch Verwendung von Einzelbuch-
staben, die auf der Fassade angebracht werden,
wird eine optisch deutlich kleinere Fassadenfla-
che ,versiegelt“. Einzelbuchstaben wirken gegen-
Uber einem Schild mit Aufschrift deutlich dezen-
ter. Um den Eindruck ineinander tbergehender
Aufschriften zu vermeiden und insgesamt einen
Rahmen vorzugeben, wird die zuldssige Lange
und Buchstabenhdhe gesteuert.

4) ein Ausleger (rechtwinklig zur
Fassade) mit einer maximalen
Lénge von 1,0m, einer maximalen
Ansichtsflache von je 0,6m2 oder
zwei Ausleger mit einer maxima-
len Lange von 0,5m und einer ma-
ximalen Ansichtsflache von je
0,3m2 sowie einer Mindestdurch-
gangshodhe von je 2,5m Uber dem
Gehweg.

Geschaften und Handlern soll die Maglichkeit ei-
ner Sichtbarkeit durch einen Werbeausleger ge-
geben werden. Die maximalen Ansichtsflachen
und Abmafe werden auf ein Mal3 beschrankt,
dass gleichzeitig eine hohe Sichtbarkeit gewahr-
leistet, aber den Eingriff in den 6ffentlichen Raum
nicht zu massiv wirken lasst. Bei Werbeauslegern
ist eine ausreichende Durchgangshéhe zu wah-
ren. An Gebauden, in denen sich mehrere Laden-
oder Gewerbeeinheiten befinden, besteht alter-
nativ die Moglichkeit, statt eines gréf3eren Ausle-
gers zwei kleinere anzubringen.

(4) In beiden Empfindlichkeitsbereichen

ist je Ladeneinheit maximal 1 Aufstel-
ler im 6ffentlichen Raum zulassig, so-
fern die AbmafR3e und Ansichtsflachen
dessen Funktionen nicht beeintrachti-
gen. Darunter fallen u.a. Aufsteller
(sog. Passantenstopper), Fahnen,
Beachwings, Fahrrader oder Fahrrad-
stander und vergleichbare Anlagen.
Das Erfordernis einer Sondernut-
zungsgenehmigung bleibt unberthrt.

Werbeaufsteller, die fir langere oder immer wie-
derkehrend auch fur kurzere Zeit im 6ffentlichen
Raum aufgestellt werden, sind Teil der Son-
dernutzungen im offentlichen Raum und dienen
der Eigenwerbung,

Diese filhren an einigen Stellen in der VeerQRer
Stral3e und der Bahnhofstral3e jedoch zu Veren-
gungen und zu Stérungen der Funktion des of-
fentlichen Raums. Um dem Gleichbehandlungs-
grundsatz zu entsprechen und Haufungen zu ver-
meiden, soll jeder Ladeneinheit die Mdglichkeit
von 1 Aufsteller offenstehen. Die Aufsteller dur-
fen jedoch nicht zu Stérungen der Funktion des
offentlichen Raums fuihren. So kann im Einzelfall
auch eine Unzulassigkeit der Anlage entstehen.

Bestandteil der Gestaltungssatzung ist eine Arbeitshilfe zur Zulassigkeit von Werbeanlagen (Anlage

3).
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Abbildung 15: Beispiele fir Aufschrift in Einzelbuchstaben (li. und Mitte), fiir hinterleuchtete Buchstaben
(Mitte) und gestalterisch ansprechende Werbeausleger (re.)

Abbildung 16: Beispiele fir unpassende Werbe- / Leuchtkasten (li.), farblich unpassende Werbeschilder
(Mitte) und Haufung von Werbeaufstellern im 6éffentlichen Raum
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Teil VI - Verfahrensvorschriften

§ 11 Gebiihren

Fur Genehmigungen, Ablehnungen oder andere behérdliche MaRhahmen nach dieser Satzung
-soweit das Vorhaben nicht zugleich einer Baugenehmigung nach NBauO bedarf- werden keine
Gebuhren und Auslagen erhoben.

8§ 12 Abweichungen

(1) Von den Vorschriften der 88 3 bis 10 dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehdrde ge-
mal 8§ 66 NBauO im Einzelfall auf Antrag Abweichungen zulassen, wenn die architektonische
Gestaltung des betreffenden Gebaudes und die charakteristischen, erhaltenswerten Merkmale
des Orts- und Stral3enbildes sowie die allgemeinen Anforderungen der Gestaltungssatzung be-
ricksichtigt werden oder die Durchfiihrung der Satzung zu einer unbilligen Harte fuhren wiirde.
Nachbarliche Interessen und offentliche Belange durfen nicht bertihrt werden.

(2) Antrage zur Zulassung einer Abweichung nach 8 66 NBauO sind schriftlich bei der Hansestadt
Uelzen zu stellen und zu begriinden, auch bei Vorhaben, die nach § 60 NBauO verfahrensfrei
sind.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Nach § 80 NBauO kann derjenige mit einer Geldbuf3e belegt werden, der vorsatzlich oder fahr-
lassig dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 14 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlage 1: Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches
Anlage 2: Darstellung der Empfindlichkeitsbereiche und der innerstadtischen Blickachsen
Anlage 2: Arbeitshilfe zur Zulassigkeit von Werbeanlagen
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Anlage 1: Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches
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Anlage 2: Darstellung der Empfindlichkeitsbereiche und der innerstadtischen Blickachsen
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Anlage 3: Arbeitshilfe zur Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeflache insgesamt: Max. 15% der Erdgeschossfassade

[
1L

max. 2 Ausleger:
max. 1,2m?
Flache insgesamt:

Schaufenster:

max. 20% der Flache

—_

bis max. Héhe 0,5m bis

EINZELBUCHSTABEN

OK Briistung OG
1 e

“max. Héhe 0,7m

Mindestdurchgangshoéhe
5m

)

max. 50% der Fassadenbreite

ldssige Hoh
Geschoss Werbeart Anbringung Anbringsort 2 a.55|ge "o e/ weitere Auspragung |Beleuchtung
Ansichtsflache
" fassladenparallel, bis max. 0,5m bis OK |Einzelbuchstaben max. 50% der EERcchte al:der
Schriftzug horizontal, flach an iy 2 e angestrahlt (keine
Briistung OG max. Hohe 0,7m Fassadenbreite "
AuBenwand Leuchtkasten)
fassad llel hinterleuchtet od
Werbe- und ass.a eOparaTEy bis max. 0,5m bis OK |max. Ansichtsflache IREEIERCILE 9 ek
i o 3 horizontal, flach an g angestrahlt (keine
Hinweisschilder Briistung OG von 1,0m? i
AuRenwand Leuchtkasten)
je Gebaudefassade 1x
max. Ansichtsflache .
g A ; i 5 hinterleuchtet oder
rechtwinklig zur Mindest- von je 0,6m?2 pro Seite 3
Erdgeschoss Ausleger " angestrahlt (keine
AuRenwand durchgangshéhe 2,5m |oder 2x max. Leuchtkésten)
Ansichtsflache 0,3m? euentkasten
pro Seite
Schaufenster und Beklebung von .
s 2 max. 20% der Fldchen
Ladentiiren Flachen
Passantenstopper |m. uffenj:llchen R'iurln, max. 1 je Ladeneinheit
keine Storung zuldssig
MAXIMAL 15% DER ERDGESCHOSSFASSADE FUR WERBE- UND HINWEISZWECKE DIENENDE FLACHEN ZULASSIG
NUR AN DER STATTE DER LEISTUNG
Obergeschoss |keine Zulassigkeit von Werbeanlagen
Dachgeschoss |keine'_-I Zulassigkeit von Werbeanlagen
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