Verfahren

Bebauungsplan Nr. 290

,Molzen — Uelzener Stral3e“

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3), §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) — jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen — hat der Rat der Hansestadt Uelzen den
Bebauungsplan Nr. 290 ,Molzen — Uelzener Strafle“, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachfolgenden Ortlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung nach § 84 NBauO, am 13. 12’2@21 ,@I%T-.’Sgktzung beschlossen.

F % e\
Uelzen, den A( 02 2027 2 SO\ ) \ﬁ/

Hansestadt Uelzen, Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 290 ,Molzen — Uelzener Strale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

gemal § 2 (1) BauGB am 11.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.
i)
Uelzen, den A1) .0.2..20.22. J/Cﬂ |
( (/LU u’ .
Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Offentliche Auslegung

Der Biirgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 290 ,Molzen —
Uelzener StrafRe” und der Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung, dem Umweltbericht sowie wesentliche bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 12.07.2021 bis 13.08.2021 gemaR § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Hansestadt

Uelzen eingestelit. .
S

Uelzen, den A 1.0X.2022
Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat den Bebauungsplan Nr. 290 ,Molzen — Uelzener Strafle“ und die
Ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 13.12.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begru7ung beschlossen.

Uelzen, den /.02 2022 " ’ / ([

-.\

Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Inkrafttreten

Im Amtsblatt Nr. Lf des Landkreises Uelzen vom 024? Q-Z QUZZ ..... ist bekannt gemacht worden,
dass der Bebauungsplan Nr. 290 ,Molzen — Uelzener StralBe" beschlossen worden ist. Der
Bebauungsplan ist damit am %<, s 202032— ....... rechtsverbindlich geworden.

Uelzen, den () A. 03 20.2.7 _\ \Lv—/

Hansestadt Uelzen, Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des
Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 290 ,Molzen — Uelzener
Strafle” sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplans, die Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht word

n.
Uelzen, den OA-03 . .202.2 \/ é'uﬁﬁ"

Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Planunterlage

Karte: ALKIS, 2021, Malstab 1:1000,

Hansestadt Uelzen, Gemarkung Molzen, Flur 3

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen
Herausgebervermerk: ¢
*LGLN

© 2021, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwendung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe ist nur ist Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zulassig (§ 5 (3) des Niedersachsischen Gesetzes (iber das Vermessungswesen
(NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Mai 2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grepzen-und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 290 ,Molzen — Uelzener Stralle” wurde im A
Hansestadt Uelzen ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 12

Uelzen, den / 2 /{Z é A

Hansestadt Uelzen, im Auftrag Baudezernent

| Textliche Festsetzungen

Nr.1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten werden die folgenden, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 (3) BauNVO):

. Gartenbaubetriebe;
° Tankstellen.

Nr.2 Zahl der Wohneinheiten

In Einzelhdusern sind héchstens zwei Wohneinheiten zulassig, in Doppelhdusern hochstens eine
Wohneinheit je Haushalfte (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Nr.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl

In den aligemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen
derin § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Oberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Nr.4 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des
Erdgeschossfubodens  (FertigfuBboden). Die Oberkante des  ErdgeschossfuRbodens
(FertigfuBboden) darf maximal 0,5 m Uber der interpolierten Hohe der Oberkante der vorgelagerten
offentlichen ErschlieBungsstralRe liegen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

Die Firsthéhe (FH) beschreibt das Mal zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens und dem
héchsten Punkt des Gebaudes.

Die Traufhéhe (TH) beschreibt das Mal} zwischen der Oberkante des Erdgeschossful3bodens und der
Schnittlinie der AuBenwandfliche mit der Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. dem oberen
Abschluss der AuRenwand bei Flachdachem und flach geneigten Dachern.

Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine oder
technische Anlagen, unberticksichtigt.
Nr.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind innerhalb der Vorgartenzone mit 3,0 m Tiefe entlang 6ffentlicher
Stralenverkehrsflachen nicht zulassig.

Garagen und Carports sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und in den Flachen flr
Stellplatze und Garagen zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Nr. 6 Widmung der StraBenverkehrsfliche

Die Widmung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache zur Gemeindestral3e bzw. Ful3- und
Radwegen wird zum Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe gemaR § 6 (5) Niedersachsisches
StralRengesetz verfiigt (§ 9 (4) BauGB).

Nr.7 Ausschluss bestimmter luftverunreinigender Stoffe
Die Verwendung fossiler Brennstoffe (Kohle, Erdgas und Erdol) ist unzulassig (§ 9 (1) Nr. 23a BauGB).

Nr. 8

(1) Die Luftschalldammung von AuRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen
AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fir
Réume, die nicht iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, und in Nebenzeichnung 2 fir
die Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt.

Immissionsschutz

(2) Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise sichergestellt werden
kann.

Planzeichnung

Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2021)
Hansestadt Uelzen, Gemarkung Molzen, Flur 3
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| Textliche Festsetzungen

(3) Von den Festsetzungen (1) und (2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Abb. 1 Nebenzeichnung 1 fiir Rdume, die nicht (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen
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Abb. 1 Nebenzeichnung 2 fiir die Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen
—
~ ,\96(3 - = \‘E\
8\\“ - - -
xe® B - Z =
- " ¢ 2
- - - (L) 5
w ‘\!‘i © 2 =
L () (=)
- L ) ® >
k ' 2
o2 ' @
o =
- w  } A
-’ " \\
“ " \‘
‘ ———
N 63 —9% -
A
|
' T \
' i— Y5
. | |
' A o
L} 65 obSTE “
' S s S S gy Christuski
| — 66 $
. . e —’-"’J‘
\ 68 _ e
W - T o
- “
|
1 | |
)

= Uelzener StralRe West

MaRgeblicher

AuRenlarmpegel L, Legende
- ('= gg gg |-I Grenze des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 290
60 - 65 dB Gebaude
65 - 70 dB Linie

—— Stralle

v

70 - 75 dB
75 - 80 dB
80 dB -———~ Schiene
(4) Die Erichtung von Luft- Warme-Pumpen ist innerhalb des seitlichen Grenzabstandes von
Hauptgebauden nach NBauO nicht zulassig (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Nr.9 Offentliche Griinfliche

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich dient der Rickhaltung
des Oberflachenwassers. Zulassig sind MalRnahmen fir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Flihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch
oder unterirdisch). Weiterhin zuldssig sind Wege mit wassergebundener Decke und
Geholzanpflanzungen. Soweit die wasserwirtschaftliche Funktion gewéhrleistet bleibt, sind die
Regenriickhaltebereiche mit flachen Béschungsneigungen und Flachwasserbereichen anzulegen und
extensiv zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).

Nr. 10 Anpflanzungen

(1) Alle im Folgenden festgesetzten Pflanzungen sind von den Grundstiickseigentimern in der
nachsten Pflanzperiode nach Baubeginn in der Mindestqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 14 —
16 cm, mit Ballen (Baume), als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm (Obstbaume)
bzw. mit einer Hohe von mindestens 100 cm (Straucher) anzulegen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und vor Wildverbiss zu schiitzen. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten Weise und
Qualitat spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode wieder zu ersetzen. Es sind ausschlieflich
Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitat zu verwenden.

(2) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen sind auf mindestens 60 % der Flache
standortgerechte, heimische Laubgehdlze der Artenliste 1 zu pflanzen. Je 2,5 m? ist mindestens eine
Pflanze zu setzen. Die Pflanzung darf durch Wege und Nebenanlagen unterbrochen werden (§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB).

(3) Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaR der
Artenliste 2 zu pflanzen. Alternativ diirfen auch hochstammige Obstbdume der Artenliste 3 gepflanzt
werden (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

(4) Nadelgeholze sind nur als Solitarpflanzung zulassig.

—

I Textliche Festsetzungen

Nr. 11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(1) Alle im Folgenden festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufUhren und dauerhait zu
unterhalten. Ausfalle bzw. lickige Eingrinungen sind durch Nachpflanzungen in der festgesetzten
Weise und Qualitat spatestens bis zur nachsten Vegetalionspericde wieder zu ersetzen bzw. zu
schlieRen. Es sind ausschlieflich Pflanzen regionaler Herkunft in Baumschulqualitat zu verwenden.

(2) Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, M 1, ist eine 3-reihige Strauchhecke aus einheimischen Arten gemal Artenliste 1 als
Siedlungsrandeingriinung anzulegen. Fir die Pflanzung sind Straucher der Mindestqualitat 2x
verpflanzt, Héhe 60 / 100 zu verwenderni. Die Gehdlze sind versetzt mit einem Abstand von 1,0 m in
den Reihen und 1,5 m untereinander zu pfianzen.

(3) Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, M 2, sind mit Feldgehtlzen gemaf Artenliste 4 zu bepflanzen. Zu pflanzen sind je 100 m?
60 Laubgeholze (Wuchshdhe 50 / 80 cm).

Artenlisten

(1) Artenliste 1:

Hunds-Rose (Rosa canina) | Haselnuss (Corylus avellana) | Holunder (Sambucus nigra) | Schlehe
(Prunus spinosa) | Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna) | Zweigriffliger WeiRdom (Crataegus
laevigata)

(2) Artenliste 2:

Hainbuche (Carpinus betulus) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Vogelkirsche (Prunus avium) | Holz-
/Wildbime (Pyrus pyraster) | Holz-/Wildapfel (Malus sylvestris) | Feldahomn (Acer campestre)

(3) Artenliste 3:

Apfelsorten: Knebusch | Martini | Jakob Lebel | Zitronenapfel | Finkenwerder Herbstprinz | Grahams
Jubilaumsapfel

Birnensorten: Burgermeisterbirne | Gute Graue | Speckbime
(4) Artenliste 4:

Faulbaum (Rhamnus cathartica) | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) | Feld-Ahorn (Acer campestre)
| Sal-Weide (Salix caprea) | Haselnuss (Corylus avellana) | Schneeball (Viburnum opulus) | Holunder
(Sambucus nigra) | Vogelbeere (Sorbus aucuparia) | Hunds-Rose (Rosa canina) | Eingriffliger
Weiltdom (Crataegus monogyna)

Il Ortliche Bauvorschriften

AN

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 290 ,Molzen — Uelzener Stral3e”.

Nr. 1 Dachgestaltung

(1) Zulassig sind symmetrisch geneigte Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30 — 50°. Die zulassige Dachneigung kann bei untergeordneten Teilen der
Hauptanlage bis 15 m? Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sowie Garagen, Carports und
Nebenanlagen unterschritten werden.

Doppelhauser sind ausschliefllich in einheitlicher Dachform und -neigung auszufiihren.

(2) Die geneigten Dachflachen sind mit roten, grauen oder anthrazitfarbenen Ziegeln einzudecken oder
als Griindach auszufiihren. Reflektierende und stark glanzende Oberflachen der Dacheindeckungen
sind unzulassig. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind davon abweichende Materialien zur
Dacheindeckung zuléssig, sofern sie nicht glanzen oder reflektieren.

Erauterung: Als Rot bzw. Grau und Anthrazit gelten die Farbtone, die folgenden Farben laut RAL-
Farbregister entsprechen: RAL-Nr. 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015
(Rot), 7011, 7012, 7015, 7021, 7024 (Grau), und 7016 (Anthrazit).

Die Dacheindeckung von Doppelhaushalften ist farblich aufeinander abzustimmen, die Farbe der
Dacheindeckung muss einer gemeinsamen Farbgruppe nach RAL entsprechen.

Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig, wenn sie flachig auf der Dachhaut aufliegen und nicht
mehr als 30 cm aus ihr herausragen oder wenn sie in die Dachhaut integriert sind.

Nr. 2 Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterial fir die Hauptanlagen sind Verblendmauerwerk, Holz und Putz zuldssig. Die
Herstellung von verputzten Fassaden an Hauptanlagen ist bis zu einem maximalen Flachenanteil von
50% zulassig.

Die Materialitat und Farbe der Fassaden von Doppelhaushélften ist aufeinander abzustimmen, die
Farbe der Fassade muss einer gemeinsamen Farbgruppe nach RAL entsprechen.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind farblich und gestalterisch den Hauptgebauden anzupassen.

Nr. 3 Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Soweit die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang &ffentlicher StraBenverkehrsflachen eine
Breite von 7,5 m Uberschreiten, sind diese zu mindestens 50 % zu begriinen.

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen sind zu begrinen und dauerhaft gartnerisch zu pflegen.

Die Anlage von Stein- oder Kiesgarten durch Schiittung von Kies, Schotter, Steinen oder
vergleichbarem Material ist unzulassig.

Nr. 4 Einstellplatze

Je Baugrundstiick mit einem Einzelhaus sind maximal 3 Pkw-Einstellplatze, mit einem Doppelhaus
maximal 4 Pkw-Einstellplatze zuldssig. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Fahrradabstellplatze in den
Abmafien je 2,0 m x 0,6 m nachzuweisen.

Nr.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Hinweisschilder auf die Ausiibung
freiberuflich Tatiger, die sich in Anzahl, Gréf3e und Gestaltung harmonisch in die AulRenwandgestaltung
einfugen.

Nr. 6 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer unter Nr. 1 bis 6 aufgefiihrten &ffentlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 80 (5) NBauO mit einer
GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahndet werden. Zuwiderhandlungen gegeniber der
Griinordnungsvorschriften kénnen ebenfalls mit einer GeldbuRe gem. § 80 (5) NBauO geahndet
werden.

lll Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) gedandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 10.11.2021
(Nds. GVBI. S. 793) gedandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. S. 700, 730) gedandert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-
Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist.

IV Planzeichenerklarung gemsseianzv s

Art der baulichen Nutzung

WA \ Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
Traufhohe, als HochstmaB

TH50m

Firsthohe, als HochstmaB

FH85m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
/EB\ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
e——ewem==  Baugrenze
Verkehrsflachen

| | Offentliche StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

l Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

[ Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
Maftinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

[(,0 000000y

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

O
- 3 )
boooocooo und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| ;  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Ga Garagen
]

|
| I] JI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
|

V Hinweise

1.  Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten arch&ologische
Funde oder Befunde (das konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken, Knochen sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in
geringen Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemaf
§ 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der archadologischen Denkmalpflege der
Hansestadt oder des Landkreises Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten, der Untemehmer und/oder der Bauherr. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen. Die Missachtung der
Meldepflicht, bzw. die Zerstérung archdologischer Funde und Befunde stellen
Ordnungswidrigkeiten dar.

2. Verletzung und Toétung von Individuen — Um die Verletzung oder Tétung von Individuen
sicher auszuschlieen, sollten Baumféll- und Rodungsarbeiten grundsétzlich auerhalb der
Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvégeln durchgefiihrt werden, also nur wahrend
‘ der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind Ma3nahmen, wie die
oben genannten wahrend der Brutperiode von Viégeln beabsichtigt, kann eine Ausnahme von
| den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehérde des
| Landkreises Uelzen beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene vorherige
gutachterliche Untersuchung des von der MaRBnahme betroffenen Bereiches erforderlich.
Gebaude sind bei Sanierungsmafinahmen oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen
sowie auf Vogelniststatten zu Gberpriifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises abzustimmen.

Fir die StraRenbeleuchtung ist ausschlieBlich fledermaus- und insektenfreundliches Licht mit
zum Boden gerichteter streulichtarmer Lichtquelle (z.B. LED) vorzusehen. Eine Beleuchtung
angrenzender Geholzstrukturen darf nicht erfolgen.

3. Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand
keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfal- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu
benachrichtigen.

4. Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der zentralen Polizeidirektion zu informieren.

5. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Hansestadt Uelzen zu den Geschéftszeiten
eingesehen werden.
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