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TEIL A: Vorbemerkungen

Die Hansestadt Uelzen mit ca. 34.000 Einwohnern ist als Kreisstadt des
Landkreises Uelzen das Mittelzentrum im Kreisgebiet und nimmt alle
dementsprechenden zentraldrtlichen Funktionen eines Mittelzentrums
wahr. Wirtschaftlich, verkehrlich, kulturell und auch als Wohnstandort
stellt Uelzen den Mittelpunkt des Landkreises dar. Insbesondere die
Starkung der Wohnnutzung in der Innenstadt ist ein Ziel, welches die
Hansestadt Uelzen seit Jahren verfolgt. Hierzu gehéren aus Sicht der
Stadt auch die Wohnumfeldverbesserung sowie die Erganzung des An-
gebotes an attraktiven Naherholungsbereichen. Die Aufwertung und
das Erlebbarmachen des innerstadtischen Naturraumes limenau-Aue
ist dabei ein wesentlicher Baustein zur Steigerung der Lebens- und
Wohnqualitat in der Innenstadt sowie zur Verbesserung des Stadtkli-
mas.

Die Uelzener Innenstadt wurde im Jahr 2015 in das Stadtebauférder-  Bestehendes Sanierungsgebiet ,Uel-
programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz‘ aufgenommen. Ziel der  zen-Innenstadt”im Rahmen des For-
GesamtmafBnahme ist es, die stadtebaulich und historisch wertvolle In-  derprogramms Stadtebaulicher Denk-
nenstadt Uelzens nachhaltig zu sichern und ganzheitlich weiterzuent- ~ Maschutz

wickeln. Mit dem stédtebaulich-gestalterischen Rahmenkonzept wurde

im Jahr 2018 (erarbeitet durch cappel + kranzhoff stadtentwicklung und

planung GmbH) die Ziele des Forderprogramms konkretisiert. Die Nie-

dersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) als Sanierungsberater ist

mit der Betreuung der Sanierung beauftragt und unterstiitzt Eigentiimer

bei der Umsetzung geforderter Ma3nahmen.

Zum Programmijahr 2020 wurde die bestehende Bundes-Forderkulisse  Neustrukturierung der Stadtebauforde-
mit dem Ziel der Weiterentwicklung, Entbiirokratisierung und Flexibili- ~ rung ab 2020
sierung, in erheblichen Umfang neu strukturiert. Dies hat zur Folge,

dass das Forderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® einge-

stellt wurde. Laufende Maflinahmen sind in eines der drei neuen Pro-

gramme (,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und

Stadtkerne®; ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier

gemeinsam gestalten®; ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Le-

benswerte Quartiere gestalten®) zu tGberfiihren. Fiir das Sanierungsge-

biet ,Uelzen-Innenstadt® ist die Uberfihrung in das Programm ,Leben-

dige Zentren“ vorgesehen.

Neben den bisherigen Fordervoraussetzungen sind kinftig insbeson-  Klimaschutz als Férdervoraussetzung
dere MaRnahmen des Klimaschutzes, zur Anpassung an den Klima-

wandel und zur Verbesserung der grinen Infrastruktur als zwingende

Fordervoraussetzung erforderlich. Dazu gehoren u.a. energetische Ge-

baudesanierung, klimafreundliche Mobilitat, Schaffung und Vernetzung

von Griunanlagen und Freirdumen sowie die Erhéhung der Biodiversi-

tat.

Auf Grund der verdichteten, historischen Bebauungsstruktur in der Uel-  Geplante Erweiterung des bestehen-
zener Innenstadt sind MaRnahmen zur Verbesserung der griinen Infra- ~ den Sanierungsgebietes
struktur hier kaum maoglich. MalBnahmen, die in diesem Bereich mdglich

sind (z.B. zusatzliches StralRenbegleitgriin), wurden bereits in der jin-

geren Vergangenheit umgesetzt. Um den neuen Anforderungen der

Stadtebauférderung gerecht zu werden und das Ziel der Aufwertung

von innenstadtnahen Naherholungsraumen weiter zu verfolgen, beab-

sichtigt die Hansestadt Uelzen die Erweiterung des bestehenden Sa-

nierungsgebietes ,Uelzen-Innenstadt” um die Griinbereiche entlang der

limenau zwischen der Birkenallee im Norden und dem Badue im Su-

den.
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Untersuchungsgebiet

Aufwertung der Erholungsraume

Fordervoraussetzungen

1 Anlass und Aufgabenstellung

Vor dem Hintergrund der neuen Forderkulisse beabsichtigt die Hanse-
stadt Uelzen, fir das Gebiet der limenau-Aue einen Antrag auf Erwei-
terung des bestehenden Sanierungsgebietes ,Uelzen-Innenstadt® im
Rahmen des neuen Stadtebauférderungsprogramms ,Lebendige Zen-
tren” zu stellen. Hierfir sind Vorbereitende Untersuchungen gemaR §
141 BauGB sowie eine weitere Fortschreibung des integrierten stadti-
schen Entwicklungskonzepts der Hansestadt Uelzen (ISEK) erforder-
lich.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die zusammenhangenden inner-
stadtischen Grin-, Frei- und Erholungsflachen entlang der limenau,
den Ratsteich, die Bulleninsel sowie den Herzogenplatz. Zum Teil wur-
den angrenzende und von den Grunflachen umfasste bauliche Anlagen
wie die Gertrudenkapelle oder das Kreishaus in das Untersuchungsge-
biet einbezogen.

Mit der llmenau-Aue sind naturschutzfachlich hochwertige Griinberei-
che Teil des Untersuchungsgebietes, die als Besonderheit im inner-
stadtischen Kontext zu sehen sind und eine hohe Bedeutung fiir den
Natur- und Artenschutz haben, gleichzeitig aber auch als Erholungs-
raume fur die Anwohner*innen dienen. Ziel ist es, diese im gesamtstad-
tischen Zusammenhang bedeutsamen Grinflachen im Sinne der For-
dervoraussetzungen unter Berlicksichtigung von MaRhahmen zum Kili-
maschutz und zur Klimaanpassung umfassend aufzuwerten und nach-
haltig weiter zu entwickeln und so auch das bestehende Sanierungsge-
biet ,Uelzen-Innenstadt” an die Anforderungen der neuen Forderkulisse
anzupassen.

Voraussetzung fir die Férderung von Malihahmen im Programm ,Le-
bendige Zentren® ist die Abgrenzung als Sanierungsgebiet nach § 142
BauGB, als Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB, als Maf3nahmenge-
biet nach § 171b oder § 171e BauGB oder durch Beschluss der Ge-
meinde.

Grundlage fur die Festlegung des Foérdergebietes und die Anmeldung
fur die Stadtebauférderung bilden die Vorbereitenden Untersuchungen.
Darlber hinaus ist das ISEK um das Untersuchungsgebiet und dessen
Ziele zu erweitern.
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2 Lage, Abgrenzung und Bedeutung des Un-
tersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Hansestadt Uelzen, die zentral im
Stadte-Dreieck Hamburg-Hannover-Bremen inmitten der Lineburger
Heide liegt. Die ErschlieBung per Bahn ist Uber den Hundertwasser-
Bahnhof gegeben.

Das Untersuchungsgebiet der limenau-Auen umfasst grof3e Teile des
zentral verlaufenden Griinzuges innerhalb der Hansestadt Uelzen. Es
erstreckt sich entlang des Flusslaufes von der Birkenallee bis zum Ba-
due im Siden. Westlich grenzt die historisch gewachsene Altstadt an,
die bereits als Sanierungsgebiet festgelegt ist. Die Griinflachen bilden
das Verbindungselement zwischen der Innenstadt und den &stlich an-
grenzenden Stadtquartieren. Das Untersuchungsgebiet umfasst eine
Gesamtgrofe von 27,4 ha.

Das Untersuchungsgebiet besteht im Wesentlichen aus den Wasser-
flachen der limenau, den angrenzenden Auen sowie Griin- und Freifla-
chen. Dazu gehdren o6ffentliche Grinflachen und Kleingérten sowie Be-
reiche mit geschitzten Biotopen, die naturschutzfachlich hochwertige
Flachen darstellen, der Ratsteich, denkmalgeschitzte Gebaude wie die
Gertrudenkapelle und der Herzogenplatz sowie die Bulleninsel.

Im Westen begrenzen die Grundstiicke entlang der Johnsburg das Un-
tersuchungsgebiet. Weiter verlauft die Grenze entlang der Grundsti-
cke, die an die Lineburger Strafl3e anschlieBen. Ab der Agentur fir Ar-
beit, die auRerhalb des Untersuchungsgebiets liegt, wird die Grenze bis
zum Mduhlenturm durch die llmenau gebildet. Westlich davon liegt die
historisch gewachsene Altstadt. Die Grundstlicke entlang der Mihlen-
strale begrenzen das Untersuchungsgebiet bis zum Herzogenplatz,
der Teil des Untersuchungsraumes ist. Den Bereich um das Amtsge-
richt auslassend, schlief3t die Grenze das Kreishaus ein und fuhrt weiter
entlang des Marktcenters. Sudlich der Greyerstrale verlauft die Grenze
entlang des Spielplatzes auf der H6he der Uelzener Versicherungen
und weiter entlang des BADUE Badelands.

Sidlich entwickeln sich die limenau-Auen weiter in das Naherholungs-
gebiet Konigsberg. Die Grenze des Untersuchungsgebietes liegt std-
lich der Gabelung der Iimenau auf der Hohe der Strafl3e Fuchsberg.

Die 0stliche Begrenzung des Untersuchungsgebietes bildet der Weg
»IImenauufer und flhrt entlang des Lessing Gymnasiums und den da-
zugehorigen Sportflachen. Die Grundstiicke an der Ripdorfer Straf3e
bilden bis zum Spielplatz lImenauufer die Grenze des Untersuchungs-
raumes. Sudlich der GudesstralRe wird der Platz um die Gertrudenka-
pelle und die sudliche Grunflache am Ratsteich eingeschlossen. Ab
dem Ratsteich begrenzt der dstliche llmenauarm entlang der Bullenin-
sel bis zum Herzog-Ernst Gymnasium das Untersuchungsgebiet. Std-
lich der Greyerstral3e stellen die Grunflachen 6stlich der llmenau den
ostlichsten Teil des Untersuchungsgebietes dar. Im Norden wird das
Gebiet durch die Birkenallee begrenzt.

Untersuchungsgebiet erstreckt sich
von der Birkenallee bis zum Badue,
GroRe ca. 27,4 ha

Bestandteile des Untersuchungsgebie-
tes

Abgrenzung des Untersuchungsgebie-
tes (siehe Abb. 1 auf der nachfolgen-
den Seite)



Vorbereitende Untersuchungen ,limenau-Aue* Hansestadt Uelzen

- 7% -
S
e
[ Qldenstadt
| \ Pyl
Zuckerfabrik | D% Wes
‘i;'?u'.rn : \.x\
Neu Ripdorf 3“
e, > Gy, Idenstad
" o, :
. %
11 .
/] " o
1
i1
S E-.S[/;‘:'.'}"/:el:[e,' “ l\
N 3 A’ suabe
e
L& o5 Ba | |
elzen “.;-:-\ o
1\ -
I-. ‘\ 2’9
>4 AR : E
ANt ) s o
N B0 (5 B 191
N -’ £ /«"S
PN ,, 3 [
. g
7 : 8.
o 2 T
PR 2 3
PAGI.EL Z 3
!<’ ok
Soltaver StraRe "
‘ K7 -g
=
.‘,\ s H1E7, =
\\ RSy = Hambrock

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebiets in der Hansestadt Uelzen,
Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap

Historische Bedeutung des Untersuchungsgebietes

Ein Grof3teil des Untersuchungsgebietes ist Teil der ehemaligen Uelze-
ner Stadtbefestigung und hat somit eine wichtige historische Bedeu-
tung. Die im 14. Jahrhundert errichtete Stadtmauer ist heute noch im
Bereich des Herzogenplatzes sichtbar.
Historischer Stadtgraben & Stadt- Auch der Stadtgraben, der vom linken Wasserarm der limenau ab-
mauer zweigt und im Halbkreis um den Stadtkern herum fuhrt, markiert die
urspriingliche Begrenzung des mittelalterlichen Uelzens. Wahrend des
30-jahrigen Krieges (1618-1648) war Uelzen rundum von einer Stadt-
mauer und Wasser umgeben. Der Stadtgraben bestand damals aus
drei aufeinander folgenden Graben. Nur im Osten, wo die limenau ei-
nen naturlichen Schutz bot, verlief ein einzelner Graben parallel zum
Fluss. Die Kombination aus Mauer und Wasser bot einen idealen

Schutz vor Angriffen. Im Bereich der Gudesstral3e lag das Stadttor, das
von Osten kommend den Eingang in die Stadt bot.
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Der Ratsteich entstand durch eine Anstauung eines limenauarms be-
reits 1643. Durch den 30-jahrigen Krieg sollten die Verteidigungsanla-
gen gerade im Bereich des Gudestors hierdurch verstarkt werden. Spa-
ter diente er als Loschteich, Viehtranke oder wurde von Brauereien zum
Kihlen des Bieres verwendet.

Naturschutzfachliche Bedeutung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des FFH-Gebietes 071 ,limenau mit
Nebenbachen®. Das FFH-Gebiet stellt mit einer Flache von ca. 5380 ha,
die sich in die Landkreise Uelzen, Lineburg, Celle und Heidekreis er-
streckt, das grof3te Natura 2000-Gebiet im Kreisgebiet dar. Zur Siche-
rung dieses Gebietes soll das bestehende Landschaftsschutzgebiet
(LSG) llmenautal (mit Grundverordnung von 1975) um Teile des LSG
Unteres Gerdautal sowie dem FFH-Gebiet erweitert werden, sodass
das Untersuchungsgebiet kiinftig auch als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen werden wird. Derzeit wird ein Managementplan fur das
FFH-Gebiet erarbeitet. Im Zuge dieser Planung werden MalRnahmen
zum Erhalt und zur Verbesserung der jeweiligen wertvollen Lebens-
raume gemeinsam mit den Bewirtschaftern, Eigentiimern und weiteren
Interessensverbanden entwickelt.

Darliber hinaus sind fast alle Flachen im Untersuchungsgebiet als
Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet.

Entstehung des Ratsteichs

FFH-Gebiet limenau / Landschafts-
schutzgebiet / Uberschwemmungsge-
biet
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Legende
::: Abgrenzung Untersuchungsgebiet VU Stadtgran

r =1 Abgrenzung Sanierungsgebiet "stadtebaulicher Denkmalschutz® {3

r =1 Abgrenzung Foérdergebiet "stadtebaulicher Denkmalschutz"
=7

— e e R N S ' /
Abbildung 2: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes zur Erweiterung des Sanie-
rungsgebietes ,,Uelzen-Innenstadt“ (schwarz), Abgrenzung bestehendes Sanierungs-
gebiet (rot), Abgrenzung bestehendes Fordergebiet (blau), Eigene Darstellung, Karten-
arundlage: LGLN
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3 Bestehendes Sanierungsgebiet ,,Uelzen-In-
nenstadt*

Um die stédtebaulich und historisch wertvolle Innenstadt Uelzens nach-
haltig zu sichern und ganzheitlich weiterzuentwickeln, hat die Hanse-
stadt Uelzen bereits im Jahr 2009 Vorbereitende Untersuchungen (VU)
durchfiihren lassen, die 2014 fortgeschrieben wurden.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden im Bereich
der Innenstadt stadtebauliche Missstande im Sinne des Baugesetzbu-
ches (BauGB) festgestellt, die vor allem den historisch bedeutenden
Bereich der Altstadt (rund um die Luneburger Stral3e, Veerf3er Stral3e,
BahnhofstraBe, Gudesstraflie und den Schnellenmarkt) betreffen.

Auf der Basis der Vorbereitenden Untersuchungen wurde das Gebiet
zur Aufnahme in das Stadtebaufdérderprogramm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz“ beim Land Niedersachsen angemeldet. 2015 wurde
die Innenstadt Uelzen in das Programm aufgenommen.

Daraufhin hat die Hansestadt Uelzen ein Sanierungs- und ein Forder-
gebiet formlich festgelegt und die Niedersachsische Landgesellschaft
mbH (NLG) als Sanierungsberater mit der Betreuung der Sanierung be-
auftragt. Im Jahr 2018 hat das Biro Cappel + Kranzhoff Stadtentwick-
lung und Planung GmbH ein stadtebaulich-gestalterisches Rahmen-
konzept erstellt, mit dem die Ziele des Férderprogrammes konkreti-
sierte wurden.

Die Hansestadt Uelzen hat das Sanierungsprogramm ,Uelzen Innen-
stadt® im Wesentlichen so ausgerichtet, dass es den privaten Eigenti-
mer innerhalb des Fordergebietes dient. Kleinere private Malinahmen
konnten bereits realisiert werden. Derzeit laufen mehrere Modernisie-
rungsvoruntersuchung zur Umsetzung von gréReren Maf3nahmen.

Im Zuge der Uberfiihrung des bestehenden Sanierungsgebietes in das
neue Forderprogramm ,Lebendige Zentren® sollen die Bereiche, die
bisher nicht als Fordergebiet festgelegt waren, nun in das Fordergebiet
integriert werden. Der Ausschluss dieser Flachen begrindete sich da-
mals durch das Nichtvorhandensein von denkmalpflegerischen Miss-
standen in diesen Bereichen. Andere stadtebauliche und funktionale
Missstande sind in diesen Bereich jedoch vorhanden, und kénnen im
Rahmen des Forderprogramms ,Lebendige Zentren* behoben werden,
sodass eine Integration des Bereichs im Sinne einer ganzheitlichen
Entwicklung der Innenstadt sinnvoll erscheint. Zudem bilden insbeson-
dere die Ostlichen Teile des Sanierungsgebietes im Bereich der Schuh-
straBe und der MauerstraBe den Ubergang zu den angrenzenden
Grunbereichen, die Fokus dieser VU sind. Als Trittstein zwischen In-
nenstadt und Grunbereichen sollten auch in diesen Bereichen MafRnah-
men umgesetzt werden.

Feststellung stadtebaulicher Miss-
stande in der Innenstadt

Aufnahme in das Foérderprogramm
stadtebaulicher Denkmalschutz 2015

Festlegung Forder- und Sanierungsge-
biet

Erstellung Rahmenplan

Erweiterung des bestehenden Forder-
gebietes um die bisher nur als Sanie-
rungsgebiet festgelegten Bereiche
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4 Methodik

Die Vorbereitenden Untersuchungen basieren auf der Bestandskartie-
rung der FreirAume innerhalb des Untersuchungsgebietes in Hinblick
auf ihre Funktionalitat, Gestaltung, Historie und Lage innerhalb des in-
nerstadtischen Siedlungsbereichs. Des Weiteren wurde die Biotopty-
penkartierung des Landkreises Uelzen sowie die bestehenden Vorbe-
reitenden Untersuchungen und der Rahmenplan als Grundlage fir die
Bearbeitung herangezogen. Uber die Grenzen des Untersuchungsge-
bietes hinaus wurde zudem die Verknlpfung der Freirdume mit den an-
grenzenden Quartieren und Nutzungen betrachtet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine Informationsver-
anstaltung am 05.11.2019, bei der die Ziele der Planung erlautert wur-
den. Ferner wurden die vorgestellten Unterlagen im Anschluss der In-
formationsveranstaltung bis Ende November auf der Internetseite fir
die Offentlichkeit zur Einsicht und Stellungnahme zur Verfiigung ge-
stellt. Die Beteiligung der Behorden und Tréager offentlicher Belange er-
folgte geméaR § 152 BauGB § 139 Abs. 2i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB durch
Anschreiben vom 14.02.2020. Die Ergebnisse beider Beteiligungsver-
fahren sind im Kapitel sieben zusammengefasst dargestellt.

Nach der Erlauterung des Planungsanlass und des Planziels im Teil A
erfolgt zunéchst die 2. Fortschreibung des ISEK in Teil B. Im Teil C
werden zunéachst die planerischen Rahmenbedingungen fiir das ge-
samte Gebiet erlautert. Fur die Analyse wird im zweiten Kapitel der Be-
stand nach Themenfeldern gegliedert dargestellt und ausgewertet. In
einem Fazit werden die Probleme, Potenziale und Handlungsansatze
beleuchtet. Im vierten Kapitel erfolgen die Gesamtbewertung des Un-
tersuchungsgebietes mit seinen Mangeln, Konflikten, Chancen und Po-
tenzialen sowie die Darlegung der grinplanerischen und stédtebauli-
chen Misssténde. Hieraus werden die Leitziele der Erneuerung, die
Zielkonzepte sowie die daraus resultierenden Malinahmen abgeleitet
und im Kapitel funf beschrieben. Eine Ubersicht iber die MaRnahmen,
Kosten und Finanzierung erfolgt in Kapitel sechs. In Kapitel sieben wird
die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange dargelegt. Die Erlauterung der Sanierungserforder-
nis sowie eine Empfehlung zur Verfahrensart werden in Kapitel acht
beschrieben.

Analyse Untersuchungsgebiet

Beteiligungsverfahren

Aufbau des Berichtes

11
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ISEK-Erstellung im Jahr 2007

Drei Entwicklungsgebiete des ISEK

Weiterentwicklung des Entwicklungs-
gebietes ,Kernstadt”

12

TEIL B: 2. Fortschreibung des Integrierten stad-
tischen Entwicklungs- & Wachstumskonzept
(ISEK)

Mit dem Integrierten Stadtischen Entwicklungs- und Wachstumskon-
zept (ISEK) hat die Hansestadt Uelzen im Jahr 2007 ein auf die Zukunft
ausgerichtetes Konzept fir die bedeutsamen Stadtraume in Uelzen
vorgelegt, das im Bedarfsfall aktualisiert und fortgeschrieben wird, um
auf die sich standig verandernden Belange und Entwicklungen reagie-
ren zu kénnen.

Als Ergebnis einer gesamtstadtischen Analyse bestimmt das ISEK drei
Entwicklungsgebiete, die besondere Wachstums- und Entwicklungspo-
tenziale aufweisen (Kernstadt, Bahnhofsumfeld, Schloss Holdenstedt).
Das Entwicklungsgebiet ,Kernstadt® beinhaltet den Vertiefungsbereich
Altstadt und Bahnhofsumfeld. Der Vertiefungsbereich der Altstadt wird
im Osten, Nordosten und im Sudosten von der limenauaue einge-
grenzt, wobei die Grinflachen Bestandteil des Vertiefungsbereichs
sind.

Mit der Aufnahme der Innenstadt in die Stadtebauférderung im Rahmen
der Programmkomponente ,Stadtebaulicher Denkmalschutz“ wurde
das ISEK im Jahr 2014 vor dem Hintergrund der Weiterentwicklung des
Entwicklungsgebietes Kernstadt Uberprift und fortgeschrieben. Die im
ISEK und seiner 1. Fortschreibung formulierten Entwicklungsziele und
Maflnahmen wurden zudem im Jahr 2018 in einem Stadtebaulich-ge-
stalterischen Rahmenkonzept konkretisiert und die Umsetzung der Ent-
wicklungsziele und MafRnahmen im Entwicklungsbereich Kernstadt ist
in der Zwischenzeit gestartet.
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1 Anlass und Ziel der 2. Fortschreibung

Unmittelbarer Anlass fiir die geplante 2. Fortschreibung des ISEK ist
die Erweiterung des bestehenden Sanierungsgebietes ,Uelzen-Innen-
stadt* um die Freiflachen entlang der limenau.

In der Uelzener Kernstadt sollen das Wohnumfeld verbessert und at-
traktive Naherholungsbereiche geschaffen werden, um die Wohn- und
Lebensqualitat in der Innenstadt zu erhéhen. Auf Grund der fehlenden
Freiflachen in der Altstadt missen die angrenzenden Griinbereiche
entlang der limenau als Naherholungsraum fiir die Bewohner*innen der
Innenstadt qualifiziert werden. Da die Grunflachen an der limenau nur
teilweise innerhalb des Vertiefungsbereichs Altstadt liegen, muss das
ISEK an dieser Stelle rAumlich fortgeschrieben und der Vertiefungsbe-
reich entsprechend erweitert werden. Weiterhin ist im Rahmen der 2.
Fortschreibung des ISEK das

e Leithild — Wohnen in der Stadt

mit seinen zentralen Zielen und Potenzialen zu prifen und um Aspekte
der Wohnumfeldverbesserung und der Gestaltung 6ffentlicher Griinan-
lagen zu erweitern.

Auch die Implementierung von Maf3nahmen zur Klimaanpassung und
zum Klimaschutz sowie zur Verbesserung des Stadtklimas sind nach
Neuausrichtung der Stadtebauférderung kinftig starker in den Fokus
der Stadtentwicklung zu riicken und sollen daher auch im Rahmen des
ISEK festgehalten werden.

Einbeziehung der Griinbereiche und

MaRRnahmen der Wohnumfeldverbes-

serung ins ISEK

Implementierung von Klimaschutz-
mafinahmen

13
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Bestehender Vertiefungsbereich In-
nenstadt & angrenzende Flachen &
Nutzungen

Vorgesehene Erweiterungsflachen des
ISEK

14

2 Lage und Abgrenzung der
Erweiterungsflache

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich 6stlich des historischen Alt-
stadtkerns entlang der limenau.

Die Freiflachen grenzen direkt an den im ISEK festgelegten Vertie-
fungsbereich Innenstadt an. Die Bereiche zwischen Katzenbuckelbri-
cke-Briicke im Suden und einschliel3lich des ehemaligem Polizei-Ge-
landes und eines angrenzenden privaten Parkgrundstiickes im Norden
sind auch Teil des Vertiefungsbereichs. Innerhalb des bestehenden
Vertiefungsbereichs befinden sich die zentralen Versorgungseinrich-
tungen der Hansestadt Uelzen mit FuRgangerzone, zentralem Versor-
gungsbereich und Rathaus. Der Vertiefungsbereich weist eine kleinpar-
zellierte Struktur mit grof3em Fachwerkbestand auf. Der mittelalterliche
Stadtgrundriss ist im Wesentlichen noch erhalten. Der Vertiefungsbe-
reich ist durch die vorhandene Bebauungsstruktur geprégt, offentliche
Frei- oder Platzflachen sind nur eingeschrankt zwischen den engen Be-
bauungsstrukturen vorhanden.

Die Erweiterungsflachen umfassen im Norden die nordlichen limenau-
wiesen im Bereich der Briicke an der Agentur fur Arbeit, die Haupt-
wegeverbindung in Richtung Norden sowie die Kleingarten am westli-
chen limenauufer. Im Bereich des Ratsteichs ist die Ratswiese und die
Gertrudenkapelle auch Teil des Erweiterungsgebietes. Sidlich der Kat-
zenbuckelbriicke umfassen die Erweiterungsflachen die Auenland-
schaft entlang des Flusses bis zum Badue, einschlie3lich des Kreis-
hausareals.
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3 Ausgangssituation

Aus der Bestandsanalyse der VU haben sich in folgenden Bereichen
stadtebauliche und freiraumplanerische Missstande herauskristallisiert.

Erneuerungsbedrftige & fehlende e Verbindungen: Diverse Wege innerhalb der Freiflachen sind im

Wegeverbindungen schlechten Zustand und miissen erneuert werden, um die Nutz-
barkeit der Freiraume weiterhin zu gewahrleisten und die Verbin-
dungen in die angrenzenden Stadtquartiere zu sichern. Mehrere
Wegeverbindungen sind in Form von Briicken Uber die limenau
gestaltet. Diese sind teilweise hoch frequentiert und weisen erheb-
lichen Sanierungsbedarf zu Gunsten einer besseren Nutzung der
Wege fir FuRganger*innen und Radfahrer*innen auf. Zwischen
der Langen Briicke und der Gudesstral3e sowie zwischen der Bir-
kenallee und der Brucke im Bereich der Agentur fur Arbeit fehlen
wichtige Wegeverbindungen. Eine weitere wichtige Verbindung
fehlt zwischen dem Stadtmiihlenwehr und dem Herzogenplatz ent-
lang der llmenau.

Sichtbarkeit des Flusses e Zuganglichkeit des Ilmenauufers: Im mittleren Bereich des Un-
tersuchungsgebietes nérdlich und sudlich der Langen Briicke be-
finden sich Flachen, bei denen die Zugénglichkeit zum
liImenauufer fehlen. Eine weitere Flache befindet sich im stdlichen
Bereich unterhalb des Ratsteiches sowie auf der Héhe des Herzo-

genplatzes.
Offentliche Platze mit fehlender Auf- e Gestaltungsbedarf im offentlichen Raum: Die Gestaltung des
enthaltsqualitat und Gestaltungsbedarf Platzes um die Gertrudenkapelle wird seiner Funktion als Eingang

zur Innenstadt und zum Grungurtel der llmenau-Aue nicht gerecht.
Ebenso wird das historische Baudenkmal, die Kapelle, durch die
derzeitige Gestaltung nicht angemessen gewdrdigt. Auch im Be-
reich des Herzogenplatzes sind Flachen mit Gestaltungsbedarf
vorhanden. Insbesondere auf dem dstlichen Teil des Herzogen-
platzes, der sich derzeit als Brachflache darstellt, sind neue Nut-
zungsoptionen zu prifen. Auf dem Herzogenplatz sollten zuséatzli-
che Ausstattungselemente die Aufenthaltsqualitat erhdhen. Sid-
lich der Greyerbricke ist ein kleiner Platzbereich am limenauufer
vorhanden, der wenig Aufenthaltsqualitat aufweist. Das Kreishaus-
areal, das kinftig nach der Verlagerung der Landkreisverwaltung
voraussichtlich leer stehen wird, weist erheblichen Modernisie-
rungs- bzw. Handlungsbedarf sowohl bei der stadtebaulichen Neu-
ordnung, als auch bei der Gestaltung der Au3enflachen auf.

Fehlende Freizeitnutzungen flr unter- e Fehlende Nutzungsoptionen, Aufenthaltsqualitat & Ausstat-

schiedliche Nutzergruppen tung: Insbesondere auf den nérdlichen llmenauwiesen zwischen
der Briicke an der Arbeitsagentur und der Gudesstral3e fehlt es an
Angeboten zur Freizeitnutzung fur die Anwohner*innen, die die
Naherholungsqualitéat der Freiflichen steigern wirde. Auch die
Mehrzweckballspielanlage zwischen Herzogenplatz und Iimenau
weist Erneuerungsbedarf auf. Zudem macht die einseitige Nutz-
barkeit nur als Basket- und Ful3ballspielanlage den Platz nur fur
bestimmte Nutzer*innen attraktiv. Die Freiraumnutzung ist auf
Grund fehlender Aufenthaltsqualitdten durch erneuerungsbedrf-
tige oder fehlende Freiraumelemente (Sitzbanke, Papierkérbe, Be-
leuchtung) eingeschrankt. Beleuchtungselemente fehlen oder wei-
sen stellenweise Erneuerungsbedarf auf. Insbesondere die von
Schiler*innen viel frequentierten Wegeverbindungen sind nicht
ausreichend beleuchtet. In einigen Bereichen kommt es in den
Abendstunden zur Entstehung von Angstréumen.

16
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Fehlende Besucherlenkung: Eine Beschilderung der Freiflachen
innerhalb des Untersuchungsgebietes zur besseren Orientierung
der Besucher*innen fehlt an einigen Stellen. Innerhalb der Freifla-
chen fehlt es an Informationsvermittiung zu den Besonderheiten
des jeweiligen Ortes, z.B. im Bereich der Gertrudenkapelle oder
im Bereich der Aue.

Bebauungsstrukturen mit Sanierungsbedarf: Insbesondere an
der GudesstraBe sind stadtbildpragende Bebauungsstrukturen
vorhanden, die Erneuerungsbedarf aufweisen. Auch die
Schaumannsche’ Villa an der MuhlenstraBe und das Kreishaus
weisen Sanierungsbedarf auf.

17



Vorbereitende Untersuchungen ,limenau-Aue* Hansestadt Uelzen

Ergénzung eines bestehenden Leit-
bilds

18

4 Leitbilder des ISEK

Im Rahmen des ISEK wurden auf gesamtstadtischer Ebene Leitbilder
zur Definition und Verortung von Entwicklungsgebieten sowie zur
Schaffung von Arbeitsplatzen und Stérkung des Wirtschaftsstandorts
Uelzen erarbeitet. Folgende Leitbilder wurden mit Zielen und Potenzia-
len im ISEK formuliert:

Wohnen in der Stadt,

Starkung und Attraktiverung des Hauptgeschaftsbereiches,
Nachhaltiger Verkehrsumbau,

Uelzen als Standort fir Fremdenverkehr und Naherholung.

Um eine langfristige und nachhaltige Entwicklung der Hansestadt si-
cher zu stellen, sollen im Rahmen dieser 2. Fortschreibung des ISEK
die Themenfelder Wohnumfeldverbesserung sowie Klimaschutz und -
anpassung starker in den Leitzielen der stadtischen Entwicklung veran-
kert werden. Dafir wird das bestehende Leitbild ,Wohnen in der Stadt*
entsprechend erganzt.

Leitbild - Wohnen in der Stadt

Ziel: Voraussetzungen fir eine nachhaltige Urbanitat und Stéarkung der
lokalen Okonomie in den Bereichen Einzelhandel und Dienstleistungen
schaffen.

Potenzial:

e Entwicklung von neuen Wohnformen mit spezifischen Wohnfol-
geeinrichtungen als Reaktion auf den demografischen Wandel -
Mehrgenerationenwohnanlagen

e Leerstande und Baullicken sind einer neuen Entwicklung zuzu-
fuhren

e Gestaltung des o6ffentlichen Raumes und Schaffung von Ange-
boten fir alle Generationen — Wohnumfeldverbesserung und
Stadtbildpflege

Ergénzung:

e Verbesserung der rdumlichen Verknupfung der Freiflachen zu
den angrenzenden Quartieren

e Verbesserung der Profilierung und Wahrnehmung der Freifla-
chen

e Erhalt und Aufwertung naturschutzfachlich hochwertiger Biotop-
strukturen

e Schaffung von qualitatvollen Naherholungsbereichen, die den
Ansprichen unterschiedlicher Nutzer gerecht werden

e Implementierung von Maflinahmen des Klimaschutz & der Klima-
anpassung

Durch die Aufwertung der Freiflachen entlang der limenau kann das
Wohnumfeld im Zentrum gestarkt, bzw. die Attraktivitat des Wohnstan-
dortes Uelzen insgesamt erhéht werden.

Die Erweiterungsbereiche bieten Raum fur die Umsetzung von Malf3-
nahmen zur Erhéhung der Attraktivitat und des Freizeitwertes der Frei-
flachen fur unterschiedliche Nutzergruppen.
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Durch die Aufwertung der griinen Infrastruktur méchte sich die Hanse-
stadt den immer stérker in den Vordergrund tretenden Anforderungen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung stellen, um die Kernstadt
langfristig als Wohn- und Arbeitsstandort zu starken.

19
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5 Entwicklungsziele

Folgende Entwicklungsziele werden im ISEK fir den Vertiefungsbe-
reich Innenstadt genannt:

Aufwertung und Attraktivierung der Altstadt unter Bewahrung des
kulturellen Erbes (u.a. Umgestaltung und Erweiterung der Ful3-
gangerzone; Modernisierung geschadigter und geschéaftlich ge-
nutzter Bausubstanz; Verbesserung des Wohnumfeldes; Her-
ausstellung der historischen Elemente in der Altstadt)

Starkung und Attraktivierung des Wohnungsmarktes in der Alt-
stadt (u.a. Entwicklung von Mehrgenerationenwohnanlagen mit
Folgeeinrichtungen; Einrichtung eines Bulrgerforums, Entwick-
lung von Spiel- und Sportmdglichkeiten fur alle Generationen in
der Altstadt, Stichworte ,Seniorenspielplatz* und ,limenauaue®)
Starkung des innerstadtischen Einzelhandels- und Dienstleis-
tungssektors (u.a. Schaffung einer Markthalle, Entwicklung eines
Nachnutzungskonzeptes fir das Alte Rathaus)

Ergénzend zu den bereits bestehenden Entwicklungszielen, sollen fol-
gende Ziele mit der StadtebauférderungsmafRnahme verfolgt werden:

20

Herstellung eines zusammenhangenden, innerértlichen Freifla-
chenverbundes und Verbesserung der raumlichen Verknupfung
der Freiflachen mit den angrenzenden Quartieren.

Erhalt, Aufwertung und Herausstellung historischer Freiraum-
strukturen

Schaffung, Erhalt und Aufwertung naturschutzfachlich hochwer-
tiger Biotopstrukturen

Schaffung sicherer Spiel- und Bewegungsraume insbesondere
fur Kinder und Jugendliche im 6ffentlichen Raum.
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6 Entwicklungskonzept

Um die genannten Ziele zu erreichen, ist die Durchfihrung einer Ge-
samtmaflRnahme im Rahmen der Stadtebaufdrderung notwendig. Zu
diesem Zweck soll das bestehende Sanierungsgebiet ,Uelzen-Innen-
stadt” um das Untersuchungsgebiet erweitert sowie als Gesamtmal3-
nahme im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Lebendige Zentren®
aufgenommen und weitergefuhrt werden.

Es sind Mafl3nahmen in unterschiedlichen Handlungsfeldern beabsich-
tigt:

e Freiraumstruktur und -nutzung

e Biotopaufwertung und -herstellung

e Wege & Parkanlagen

e Ausstattung

e Barrierearmut & Sicherheit im 6ffentlichen Raum.

Bei der Umsetzung bzw. Ausgestaltung des Entwicklungskonzepts z.B.
in Form eines Rahmenplans mussen die Zielsetzung der Zugénglich-
keit im Sinne von Artikel 9 der UN-Behindertenkonvention verfolgt und
damit auch die besonderen Belange sehbehinderter Menschen beriick-

sichtigt werden (Bek. d. MS v. 21.5.2014, Nds. MBI. Nr. 21/2014, S.
418).

Weiterhin wurden die Ziele mit den ,Regionalen Handlungsstrategien'
der Region Liineburg und dessen wesentlichen Themenschwerpunkten
abgeglichen.

«
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Notwendigkeit der Einbeziehung der
Grunflachen ins ISEK

22

7 Malnahmen und Handlungsempfehlungen

Im Rahmen der VU werden MalRnahmen in den Freiflachen entlang der
lImenau implementiert, die die MalBnahme A9 aus dem ISEK 2007 ,Um-
gestaltung der limenau-Aue“ ergédnzen und aktualisieren. Fir die Um-
setzung der MalRBnahmen missen auch die ndrdlichen und sudlichen
Bereiche der Imenauaue sowie die Ratswiese dem Vertiefungsbereich
Innenstadt zugeordnet werden.

Folgende MaRnahmen sollen die urspriingliche MalRnahme A9 aus
dem ISEK 2007 aktualisieren und den heutigen Gegebenheiten anpas-
sen (siehe auch Teil C: Vorbereitende Untersuchungen, Kap. 5.3 und
Karte 4 Malinahmen):

M3.1

M3.2

M3.3

M3.4

M3.5

M3.6

M3.7

M3.8

M3.9

M3.10

M3.11

M3.12

M3.13

M3.14

M3.16

Wegeverbindung herstellen

Wege erneuern

Gestaltung von Eingangsbereichen

Herstellen und Gestalten von Spielplatzen
Herstellen und Gestalten von Sportplatzen
Entwicklung von Sport- und Freizeitaktivitaten
Anlegen eines Naturlehrpfads

Forderung der 6kologischen Gewasserunterhaltung

Umsetzung von Pflanz- & PflegemalRnahmen zur Erhéhung der
Biodiversitat

Erneuerung und Ergéanzung Stadtmobiliar

Einheitliches Informations- und Beschilderungskonzept um-
setzen

Beleuchtungskonzept umsetzen
Klimafreundliche Platzgestaltung
Pflege und Riickschnitt von Vegetationsstrukturen

Verbesserung der Fahrradinfrastruktur
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TEIL C: Vorbereitende Untersuchungen

1 Planerische Rahmenbedingungen
1.1 Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis
Uelzen, das am 15.04.2019 in Kraft getreten ist, ersetzt das bish