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BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Im Norden der Hansestadt Uelzen befinden sich langjahrig etablierte Gewerbe- und Industriegebiete.
Das Areal eines bestehenden Gewerbebetriebes siidlich der Ludwig-Erhard-StraBe ist bereits bebaut
und seit dem Jahr 1990 planungsrechtlich gesichert. Anlass fiir die konkrete Planung sind die Ex-
pansionsplane dieses Betriebes, die der Standortsicherung des Unternehmens am Standort Uelzen
dienen. Neben der bisherigen Lagerung und Vermarktung von Kartoffeln, mochte das Unternehmen
kiinftig an diesem Standort u.a. auch in die Herstellung von Kartoffelprodukten einsteigen. Es sind
keine gesicherten Erweiterungsflachen vorhanden. Aus diesem Grund soll das westlich angrenzende
Grundstiick als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Durch die Entwicklung der Gewerbeflachen besteht fiir die Hansestadt Uelzen die Mdglichkeit, die
verkehrliche Situation in diesem Bereich anzupassen. Zum einen soll der Kurvenverlauf Ludwig-Er-
hard-StraBe /Am Funkturm optimiert werden. Ferner soll ein neuer Kreuzungsbereich Am Funkturm
/ Kémpenweg mit Anbindung der StichstraBe Am Funkiturm gestaltet werden. Hierdurch wird auch
die Anbindung des Ortsteils Westerweyhe liber den Kampenweg verbessert.

Es ist stadtebauliches Ziel der Hansestadt Uelzen, insbesondere fiir bestehende Betriebe zur Be-
standssicherung weitere Flichenpotentiale zu sichern. Es ist deshalb beabsichtigt, die vorhandenen
Gewerbe- bzw. Industrieflachen in westlicher Richtung zu erweitern. Daneben soll die verkehrliche
Situation in diesem Bereich optimiert werden.

Im Anderungsbereich stellt der derzeitige Flichennutzungsplan eine Fliache mit einer Umgrenzung
fiir eine MaBnahmenfldche fiir Natur und Landschaft sowie eine StraBenverkehrsfldche und kleinere
gewerbliche Bauflichen dar, sodass zur Umsetzung der stidtebaulichen Ziele der Stadt die 18. An-
derung erforderlich wird. Im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 287
.Kdmpenweg Nord" aufgestellt.

Planungsgrundlagen

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat die Einleitung zur Anderung des Flichennutzungsplanes am
12.11.2018 beschlossen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Norden der Hansestadt Uelzen siidéstlich des Ortsteils Wes-
terweyhe und nordlich des Kimpenweges. Der Geltungsbereich umfasst eine GroBe von rund
16.510 m2.

Die Flachen befinden sich weitestgehend im Eigentum des Investors, wahrend die Verkehrsflachen
im Eigentum der Hansestadt Uelzen sind. Im Osten wird das Plangebiet im Wesentlichen durch die
Ludwig-Erhard-Strale und im Siiden z.T. durch den Kdmpenweg sowie durch die Flachen des heu-
tigen Einmiindungsbereichs StichstraBe Am Funkturm/ Kimpenweg begrenzt. Im Westen und Nor-
den grenzt das Plangebiet an Landwirtschaftliche Flachen und naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che.

e3...



Hansestadt

gﬂ—&
HRe
S :5' Uelzen

Land (LROP)

Kreis (RROP)

18. Anderung des Flachennutzungsplanes 4 von 22

Abb. 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs (Kartengrundlage LGLN 2019)
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Die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden berlicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und MaBnahmen zur Entwick-
lung der raumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit
beitragen” sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschafti-
gung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher die Méglichkeiten der
Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpo-
tenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschépft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen
Regionalentwicklung beitragen”.

Fiir die weitere Starkung und Férderung wird mit dieser Planung die Erweiterung eines langjdhrig
bestehenden Betriebes ermdglicht. Die planerische Darstellung dieser Flache tragt daher zur Umset-
zung der benannten raumordnerischen Ziele bei. Sie starkt die ortliche Wettbewerbsfahigkeit.

GemiB LROP stellt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Uelzen® die
Hansestadt Uelzen als Mittelzentrum dar. Sie ist Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Standort mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und Tourismus®. Insgesamt sind ,,zur Ansiedlung gré6-
Berer Betriebe und Verlagerung von Betrieben aus den Ortskernen [..] weitere Gewerbegebiete zu
schaffen oder bestehende zu erweitern. Dabei ist auf die Nahe zu vorhandenen oder geplanten Ver-
kehrswegen zu achten."* Mit dem Vorhaben wird eine bestehende gewerbliche Bauflache vergroBert,
wodurch Arbeitsstatten gesichert und auch entwickelt werden. Diesen Zielen wird mit der Flachen-
nutzungsplananderung entsprochen.

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 1: Ziele und Grundsitze zur ge-
samtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume, 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, Nr. 5

2 Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 2019

3 Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 2019, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, 02
bis 05

4 Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 2019, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, 08

e3...
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Abb. 2 Auszug aus dem RROP Landkreis Uelzen (2019)

Der Anderungsbereich befin-
det sich z.T. in einem ,Vorbe-
haltsgebiet Natur und Land-
schaft" sowie in einem ,Vor-
behaltsgebiet Landwirt-
schaft - aufgrund hohen Er-
tragspotenzials -".
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Damit stimmt die Planung nur z.T. mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm (iberein.

In der beschreibenden Darstellung® heiBt es, dass ,zum Schutz einer nachhaltigen Landwirtschaft
die Gebiete mit einem mittleren bis hohen Ertragspotenzial als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf
Grund hohen Ertragspotenzials dargestellt" werden. Allerdings werden die Darstellungen im RROP
groBraumig und nicht parzellenscharf abgebildet. Der NIBIS-Kartenserver schreibt dem gesamten
Anderungsbereich lediglich eine geringe Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) zu®. Aufgrund dessen
und des kleinfldchigen Zuschnitts im Siedlungszusammenhang sind die Bewirtschaftungsvorausset-
zungen am Standort nicht optimal fiir die Landwirtschaft.

Die siidlich angrenzende Flache (Teil des Bebauungsplanes Nr. 287) ist in der vorbereitenden Bau-
leitplanung fiir die Deckung des Gesamtbedarfes bereits als Gewerbeflache vorgesehen (Darstellung
im Flachennutzungsplan und im RROP).

Die Flachen kdnnen durch die Planung der ackerbaulichen Bewirtschaftung dauerhaft entzogen wer-
den und stehen fiir die Bewirtschaftung nicht mehr zur Verfiigung, was sich auf einzelne Betriebe
auswirken kann. Jedoch wurden die Flichen des Anderungsbereiches von Landwirten bereits im
freien Verkauf verauBert, insofern ist eine unvertragliche Flachenverknappung nicht erkennbar.

.Gebiete und Landschaftsbestandteile, die aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder als
Vernetzungsbereiche eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die
Erholung haben, werden als Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft dargestellt und sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen."’

Grundlage fiir die Darstellung als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ist unter anderem der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen®. Demnach erfiillt das Plangebiet die Voraussetzun-
gen bzw. hat das Potenzial fiir ein Landschaftsschutzgebiet gem. § 19 NAGBNatSchG in Bezug auf
§ 26 BNatSchG (L 21 Nebentélchen SO Kirschweyhe). Dabei handelt es sich um einen gréBeren Fla-
chenzug, der eine Verbindung von West (Ortsrand Westerweyhe) nach Ost (Bahntrasse bzw. Ortsrand
Kirchweyhe) schafft. Das Plangebiet ist ein kleiner Teil in einer durch den Siedlungsraum aufgesplit-
terten Randlage dieses Zuges.

5 Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 2019, 3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fi-
scherei, 02

6 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000, Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), LBEG, 2018

Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 2019, 3.1.2 Natur und Landschaft, 04

8 BMS-Umweltplanung Bliml, Schonheim & Schonheim GbR: Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fort-

schreibung, Juli 2012. Karte 6
63000
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Stadt (FNP)

Bestand

Angrenzende Flachen sind, wie zuvor erldutert, bereits heute als Gewerbeflache dargestellt. Das
Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die intensive Nutzung schrankt die naturrdum-
lichen Funktionen der betroffenen Flachen stark ein. Hier besteht keine besondere Bedeutung fir
Natur und Landschaft. Im Westen (auBerhalb des Plangebietes) und Osten (vorwiegend auBerhalb
des Plangebietes) befinden sich dagegen wertvolle Strukturen, die zum Teil auch nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Diese Flachen im Westen werden durch Regelungen im Bebau-
ungsplan geschitzt. Darliber hinaus wird im Bebauungsplan, um eine Verbindung zu schaffen, der
nordliche Bereich der derzeitigen Ackerflache als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Hier ist die Anpflanzung von Baumen vor-
gesehen, sodass die wertvollen Strukturen im westlichen Plangebiet weitergefiihrt werden. Die bis-
herige Ackerflache wird hier in Teilen dkologisch aufgewertet. Auf diese Weise wird die gemaB Ziel
des RROP vorgesehene Verbindung geschaffen. Das entstehende Mosaik aus Flachen flir Natur und
Landschaft und Gewerbeflachen trdgt dem zeichnerisch schematisch umrissenen Ziel des RROP an
dieser Stelle kleinrdumig konkretisiert Rechnung.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan (2010) der Hansestadt Uelzen stellt vorwiegend eine Flache
fir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft dar. Im Osten bzw. Siidosten werden eine StraBenver-
kehrsflache sowie zwei kleine gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die beabsichtigte Ausweisung
von gewerblichen Bauflachen ist mit den derzeitigen Darstellungen nicht méglich. Aus diesem Grund
wird die 18. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 287 durchgefiihrt.

Abb. 3 Derzeit giiltige und geplante Darstellung des Flachennutzungsplans

Darstellung im giiltigen FNP der Stadt Geplante 18. Anderung des Flichennutzungsplans

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Uelzener Stadtgebietes. In stlicher bis siidlicher Rich-
tung wird die Umgebung durch die vorwiegend groBen Strukturen der angrenzenden Gewerbebe-
triebe gepragt. Im Stidwesten des Plangebietes befinden sich westlich der Bahntrasse Uelzen - Lang-
wedel (ehem. Amerikalinie) groBe Waldfldchen des Uelzener Stadtwaldes und Sportplatzflichen des
Sportvereines Kirch-/Westerweyhe. Der Westen ist durch hochwertige 6kologische Strukturen und
durch die kleinteiligen, liberwiegend als Einfamilienhaus vorliegenden Wohngebdude des Ortsteils
Westerweyhe gepragt. Besonders im Norden werden groBe Bereiche ackerbaulich genutzt. Daneben
bestehen in der Umgebung einige Teiche.

Gas...
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Abb. 4  Nutzungen im Umfeld des Anderungsbereichs

@ Wohn- b
9{ gebiet

Luftbild: LGLN 2019

Der Anderungsbereich selbst ist derzeit vorwiegend unbebaut. Lediglich im Osten bestehen Teile der
Ludwig-Erhard-StraBe. Der GroBteil des Anderungsbereiches wird ackerbaulich genutzt.

Planung Es ist beabsichtigt die Fliche als gewerbliche Baufliche darzustellen und die StraBenfiihrung der

Luadwig-Erhard-StralBe anzupassen.

Beriihrte Be-

lange Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplinen sind éffentliche und private Belange ge-

geneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Planung im Wesentlichen berihrt.

Abb. 5 _Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

$1(6) Nr. 1 BauGB AII.gemeirIe Apforderungen an gesunde Wohn- und Ar- X
beitsverhaltnisse
$1(6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewoh- X
nerstrukturen
§1(6) Nr. 3 BauGB | Soziale, kulturelle Bediirfnisse X
§ 1(6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru.ng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB | Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften X
Belange des Umweltschutzes
§1(6) Nr. 7 BauGB | (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, X
Wasser, Luft, Klima)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der X
Versorgung
1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
1(6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
1(6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
1(6) Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutze, der Wasserwirtschaft X
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden Belange nicht beriihrt

Gas...
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3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Infolge der Ausweisung von Gewerbegebieten (GE) sowie Industriegebieten (GI) konnen immer ge-
werbliche Emissionen entstehen, insbesondere Larm. Daneben befinden sich in der Umgebung wei-
tere groBflachige Gewerbe- und Industriegebiete, die bereits seit langem in Nutzung sind. Es ist
daher sicherzustellen, dass die umliegenden (Wohn-)Nutzungen hierdurch nicht GibermaBig belastet
werden. Aus diesem Grund wurde eine schalltechnische Untersuchung® in Auftrag gegeben, die im
Folgenden wiedergegeben wird.

Die schalltechnische Untersuchung wurde nach DIN 45691 durchgefiihrt. Als Grundlage fiir die Ge-
rauschbeurteilung wird die TA Larm herangezogen, in der Immissionsrichtwerte vorgegeben werden.
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Abb. 6 Immissionsrichtwerte (TA Lirm)

Gebietstyp (e.t)a(? b :.:\6\(: h) (zn;.gl)tsb:: g.?)((?)h)
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50
urbane Gebiete 63 45
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35

Fiir die Bewertung werden neun Immissionsorte festgelegt. Die Zuordnung der Immissionsrichtwerte
erfolgt iiber die Festsetzungen in Bebauungspldnen. Sind keine Festsetzungen vorhanden, sind sie
entsprechend der bestehenden Schutzbediirftigkeit zuzuordnen. Daneben wird die Vorbelastung
durch die umgebenden Nutzungen beriicksichtigt, die anhand der in Bebauungsplanen festgesetzten
flichenbezogenen Schalleistungspegel bzw. durch die fiir die jeweiligen Gebietskategorie typischen
Flachenschallleistungspegel ermittelt wird.

.Erste Berechnungen mit diesen Ansdtzen ergaben, dass die Immissionsrichtwerte an den weiter
entfernten Immissionsorten 10 4 bis 10 7 teilweise bereits ausgeschdpft bzw. sogar liberschritten
werden. Zu beachten ist jedoch, dass es sich um pauschale Ansétze handelt, die im Bestand voraus-
sichtlich nicht durch alle Betriebe in der angesetzten Hohe genutzt werden. Dennoch ist insbeson-
dere fiir den Immissionsort 10 5 (WR) davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm
ausgeschopft werden. Daher wird in Abstimmung mit der Hansestadt Uelzen fiir die Immissionsorte
10 4 bis 10 7, an denen sich eine Ausschopfung bzw. Uberschreitung der Immissionsrichtwerte be-
rechnet, der Ansatz gewahlt, dass die Gerdusche durch das Plangebiet den Immissionsrichtwert um
10 dB unterschreiten sollen, damit die auBerhalb des Einwirkungsbereichs des Plangebiets nach TA
Larm liegen."

Auf Grundlage der Berechnungen wird das Gewerbegebiet in drei Bereiche geteilt, fir die jeweils
andere Eimissionskontingente ermittelt werden. Daneben werden ebenfalls fiir das Industriegebiet
Emissionskontingente ausgewiesen.

9 T&tH Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 287 ,Kampenweg Nord" der
Hansestadt Uelzen, 27.07.2020
63000
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Abb. 7 Emissionskontingente
Dt oo || (et
TF 1 (Gewerbegebiet) 64 49
TF 2 (Gewerbegebiet) 64 48,5
TF 3 (Gewerbegebiet) 65 49
TF 4 (Industriegebiet) 69,5 57,5

9 von 22

Um das Gebiet besser nutzen zu kénnen, werden zusatzlich Richtungssektoren festgelegt.

Abb. 8 Zusatzkontingente

R e Zusatzktc;r;tsingente Zusatzrll(:cr:i:gente
A 0dB 1,5 dB
B 0dB 0dB
C 2 dB 2 dB

Zu beachten ist, ,dass die Teilfliche 4 die einzige Industriegebietsfliche im Plangebiet darstellt.
GemaB jiingster Rechtsprechung sind Gebiete mit Emissionskontingenten jedoch intern oder extern
zu gliedern und die gebietstypische Nutzung eines der Teilgebiete zu sichern. Aufgrund der GroBe
dieser Teilflache wurde jedoch keine weitere Untergliederung vorgenommen. Derzeit ist die Teilfla-
che ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 235, in dem der Bereich bereits als Industriegebiet
ausgewiesen ist. Weiterhin befinden sich direkt angrenzend weitere Industriegebietsflachen des Be-
bauungsplanes Nr. 207. Mit den ermittelten Emissionskontingenten ist auch weiterhin in der Teil-
flache eine industriegebietstypische Larmemission méglich, sodass vom Grundsatz her keine Ein-
schrankung der bisher mdglichen Nutzung stattfindet." Die Industriegebietsflache ist im Zusam-
menhang mit den Industriegebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. 207 und/oder des Bebauungs-
planes Nr. 235 zu sehen.

In der parallelen verbindlichen Bauleitplanung kénnen diesbeziiglich Festsetzungen getroffen wer-
den. Damit wird dem Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse entsprochen.

Gas...
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Abb. 9 Detailplan mit Plangebiet (Zusatzbelastung) und Immissionsorten
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3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (s 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind in Gewerbegebieten unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zu-
gelassen werden. Dies kann durch Festsetzungen des parallel erstellten Bebauungsplanes naher be-
stimmt oder ausgeschlossen werden. Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen werden mit der Anderung des Flichennutzungsplans nicht beriihrt.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Die Belange werden mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen nicht beriihrt. Auf Ebene des Be-
bauungsplans kann ggf. eine ausnahmsweise Zuldssigkeit sozialer und kultureller Nutzungen naher
definiert oder ausgeschlossen werden.

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (5 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die liberplante Flache befindet sich bislang zum GroBteil in landwirtschaftlicher Nutzung und wird
als Acker bewirtschaftet. Sie liegt nordlich und westlich von Gewerbe- bzw. Industriegebieten. Ins-
gesamt ist die Umgebung besonders durch die groBfldchig bestehenden Gewerbegebiete gepragt.

Bei gewerblichen Neuansiedlungen ist die Hansestadt Uelzen darum bemiiht, diese innerhalb der
bestehenden Gewerbegebiete unterzubringen, um potentiell stérende Nutzungen an hierfiir geeig-
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neten Orten zu konzentrieren, Beeintrdchtigungen der Nachbarschaft wie auch von Natur und Land-
schaft mdglichst gering zu halten und bestenfalls Synergieeffekte zwischen den Nutzungen herzu-
stellen. Bei Bestandsbetrieben ist dies jedoch nicht immer moglich. Besteht hier Erweiterungsbedarf,
ist es in der Regel erforderlich, diesem im Umfeld der bereits in Nutzung befindlichen Gewerbeflache
zu begegnen, da vollstidndige Betriebsverlagerungen oder die Aufteilung auf mehrere Standorte sel-
ten betrieblich sinnvoll und wirtschaftlich sind. Dies trifft auch im Planfall zu.

Es soll daher der bislang auf Ebene des Flachennutzungsplans als MaBnahmenflache dargestellte
Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Der siidlich angrenzende Bereich, welcher
ebenfalls flir die Erweiterung genutzt werden soll, wird bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann diese Gliederung weiter ausdifferenziert wer-
den, um den Schutz aller bestehenden Nutzungen sicherzustellen. Aus Sicht der vorbereitenden
Bauleitplanung werden die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vor-
handener Ortsteile ausreichend beriicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind denkmalgeschiitzte Gebdude oder Objekte nicht bekannt.

Hinweise auf das Vorkommen archéologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da die meisten Funde
jedoch nicht obertdgig sichtbar sind, kann ein VVorkommen nie vollstdndig ausgeschlossen werden.

Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefa3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des archdologischen Denkmalschutzes werden damit be-
riicksichtigt.

Entsprechend der bisher vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung ist der Anderungsbereich unbe-
baut. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen ansonsten lediglich Verkehrsflachen vor.

Bauliche Entwicklungen sind mit der bisherigen Darstellung (MaBnahmenfldchen) nicht mdglich.
Auch die 18. Anderung begriindet noch keine Zuldssigkeit von Bauvorhaben. Sie bereitet jedoch eine
gewerbliche Flicheninanspruchnahme vor. Es ist mit dem Entstehen gewerblicher Baukérper (héufig
Hallenbauten mit Geb4udeldngen Gber 50 m) zu rechnen.

Durch die umliegenden, bereits bestehenden Darstellungen gewerblicher Baufldche ist dem Areal
am nordlichen Stadtrand eine eindeutig gewerbliche Vorpragung zuzuschreiben. Auf Ebene des Fl3-
chennutzungsplans werden keine unmittelbaren Beeintrachtigungen des Ortsbildes ausgeldst. Bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans kann detailliert gepriift werden, ob zum Schutz des Ortsbildes
besondere Festsetzungen z. B. zum MafB der baulichen Nutzung zu treffen sind. Mit der Lage im
planerischen AuBenbereich sind Belange des Ortsbildes zudem nur untergeordnet betroffen und
werden im Wesentlichen durch die Belange des Landschaftsbildes ersetzt. Die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden hinreichend beriicksichtigt.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden berticksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Stidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Adventisten-Gemeindezentrum. Bereits heute
liegen bestehende Gewerbegebiete ndher an diesem Gebdude als der Anderungsbereich. Es ist mit
keinen Beeintrachtigungen zu rechnen.

e3...
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3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwégung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B).

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von etwa 16.510 m2. Vorwiegend wird der Anderungs-
bereich ackerbaulich genutzt. Hier bestehen somit vornehmlich Biotoptypen untergeordneter dko-
logischer Qualitdt. Im Osten befinden sich ein Gehdlzbestand sowie ein Teilbereich eines Pionier-
waldes. Letzterer ist jedoch bereits als Industriegebiet ausgewiesen und darf bebaut werden. Dane-
ben besteht die Ludwig-Erhard-StraBe. AuBerhalb bzw. angrenzend an den Anderungsbereich be-
stehen wertvolle dkologische Strukturen, die z.T. als nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope ein-
zuordnen sind.

Die Darstellung der gewerblichen Baufléchen erfolgt vorrangig auf den Flachen mit einer nur gerin-
gen okologischen Bedeutung. Die wertvollen Flachen auBerhalb des Anderungsbereiches werden
durch die Planung nicht beriihrt.

Mit der Uberplanung der unbebauten Bereiche kann eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Pflan-
zen ausgeldst werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen MaBnahmen zum
Schutz vorgesehen werden. Dennoch verbleibt in der Gesamtbetrachtung ein Eingriff, der in der
Ermittiung des Kompensationserfordernisses zu beriicksichtigen ist. Die durch die Planung ermdg-
lichten Auswirkungen werden in der Gesamtschau nach dem vorgesehenen Ausgleich als nicht als
erheblich bewertet.

Aufgrund der im Anderungsbereich und in der niheren Umgebung befindlichen Teiche, wurde eine
Amphibienuntersuchung'® beauftragt. Daneben wurde eine Einschitzung des Lebensraumpotentials
fir Flederm3use sowie eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt™

Fledermause - Zur Einschatzung des Lebensraumpotentials fiir Federmause wurde eine Begehung
des Geldandes durchgefiihrt. Berlicksichtigt wurden zusatzlich Luftbilder, um potentielle Verbindun-
gen zum Umfeld zu erfassen. Zusatzlich erfolgte eine Abfrage beim Fledermausbeauftragten des
Landkreises Uelzen bzgl. des zu erwartenden Artenspektrums.

Demnach gibt es Hinweise auf Vorkommen vom GroBen Abendsegler / Kleinabendsegler, der Was-
serfledermaus, der Zwergfledermaus, dem Braunen Langohr, der Breitfliigelfledermaus und der Fran-
senfledermaus im Umfeld. Aufgrund mehrerer Spechtarten, viel Totholz und potenziellen Rinden-
quartieren im Uelzener Stadtwald, ist mit weiteren waldbewohnenden Arten in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Plangebiet zu rechnen.

Zudem wurden die im Anderungsbereich und in der naheren Umgebung vorkommenden Biotoptypen
nach ihrer Bedeutung fiir Fledermduse eingeschatzt.

Amphibien - Im Zeitraum vom 09.03.2018 bis zum 17.04.2018 wurden insgesamt 2.106 Amphibien
aus sechs Arten (Erdkréte, Teichmolch, Kammmolch, Teichfrosch, Bergmolch, Grasfrosch) gefangen,
die vorwiegend auBerhalb des Anderungsbereichs blieben. 301 Tiere wanderten von der Siidseite des
Kampenweges zu dem Teich westlich angrenzend. Die Wanderwege verlaufen tiber den Kampenweg
durch die Flache der ehemaligen Gartnerei.

Die Bedeutung des Anderungsbereichs fiir Amphibien ist relativ gering. Allerdings haben die Fisch-
teiche und die umgebenden Feuchtbereiche und Griinldnder eine mittlere (bis hohe) Bedeutung als
Laichgewasser und insbesondere Landlebensraum im Sommer.

Die Amphibienwanderung lber den Kampenweg hat seit dem Bau der Kartoffellagerhallen auf der
Siidseite des Kimpenweges sehr stark abgenommen. Der westliche Abschnitt in Hohe des Funkturms,

10 Lamprecht & Wellmann GbR - Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner: Bebauungsplan Kdmpenweg Nord, Biotoptypen-
kartierung und Amphibienuntersuchung 2018: September 2018
1 Lamprecht & Wellmann GbR - Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner: Hansestadt Uelzen, Bebauungsplan ,Kampenweg
Nord", Fachbeitrag Artenschutz mit Ergebnissen der Geldndeerfassung: Juli 2021
63000
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der im Jahr 2018 noch von mindestens 301 Individuen gequert wurde (darunter 1 Ind. des Kamm-
molchs als einziges Ind. einer streng geschiitzten Art), wies 2021 noch max. 20 bis 25 wandernde
Individuen auf (KLUGE, pers. Mitt.), darunter war kein Kammmolch mehr und damit keine streng
geschiitzte Art gemaB § 11 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Vogel - Zwischen dem 29. Marz und dem 08. Juni 2021 erfolgte im Untersuchungsgebiet eine Brut-
vogelkartierung nach der Methode der Revierkartierung. Insgesamt wurden 37 Vogelarten zur Brut-
zeit ermittelt. Davon briiten 29 im Untersuchungsgebiet, der WeiBstorch tritt nur als Nahrungsgast
auf. Zwei dieser Arten (NeuntGter und Star) sind auf der Roten Liste der Brutvigel Niedersachsens
als ,gefahrdet” vermerkt und sieben weitere Arten (Rohrweihe, Teichhuhn, Gartengrasmiicke,
Haussperling, Stieglitz, KernbeiBer und Goldammer) gehdren der niedersachsischen oder bundes-
deutschen Vorwarnliste an. Alle europaischen Vogelarten sind artenschutzrechtlich von Relevanz.
Fiir die artenschutzrechtlich besonders relevanten Arten mit besetzten Brutrevieren erfolgt im Fach-
beitrag eine genauere Beschreibung.

Insgesamt haben die verschiedenen Biotoptypen im Anderungsbereich und der niheren Umgebung
eine unterschiedliche Bedeutung fiir Brutvigel. Eine hohe Bedeutung haben die Teiche und der
Bruchwald (angrenzend), eine mittlere Bedeutung ist fiir die Zinswiese (angrenzend), das ehemalige
Gartnereigeldnde mit Griinlandflachen sowie den Gehdlzbestand an der Ludwig-Erhard-StraBBe mit
Korridor entlang den Kdmpenweges anzunehmen (angrenzend) und eine geringe Bedeutung haben
die Ackerflachen sowie die Kreuzung und Rasenflachen des Gewerbegebietes.

Weitere Tierarten - Es gibt glaubhafte Hinweise fiir ein Vorkommen des Fischotters.

Die Uberplanung des Gebiets stellt einen Eingriff in potentielle Habitatstrukturen dar. Allerdings
werden die wertvollen Bereiche im Westen nicht Teil des Anderungsbereiches. Es sind vorrangig
Flachen von untergeordneter Wertigkeit betroffen.

Der Verlust von Nahrungshabitaten durch Uberbauung der Ackerfliche und des Siedlungsgehdlzes
kann in der angrenzenden Agrarlandschaft sowie den umliegenden Wald- und Geholzstrukturen mit
zahlreichen dhnlichen Habitaten in einem engen, raumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden.

In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung kdnnen MaBnahmen fiir den Schutz der Tiere
getroffen werden. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir die Tiere zu erwarten.

Die Planung erfasst ein Gebiet im AuBenbereich der Stadt, von denen in Folge etwa 11.080 m2 in
bauliche Nutzung (einschlieBlich Verkehrsflachen) genommen bzw. versiegelt werden konnen. Uber-
plant werden vorwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen.

Aufgrund der Erweiterungsabsichten eines bestehenden Betriebes, der sich dstlich und siidlich an
das Plangebiet angrenzend befindet, erachtet die Hansestadt Uelzen die Ausweisung einer weiteren
Gewerbefldche fiir erforderlich. Auf dem Grundstiick des Betriebes sind alle Mdglichkeiten ausge-
schopft. Das Uberplante Areal liegt angrenzend an bereits etablierte gewerbliche Standorte. Das
geplante Gewerbegebiet ist so dimensioniert, dass die Nachfrage abgedeckt wird. GréBere Auswei-
sungen werden nicht vorgenommen.

Die Hansestadt Uelzen ist um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Im
vorliegenden Planfall stehen jedoch keine geeigneten Alternativflachen in zentralerer oder sogar
bereits in baulicher Nutzung befindlicher Lage zur Verfiigung. Ein Verzicht auf die Entwicklung ist
aufgrund der Erweiterungsabsichten keine Alternative. Die durch die zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme ausgeldsten Beeintrachtigungen werden deshalb geringer gewichtet, als die Ausweisung ei-
ner neuen gewerblichen Baufldche. Eine Verlagerung des Eingriffs kdnnte nur auf andere AuBenbe-
reichsflachen erfolgen und ware immer mit vergleichbaren bzw. starkeren Beeintrachtigungen ver-
bunden. Die Belange des Schutzguts Fldche finden Bertlicksichtigung.

Der Bodentyp wird im Anderungsbereich vollstindig als mittlere Pseudogley-Braunerde angege-
ben."? Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden finden sich nérdlich auBerhalb des Anderungsbereiches

12 Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000, NIBIS (2017)

e3...



9“—‘“ Hansestadt
:15’ Uelzen

Schutzgut Was-
ser

Schutzgiiter
Luft und Klima

Schutzgut Land-
schaftsbild

Vermeidung,
Minimierung,
Ausgleich/Ersatz

18. Anderung des Flachennutzungsplanes 14 von 22
°

(Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung - Plaggenesch)'. Diese werden durch die Planung nicht
beeintrdchtigt. Im Anderungsbereich sind keine Suchrdume vorhanden.

Daneben wurde eine Baugrunduntersuchung'* durchgefiihrt. An der Geldndeoberfliche steht tiber-
wiegend Mutterboden in einer Schichtdicke von 0,3 - 0,5 m an. In einer Rammkernsondierbohrung
wurde an der Gelandeoberflache eine ca. 0,2 m machtige Sand-Auffiillung erkundet.

Dem Mutterboden und der Auffiillung folgen liberwiegend Geschiebe- und Schmelzwassersande und
teilweise Geschiebelehm, welcher wiederum von Geschiebesand unterlagert wird. Die Sande werden
teilweise von Geschiebelehm bzw. Beckenschluff durchzogen. Die Geschiebe- oder Schmelzwasser-
sande stehen teilweise bis zur jeweiligen Bohrendteufe an. In einigen Rammkernsondierbohrungen
werden die Geschiebesande von Geschiebemergel unterlagert.

Die Planung ermdglicht nach nachfolgender verbindlicher Bauleitplanung die Uberformung des An-
derungsbereiches. Dabei ist das Eintreten lblicher Beeintrdchtigungen wie bei fast allen Bauvorha-
ben wahrscheinlich. Die mdglichen Beeintrachtigungen sind fiir alle Bauvorhaben als typisch zu
bewerten und kénnen im Bebauungsplan begrenzt werden.

Das iibergeordnete Interesse - die Schaffung von Erweiterungsflachen fiir einen bestehenden Be-
trieb — wird an dieser Stelle den ausgeldsten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden vorange-
stellt. Diese finden in der Ausgleichsermittlung Berlcksichtigung.

AuBerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im Westen und im Nordosten Teiche. Nérdlich
verlduft zudem ein Graben. Diese Gewasserflachen werden durch die Planung nicht beriihrt.

Eine Bebauung entsprechend der dargestellten gewerblichen Bauflache kann Einfluss auf den na-
tiirlichen Wasserhaushalt im Anderungsbereich nehmen. Zum Ausgleich dieses Defizits kdnnen in
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur Oberflichenwasserbewirtschaf-
tung vorgesehen werden.

Wie in Folge aller Bauvorhaben ist bei einer Bebauung von kleinklimatisch wirksamen Veranderun-
gen, wie etwa veranderten Windgeschwindigkeiten oder lokal héheren Temperaturen und verringer-
ter Luftfeuchte liber versiegelten Flachen auszugehen. Da es sich nur um eine vergleichsweise kleine
Erweiterung handelt, ist in Folge der Planung nicht von einer erheblichen negativen Verdnderung
gegeniiber dem jetzigen Zustand auszugehen.

Das Landschaftsbild wird geprigt durch den Siedlungsrand im Ubergang zur freien Ackerflur und zu
kleineren Gehdélz- und Waldflachen sowie durch die umliegende Gewerbebebauung mitsamt Funk-
turm.

Mit der Planung wird eine weitere Ausdehnung der gewerblichen Bauflachen ermdéglicht, wodurch
eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ausgeldst wird. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen MaBnahmen festgesetzt werden, die die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild verringern.

Die Hansestadt gewichtet die verbleibenden Verdnderungen geringer, als die Erforderlichkeit der
beabsichtigten gewerblichen Entwicklung. Auch eine Verlagerung an eine andere Stelle des Stadt-
gebiets wiirde voraussichtlich andere Flichen im AuBenbereich in Anspruch nehmen, wodurch ggf.
sogar erheblichere Eingriffe ausgeldst werden konnen. In Abwagung aller Belange wird daher der
gewdhlte Standort als geeignet erachtet.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes ist nicht mdglich, da ein entsprechender Flachenbe-
darf besteht und auch im Falle einer Verlagerung des Vorhabens auf eine alternative Flache ver-
gleichbare oder sogar zusatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten waren. Zudem plant ein Betrieb
seine Erweiterung auf dieser Flache, weshalb die Ndhe zu seinem bestehenden Standort erforderlich
ist.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes werden durch die Planung insbesondere die Schutzgiiter
Wasser und Bodenfunktionen durch die zusatzlich geplanten Versiegelungen beriihrt. Auch die

13 Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen 1: 50 000, NIBIS (2018)
14 Biiro fiir Bodenpriifung GmbH: Baugrunderkundung fiir ein Bebauungsplangebiet in Uelzen, Kimpenweg Nord, Juli 2019
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Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sind durch die ermdglichte Uberformung der Habitatstrukturen be-
troffen. GemdB den vorgenommenen Bewertungen und entsprechend der Gesetzeslage fiihrt die
Realisierung der Planung ohne entsprechende Kompensationsleistungen zu einem erheblichen Ein-
griff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes
ist jedoch nicht mdglich.

Im Rahmen des Umweltberichts ist eine rechnerische Bilanzierung der Eingriffsfolgen durchgefiinrt
worden. Die Gesamtbewertung ergibt ein Defizit infolge der Planung von insgesamt rd. 14.720 Wert-
punkten. Auf Ebene des Flachennutzungsplans handelt es sich dabei um eine Maximalbetrachtung.
MaBnahmen zur Eingriffsminderung (z. B. geringere MaBe der baulichen Nutzung, interne Griinfest-
setzungen usw.) werden in Kenntnis eines genauen Entwurfs auf Ebene des Bebauungsplans beriick-
sichtigt. Fiir die vorliegende Planung ist erkennbar, dass iliber begleitende MaBnahmen eine Kom-
pensation des Wertdefizits mdglich ist. Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen er-
folgt auf Ebene des Bebauungsplans.

B Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet oder in dessen ndherer
Umgebung ausgewiesen.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (& 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ermdglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insb. Larm) fiir die umliegen-
den Bewohner des Plangebietes. Die hierzu vorgenommenen Abschatzungen werden im Kapitel 3.1
dargestellt. Die Festsetzung von Larmemissionskontingenten fiir die Gewerbe- und Industriegebiete
in der parallel aufgestellten verbindlichen Bauleitplanung verhindert die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter sind in Folge der Planung nicht zu er-
warten.

B Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (§ 1 (6) 7 e BauGB)

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen bereitet das Entstehen (iblicher, gewerbetypischer Emissi-
onen vor, die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen ausldsen bzw. denen auf
Ebene der konkretisierenden Bauleitplanung entgegengewirkt werden kann. Besondere Abfalle und
Abwiésser entstehen infolge des Planziels i. d. R. nicht.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Die Hansestadt Uelzen hat im Jahr 2014 ein integriertes Klimaschutzkonzept' aufgestellt, mit wel-
chem die Hansestadt eine klimafreundliche Entwicklung in verschiedenen Bereichen anstrebt. Es
wird ebenfalls auf die stddtebauliche Entwicklung eingegangen.

Innerhalb der Bauflachen kann im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung die ge-
zielte Nutzung erneuerbarer Energie (z. B. Solarthermie [ Photovoltaik) zugelassen werden.

15 Stadt Uelzen: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Uelzen (2014)
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®  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen'® trifft einige Aussagen zum Anderungsbereich.
Diese wurden jedoch bereits im Zuge der Schutzgliter behandelt. Ebenfalls die Aussagen den Land-
schaftsplanes der Stadt Uelzen'” wurden in die Bewertung mit aufgenommen. Weitere Pléne, insbe-
sondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts, die der Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu
berlicksichtigen sind, bestehen nicht.

B FEinhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat der Europdischen Union.

B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine be-
sondere Anfélligkeit gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen aufweisen. Es gelten die Gb-
lichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit Gefahr-
stoffen einschlieft.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der Versorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Mit der Planung werden die Belange der ortlichen Wirtschaft beriicksichtigt. Einem ansdssigen Be-
trieb werden die Vorbedingungen fiir eine weitere Entwicklungsmaoglichkeit durch zusatzliche Be-
triebsflachen geschaffen.

B land- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Planung bereitet die Umnutzung einer bislang intensiv genutzten Ackerflache fiir ein Gewerbe-
gebiet vor. Hierdurch wird die Flache der Landwirtschaft entzogen, die nach wie vor einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor der Region darstellt.

Der Anderungsbereich wird im Regionalen Raumordnungsprogramm 2019'® als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft (aufgrund hohen Ertragspotenzials) bestimmt. In der beschreibenden Darstellung™
heiBt es, dass ,zum Schutz einer nachhaltigen Landwirtschaft die Gebiete mit einem mittleren bis
hohen Ertragspotenzial als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials dar-
gestellt" werden. Allerdings werden die Darstellungen im RROP groBrdumig und nicht parzellen-
scharf abgebildet. Der NIBIS-Kartenserver schreibt dem gesamten Anderungsbereich lediglich eine
geringe Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) zu®. Ferner bedingen die Kleinflachigkeit und die Lage
im Siedlungszusammenhang in der Regel Bewirtschaftungserschwernisse.

Auch wenn die Hansestadt um einen sparsamen Umgang mit dem begrenzten Gut Boden bemiiht
ist, erfordert die Nachfrage am Markt fiir Gewerbeflachen die Ausweisung zusdtzlicher Bauflachen.

16 BMS-Umweltplanung Bliiml, Schonheim & Schonheim GbR: Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fort-
schreibung, Juli 2012

17 Hansestadt Uelzen: Landschaftsplan der Stadt Uelzen, November 1998

18 Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 2019

19 Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 2019, 3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fi-

scherei, 02
63000

20 Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000, Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), LBEG, 2018
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Die siidlich angrenzende Flache (Teil des Bebauungsplanes Nr. 287) ist in der vorbereitenden Bau-
leitplanung fiir die Deckung des Gesamtbedarfes bereits als Gewerbeflache vorgesehen (Darstellung
im Flachennutzungsplan und im RROP).

Die Flachen kdnnen durch die Planung der ackerbaulichen Bewirtschaftung dauerhaft entzogen wer-
den und stehen fiir die Bewirtschaftung nicht mehr zur Verfiigung, was sich auf einzelne Betriebe
auswirken kann. Jedoch wurden die Flichen des Anderungsbereiches von Landwirten bereits im
freien Verkauf verauBert, insofern ist eine unvertragliche Flachenverknappung nicht erkennbar.

Aus diesem Grund und da die Flache an den Betrieb, der sich erweitern mochte, angrenzt, wird die
gewdhlte Flache durch die Hansestadt als geeignet angesehen. Eventuell verbleibende nachteilige
Auswirkungen auf die lokale Landwirtschaft werden daher geringer gewichtet als die Notwendigkeit
der Schaffung neuer Gewerbeflachen.

Immissionen wie Geriiche und Gerdusche, die im Zuge der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind von den auBerlandwirtschaftlichen Nut-
zungen im Umfeld hinzunehmen.

Im Anderungsbereich oder daran angrenzend finden sich keine wirtschaftlich genutzten Waldfl4-
chen.

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die Planung nicht beriihrt.

B Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB)

Als vorbereitender Planschritt zur Schaffung gewerblicher Bauflachen kann die Anderung des Fla-
chennutzungsplans zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen.

B Post- und Telekommunikationswesens (8 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Durch den Anderungsbereich verlaufen zwei Richtfunktrassen mit ihren Schutzbereichen (beidsei-
tige Schutzstreifen von jeweils 100 m). Diese werden nachrichtlich in die Planzeichnung mit aufge-
nommen. Durch die Festsetzungen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Daneben verlduft in Nord-Siid-Richtung ein unterirdisches Telekommunikationskabel.

B \Versorgung [ Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes kann durch die Anbindung an die bereits beste-
hende Infrastruktur und die Ausweitung vorhandener Leitungsnetze sichergestellt werden.

Daneben verlduft zwischen Kgmpenweg und Ludwig-Erhard-Stral3e eine Wasserversorgungsleitung
durch das festgesetzte Gewerbegebiet. Diese wird im Rahmen der Bebauung vermutlich umgelegt.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsflachen vorhanden. Sollten bei Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverinderungen) zu
Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Uelzen
zu benachrichtigen.

B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Bereich mit wichtigem Rohstoffvorkommen.

3.9 Belange des Verkehrs (5 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt im nordlichen Stadtgebiet von Uelzen angrenzend an die groBflachigen
Gewerbefldchen entlang der BundesstraBe B4. Uber die Ludwig-Erhard-StraBeist im Osten die Bun-
desstraBe B4 zu erreichen. Diese fiihrt in Richtung Norden zur Hansestadt Liineburg. In siidlicher
Richtung fiihrt sie als Umgehung um das Uelzener Stadtgebiet zu weiteren Bundes- und Landes-
straBen, durch die eine liberdrtliche Anbindung in alle Richtungen besteht. Alle StraBen sind aus-
reichend dimensioniert um zusatzliche Verkehrsbewegungen aufzunehmen. Der Kdmpenweg flihrt

e3...
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18. Anderung des Flachennutzungsplanes

im Westen zum Ortsteil Westerweyhe. Hier ist eine Verbindung vom Kdmpenweg zur Heinrich-Oetz-
mann-StralSe und damit an den nordlichen Bereich von Westerweyhe angedacht. Ob, wann und in
welchem Verlauf diese StraBe gebaut wird, ist derzeit nicht absehbar.

Abb. 10 ErschlieBungssystem
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Mit dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes wird neben einer gewerblichen Baufliche auch eine
veranderte Fiihrung der Ludwig-£Erhard-Stral3e dargestellt. Damit wird die StraBenfiihrung an die
aktuellen Bediirfnisse angepasst.

Durch die Haltestellen an der StraBe Am Funkturm und an der Ludwig-Erhard-Strale ist der
Anderungsbereich durch eine Buslinie an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
der Hansestadt Uelzen angeschlossen.

In der Hansestadt Uelzen ist in den letzten Jahren die Radverkehrsinfrastruktur sowie weitere
Voraussetzungen flr Radfahrer immer weiter verbessert worden. Im Jahr 2016 wurde ein neues
Radverkehrskonzept” fiir die Hansestadt erstellt, in welchem ein MaBnahmenkatalog entwickelt
wurde, mit dem weitere Verbesserungen vorangetrieben werden sollen.

Die bestehende Radwegeverbindung von der Ludwig-Erhard-StraBe nach Kirchweyhe wird durch
eine Teilverlegung und Neuanbindung an die Ludwig-Erhard-StraBe erhalten. Es ist zudem zu
verzeichnen, dass das Fahrrad als Verkehrsmittel eine hohe Bedeutung bei der taglichen Mobilitat
besitzt. Die neuen technischen Entwicklungen insbesondere im E-Bike-Bereich fordern (iber alle
Altersgruppen hinweg die Nutzung dieses Verkehrsmittels anstelle von Kfz. Der Anderungsbereich
ist gut an das Radwegenetz angebunden.

Die Belange des Verkehrs werden beriicksichtigt.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.

Hinweise auf das Vorkommen von Riistungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das Gebiet nicht
vor. Das Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung weist trotzdem in Beteiligungsverfah-
ren regelmaBig darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung
vorliegt. Es werden vom Amt regelmaBig kostenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen,

21 Hansestadt Uelzen: Radverkehrskonzept fiir die Hansestadt Uelzen (2016)
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bei der alliierte Luftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet
werden.

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies auch im vorliegenden Planfall empfohlen und ist durch
die jeweiligen Vorhabentrager im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf
das Verhalten bei Funden von Riistungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Hansestadt Uelzen hat im Jahr 2014 ein integriertes Klimaschutzkonzept® aufgestellt, mit wel-
chem die Hansestadt eine klimafreundliche Entwicklung in verschiedenen Bereichen anstrebt. Es
wird ebenfalls auf die stadtebauliche Entwicklung eingegangen. In der verbindlichen Bauleitplanung
konnen Festsetzungen getroffen werden, die dem entsprechen.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (s 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Das nichstgelegene durch Verordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet befindet sich in einer
Entfernung von minimal 1,3 km. Aufgrund der groBen Entfernung sind keine Auswirkungen zu er-
warten. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen wurde eine kleinrdumige Betrachtung
vorgenommen. Auch die dort abgebildeten Uberschwemmungsbereiche liegen auBerhalb des Ande-
rungsbereiches. Die Planung ist mit dem Belang des Hochwasserschutzes vereinbar.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer ordnungsgemaBen Oberflachenentwasserung
der Bauflache nicht entgegen. Geeignete Riickhalte- oder Versickerungsflachen kdnnen geschaffen
werden. Die konkrete Entwasserungsplanung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
handeln.

3.13 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (s 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden Anderungen in den Darstellungen der Art der
zuldssigen Flachennutzung vorgenommen. Darstellungen zu den MaBen der baulichen Nutzungen
werden nicht vorgesehen.

4.1 Art der Flachennutzung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden entsprechend der stidtebaulichen Ziele und
den getroffenen Abwdgungen der Stadt nachfolgende Darstellungen vorgenommen:

« Im Anderungsbereich werden gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt.

o Die Ludwig-Erhard-StraBe wird als StraBenverkehrsfliche dargestellt und damit in ihrer
StraBenfiihrung verdndert.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

22 Stadt Uelzen: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Uelzen (2014)
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Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken, Knochen sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in gerin-
gen Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemaB § 14
(1) NdsDSchG meldepflichtig und miissen der archiologischen Denkmalpflege der Hansestadt
oder des Landkreises Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu
lassen, bzw. ist flr ihren Schutz Sorge zu tragen. Die Missachtung der Meldepflicht, bzw. die
Zerstérung archadologischer Funde und Befunde stellen Ordnungswidrigkeiten dar.

Altablagerungen - Im Anderungsbereich ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachts-
flache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerun-
gen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziig-
lich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder an-
dere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der

zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S.
4147) gesndert worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert wor-
den ist

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

PlanSiG Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren

wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020
(BGBI. I S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I S.

353) gedndert worden ist

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom
10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384) gedndert worden ist
NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. S. 700);

Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroBe des Anderungsbereichs (gerundet) 43.950 m?
Gewerbliche Baufliche 13.850 m?
Verkehrsfliche 2.660 m?
Datum Verfahrensschritt Grundlage

12.11.2018 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
30.11.2020 - 08.01.2021 Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
30.11.2020 - 08.01.2021 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
01.11.2021 - 01.12.2021 Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
01.11.2021 - 01.12.2021 Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
16.05.2022 Feststellungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt der Fldchennutzungsplananderung, sie hat
aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen enthalt nur die Planurkunde. Sie sind dort
durch Zeichnung und Signatur dargestellt.
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Durchfiihrung Es geht um die baurechtliche Vorbereitung eines Gewerbegebietes, um die Expansion eines anséssi-
der Planungen gen Betriebes zu ermdglichen. Die BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Plans sind bereits ange-

kiindigt und wahrscheinlich. Es ist von einer zeitnahen Umsetzung der MaBnahme auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg (7 '2

Oldenburg, den 5. 08, OQO‘QDZ

SE—

Hansestadt Uelzen, den OA.06.2022

Blirgermeister

Cs...



Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 16.05.2022 diese Begrindung
beschlossen.

Uelzen, den O/ .0 . 2022

Burgermeister
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Umweltbelange betreffen insbesondere die Inanspruchnahme von Boden und Ackerbiotopen fiir
die gewerbliche Entwicklung. Die Planung vermeidet Eingriffe in umgebende, 6kologisch besonders
bedeutsame Strukturen. Die bei dem angestrebten Planungsziel unvermeidbaren Eingriffsfolgen
konnen nicht im Plangebiet ausgeglichen werden. Vorgesehen wird daher eine externe Kompensa-
tion im Rahmen der Bebauungsplanung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen mit MaBnahmen der Oberflachenentwésserung
abgemindert werden. Entsprechende MaBnahmen werden im Rahmen der Bebauungsplanung vor-
gesehen, sodass hier keine erheblich nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Fiir Tiere und Pflanzen sind bei einer Uberformung der bisherigen Strukturen Verinderungen zu er-
warten. Allerdings werden die wertvollen Strukturen im Westen, die z.T. auch als nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope einzuordnen sind, erhalten und aufgewertet. Zudem werden die Griin-
strukturen im Norden des Plangebietes erweitert, um somit eine Verbindung zwischen den westli-
chen Strukturen und den Griinstrukturen im Nordosten auBerhalb des Plangebietes zu schaffen.

Einwirkungen von Gewerbeldrm auf Wohnnutzungen in der weiteren Umgebung kénnen vermieden
werden. Im Rahmen der Bebauungsplanung kann die Festsetzung von Larmemissionskontingenten
dafiir Sorge tragen, dass das Schutzgut Mensch geschiitzt wird und keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind.

Im Rahmen der Beteiligung wurde ein zu groBer Flachenverbrauch infolge der Ausweisung der ge-
werblichen Bauflache kritisiert. Die Stadt hat unter Abwagung aller Belange entschieden, dass eine
gewerbliche Entwicklung im vorliegenden Fall vorrangig ist, um die Weiterentwicklung eines vor Ort
ansassigen, gewachsenen Betriebes zu ermoglichen.

Es sind verschiedene Hinweise ergangen, die auf Vorhabenebene bzw. auf Ebenen der Bebauungs-
planung berlcksichtigt werden kdnnen.

Die Planung wurde weitgehend unverandert durch das Beteiligungsverfahren in der gewadhlten Form
beschlossen. Grundsitzliche Anderungen der Planung, wie sie auf Flichennutzungsplanebene zu
bestimmen waren, z.B. die Reduktion der gewerblichen Bauflache, sind wie dargelegt unter Abwa-
gung aller Belange nicht geboten. Vorrang hat die Sicherung und Weiterentwicklung eines ortsan-
sassigen Gewerbebetriebes und damit die Entwicklung von Arbeitspldtzen und wirtschaftlichem
Wohlstand im Stadtgebiet.
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