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BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

In der Hansestadt Uelzen hat sich in den letzten Jahren eine erhebliche Nachfrage nach Baugrund-
stiicken entwickelt. Auch im nordwestlich gelegenen Ortsteil Westerweyhe ist diese Entwicklung
festzustellen. Im gesamten Stadtgebiet stehen derzeit nicht ausreichend Baugrundstiicke zur Ver-
fligung. Auch wenn der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiges planerisches Grund-
prinzip darstellt, sind die noch zur Verfiigung stehenden Fldchen innerhalb bereits weitgehend be-
bauter Gebiete nicht ausreichend, um der Nachfrage zu entsprechen. Daher ist es planerisches Ziel
der Hansestadt, dieser Entwicklung - als Erganzung zu MaBnahmen der Innenentwicklung - durch
die Ausweisung eines neuen Wohngebiets zu begegnen, das das Siedlungsgebiet des Ortsteils Wes-
terweyhe in Richtung Osten erweitert.

Das Ziel, das Plangebiet fiir Zwecke der Wohnnutzung in Anspruch zu nehmen, ist nicht neu. Die
Flache ist bereits im Flachennutzungsplan 2000 als Wohnbauland ausgewiesen.

Die 6stlich im Ortsteil Westerweyhe gelegene Flache soll als allgemeines Wohngebiet (WA) entwi-
ckelt werden. Zulassig soll eine kleinteilige und aufgelockerte Wohnbebauung sein, die den ortspra-
genden Strukturen entspricht. Dementsprechend wird vor allem fiir Einfamilien- und Doppelhduser
mit maximal zwei Wohneinheiten Planrecht geschaffen, lediglich im Plangebietsteil WA1 konnen
auch Reihenhausgruppen oder kleinere Mehrfamilienwohnhauser entstehen. Die interne Erschlie-
Bung erfolgt liber PlanstraBen, die liber. den Kiebitzweg, Withop und die Heinrich-Oetzmann-Stral3e
angebunden werden. Fiir die Oberflachenentwasserung sind plangebietsinterne Riickhalteflichen
vorzusehen.

Das Plangebiet wird aktuell vollstdndig intensiv landwirtschaftlich genutzt, fiir die liberplante Flache
liegt kein Bebauungsplan vor. Das Plangebiet ist im giiltigen Flichennutzungsplan (FNP) bereits als
Wohnbauflache (W) dargesteilt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 282 ,Stadtberg IVb" fasst die stadtebaulichen Ziele der
Hansestadt in detaillierte baurechtliche Regelungen.

2 . Planungsgrundlagen

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat am 07.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 282
«Stadtberg IVb" beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Hansestadt Uelzen im Ortsteil Westerweyhe an-
grenzend an die Wohnbebauung am Kiebitzweg.

Es umfasst eine Fliche von etwa 60.520 m>

Das Plangebiet ist folgendermaBen abgegrenzt:

¢ Im Norden durch eine Linie, die in einem Abstand von 5 m parallel zur sldlichen Flurstiick-
grenze des Flurstlicks 15 verlduft, sowie durch eine Linie, die die 0stliche Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches mit dem Flurstlick 13 verbindet,

e im Osten durch eine Linie, die in einem Abstand von 110 m parallel zur westlichen Geltungs-
bereichsgrenze verlauft,

® im Siuden durch eine Linie, die in einem Abstand von 87 m von der nérdlichen Flurstiickgrenze
des Flurstlicks 67/5 (in stidlicher Richtung) in einem rechten Winkel von der westlichen Flur-
stlickgrenzen desselben Flurstiicks in Richtung Osten verlduft,

* im Westen durch die westlichen Flurstiickgrenzen der Flurstiicke 9 (tlw.),14 und 67/4 (tlw.).
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Die rdumliche Abgren-
zung wird kartographisch
durch die Planzeichnung
des Bebauungsplanes im
MafBstab 1:1.000 be-
stimmt.

Die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden berlicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP}' bestimmt, dass insbesondere in solchen Lagen die Sied-
lungsstrukturen gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Erreichbarkeit von Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge sichergestellt werden kann. Dies wird mit der vorliegenden Planung, die
sich unmittelbar angrenzend an den Siedlungsbereich der Hansestadt befindet, berlicksichtigt.

Abb. 2 Auszug aus dem RROP

1

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2017

Im aktuell rechtskraftigen
Regionalen Raumord-
nungsprogramm  (RROP
2000) des Landkreises
Uelzen wird die Hanse-
stadt Uelzen als Mittel-
zentrum mit der Schwer-
punktaufgabe der Siche-
rung und Entwicklung
von Wohnstatten und Ar-
beitsstatten  ausgewie-
sen. Dies wird durch die
Ausweisung eines neuen
Wohngebiets erfiillt.
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Kreis (RROP
Entwurf 2017)

Stadt (FNP)

Giiltiges Bau-
recht

Der Landkreis Uelzen stellt derzeit sein Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) neu auf, es liegt
aktuell der Entwurf 2017 vor. Dieser beinhaltet zur Entwicklung der Siedlungsstruktur die Zielfor-
mulierung, dass der Innenentwicklung (die maBvolle Verdichtung locker bebauter Gebiete, der Be-
bauung bisher unbebauter Grundstiicke im Innenbereich, der Revitalisierung von Brachfldchen/ der
Umnutzung vorhandener Bausubstanz und der Bebauung von Flachen, fiir die bereits Planrecht nach
§ 30 BauGB besteht), der Vorzug gegeniiber einer weiteren Inanspruchnahme des AuBenbereichs zu
geben ist.

In der Hansestadt Uelzen und auch im Ortsteil Westerweyhe stehen im Innenbereich nicht geniigend
Fldchen zur Verfliigung, um den Bedarf zu decken. Mit diesem Bebauungsplan wird eine Freiflache
am Ortsrand genutzt, um den Siedlungsraum zu erweitern. Die Vorgaben des Flachennutzungsplans
zur stadtebaulichen Entwicklung der Hansestadt Uelzen, der eine Wohnbauflache darstellt, werden
damit umgesetzt.

Abb. 3 Rechtskraftige Darstellung des FNP

Das Plangebiet ist im
rechtsgiiltigen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der
Hansestadt Uelzen groB-
tenteils als Wohnbaufla-
che dargestellt. Im Nor-
den und im Siden sind
zudem MaBnahmenfla-
chen fiir Natur und Land-
schaft, welche ebenfalls
im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden, darge-
stellt sowie eine Ver-
kehrsfliche im Siden.
Daneben ist ein Spielplatz
vorgesehen.

Damit entspricht die Pla-
nung den Darstellungen
des FNP, obgleich nicht
die vollstindige Wohn-
bauflachenausweisung in
Anspruch genommen
wird.

Im Plangebiet besteht derzeit kein giiltiges Baurecht.

2 Regionales Raumordnungsprogramm, Entwurf 2017: 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Ziel 01, Landkreis Uelzen, 2016
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3  Planziele und Abwagung der beriihrten Belange
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Im Westen grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 229
Stadtberg IV a" an das
Plangebiet.

Der Plan setzt allgemeine
Wohngebiete fest. Es ist
eine eingeschossige Bau-
weise mit einer maxima-
len GRZ von 0,2 sowie ei-
ner GFZ von 0,2 vorge-
schrieben. Zudem sind
nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig. Der liber-
baubare Bereich wird mit
Baugrenzen begrenzt, die
zumeist einen Abstand
von 3 m einhalten. Im
Norden und Siiden sind
MaBnahmenflachen fiir
Natur und Landschaft mit
Regenriickhaltebereichen
festgesetzt sowie zu er-
haltene Einzelbdume.

Weitere Bebauungsplane
grenzen nicht an das
Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes der Hansestadt Uelzen am 6stlichen

Rand des Ortsteils Westerweyhe.

Im Norden grenzt das Plangebiet an Ackerflachen und den Westerweyher Graben an. Im Westen des
Plangebietes liegt das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Westerweyhe. Stdlich befinden sich Teiche

sowie Geholze und im Osten grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. In der weiteren Umgebung

(Richtung Westen) befinden sich Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Grundschule, Einkaufs-

mdglichkeiten) und auch Gewerbebetriebe (Stidosten).

Das Plangebiet selbst wird derzeit zum GroBteil intensiv als Ackerflache genutzt.
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Planung

Abb. 5  Ubersicht tiber die umliegenden Nutzungen (Quelle Luftbild: LGLN Karten)

Es ist geplant, ein Wohngebiet (WA2) zu entwickeln, welches sich vorrangig fiir Einfamilienwohn-
hauser eignet. Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise und einer Einzel- und Doppelhausbe-
bauung im WA2 wird die aufgelockerte Ein- und Zweifamilienwohnhausbebauung des bereits be-
stehenden Wohngebiets ,Stadtberg” fortgesetzt und abgeschlossen. Dariiber hinaus wird im WA1
zusatzliche Flexibilitat bei der spateren Umsetzung der Bebauung gegeben, da durch Festsetzung
ein zweites Vollgeschoss ermdglicht wird. Es besteht der politische Wille, in zukiinftigen Neubauge-
bieten auch Wohnbauprojekte fiir besondere Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenwohnen, Senio-
renwohnen, Wohnen fiir kérperlich/ geistig eingeschrankte Menschen) zu fordern und zu ermdgli-
chen. AuBerdem sollen Anreize geschaffen werden, Gebaude zu errichten, die einen aktiven Beitrag
zum Klimaschutz erwirtschaften. Dies soll u.a. durch eine Verringerung der privaten PKW und eine
moglichst gemeinsame Nutzung von erneuerbaren Energien erzielt werden.

Im WA 2 kdnnen bis zu 34 Einzelgebdude errichtet werden, diese kénnen insbesondere als Ein- oder
Zweifamilienwohnhduser und als Doppelhduser errichtet werden. Im siiddstlichen Plangebietsteil
(WA1) kénnen auch kleinere Reihenhausgruppen oder Mehrfamilienwohnhauser errichtet werden.
Fiir diesen Teil wird eine Konzeptvergabe angestrebt, um das Ziel der Ansiedlung besonderer Wohn-
formen und Gebauden mit Beitrag zum Klimaschutz konsequent zu verfolgen.

Die ErschlieBung erfolgt liber eine PlanstraBe, die an den Kiebitzweg, Withop und die Heinrich-
Oetzmann-Stral3e anschliet. Die nérdlichen Grundstlicke werden durch eine Stichstral3e erschlos-
sen. Zudem schafft ein FuB- und Radweg eine Verbindung nach Kirchweyhe. Es werden Flachen fiir
Regenriickhaltebereiche am nérdlichen und siidlichen Plangebietsrand vorgesehen, die der Entwas-
serung dienen.

Der Bebauungsplan selbst setzt keine Baugrundstiicksgrenzen fest. Der nachfolgende Bebauungs-
entwurf (Abb. 6) stellt die voraussichtliche Teilung der Grundstiicke zu Vermarktungszwecken durch
die Hansestadt Uelzen dar und ist bis zur exakten Vermessung und VerduBerung der Grundstiicke
nicht rechtsverbindlich.



Hansestadt Uelzen Bebauungsplan Nr. 282 ,Stadtberg IVb" 8 von 57
°

Abb. 6 Bebauungsentwurf

Beriihrte Be-

| Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplinen sind éffentliche und private Belange ge-
ange

geneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.
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§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

X

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

X

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bediirfnisse

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpas-
sung vorhandener Ortsteile

X

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild

X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht beriihrt

Belange des Umweltschutzes

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, X
Klima)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB | Belange stidtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutzes X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden

Belange nicht beriihrt

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Bezogen auf die immissionsschutzrechtlichen Belange sind im vorliegenden Planfall zum einen jene

Immissionen zu priifen und abzuwagen, die von auBen auf die Wohnnutzung einwirken kénnen. Dies

sind

e maogliche Verkehrslarmimmissionen durch die Bahntrasse sowie die geplante Ortsverbindungs-
straB3e;

® mdogliche Larmimmissionen umliegender Gewerbebetriebe;
® mdogliche Larmimmissionen der benachbarten Tennisanlage;
® mdogliche Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Hofstellen.

Zum anderen sind auch jene Emissionen zu priifen und abzuwégen, die ggf. von den geplanten Nut-
zungen selbst fiir die umliegenden Wohnh3duser oder Nutzungen ausgehen kénnten.

Im Siiden / Sudwesten verlduft eine Bahntrasse, von der Immissionen ausgehen. Zudem weist der
Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen eine OrtsverbindungsstraBBe aus, die die He/nrich-Oetz-
mann-Stralle mit dem KGmpenweg verbindet. Die endgiiltige Planung und Umsetzung ist derzeit
nicht absehbar. Zum Teil wird sie vorsorglich Bestandteil des Bebauungsplanes (PlanstraBe A, Ab-
schnitt des weiterfiihrenden Verlaufs nach Siidosten).

Im Zuge der Aufstellung des westlich des Plangebietes liegenden Bebauungsplanes Nr. 216 wurden
Schalluntersuchungen durchgefiihrt. Am Siidrand des Plangebietes werden geringe Uberschreitun-
gen festgestellt, weshalb LirmminderungsmaBnahmen fiir die erste Bauzeile festgesetzt wurden. Im
direkt angrenzenden Bebauungsplan Nr. 229 wird auf diese Berechnungen zuriickgegriffen und
ebenfalls fiir die erste Bauzeile (30 m ausgehend der StraBenverkehrsfliche) LirmminderungsmaB-
nahmen vorgeschrieben.

Diese Vorgehensweise wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 282 (ibernommen. In einem
Abstand von 30 m von der StraBenverkehrsfliche der zukiinftigen OrtsverbindungsstraBe (Plan-
straBe A) wird an Gebiudefassaden, die in einem Winkel von weniger als 90° zur StraBenverkehrs-
flache stehen, der Einbau von Schallschutzfenstern vorgeschrieben. Die Schallschutzfenster miissen
der Schallschutzklasse 3 gemaB VDI 2719 entsprechen und sind nur fiir schutzwiirdige Rdume ver-
pflichtend. Weitergehende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bei der Beurteilung der mdglichen Immissionen der im Siidosten liegenden Gewerbegebiete (Kam-
penweg/ Fischerhof) wird ebenfalls der Argumentation des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 229
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Larmimmissio-
nen: Tennisan-
lage

Geruchsimmissi-
onen: Landwirt-
schaft

Emissionen
Plangebiet

gefolgt. Da die Gewerbegebiete bereits bebaut sind, wird der Abstandserlass des Landes Nordrhein-
Westfalen herangezogen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 229 wird ein fiir die Betrachtung maBgeblicher Betrieb
- eine Fruchtsaftfabrik im Norden des Gewerbegebietes - identifiziert, welcher einen Schutzabstand
von 200 m benétigt.

Allerdings besteht jene Fruchtsaftfabrik inzwischen nicht mehr und weitere zu beachtende Betriebe
sind in dem Gewebegebiet nicht vorhanden. Aufgrund eines Abstandes von 500 m (kiirzeste Distanz
bis zum Gewerbe am Kdmpenweg, Bebauungsplan Nr. 253) zu den nichstgelegenen Gewerbebetrie-
ben ausgehend vom vorliegenden Bebauungsplangebiet Nr. 282, sind keine Beeintrachtigungen auf
die geplante Wohnbebauung zu erwarten.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Tennisanlage, von der Immissionen ausgehen kdn-
nen, die in einem Wohngebiet nicht vertraglich sind. Auch diese mdglichen Immissionen wurden
bereits im Bebauungsplan Nr. 229, der unmittelbar an die Tennispldtze angrenzt, betrachtet. Es wur-
den fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete keine Beeintrachtigungen ermittelt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 282 liegt zudem in einer gréBeren Entfernung zur Sport-
anlage. Demnach grenzt die Sportanlage in rdumlich geringerem Abstand an die zuvor beschriebe-
nen Wohnnutzungen, durch die die Nutzungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten der Sportplatze auf-
grund der hier geltenden Schutzanspriiche bereits eingeschrankt sind. Ein weiterhin konfliktfreies
Nebeneinander der Nutzungen ist auch ohne eine gesonderte schalltechnische Untersuchung ge-
wahrleistet. Es besteht kein weiteres Regelungserfordernis. Die Nutzungen sind vereinbar.

In Ostlicher Richtung im Ortsteil Kirchweyhe befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen in einer
minimalen Entfernung von 520 m zur geplanten Wohnbauflache. Abgeleitet aus dem immissions-
schutzrechtlichen Regelwerk (i.e.L. TA Luft, GIRL, VDI-Richtlinien insbesondere Nr. 3894) zeigt sich,
dass fiir Tierhaltungsanlagen generell mindestens ein Abstand von 200 m erforderlich ist, damit ihre
Immissionen keine schddlichen Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen haben. Dies gilt insbe-
sondere bei Berlicksichtigung der Obergrenzen der privilegierten AnlagengréBen nach § 35 (1) Nr. 4
BauGB. Ab einem Abstand von 500 m ist in der Regel auch bei gréBeren Anlagen die Wahrnehmung
von Geriichen nur noch geringfligig gegeben. Damit sind keine belastenden Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Geplant ist ein locker bebautes Wohngebiet, das mit Einfamilienhdusern oder maximal Doppelhau-
sern bebaut wird. Die Erstellung einer eigenstandigen Larmprognose fiir ca. 39 Hauser ist nicht er-
forderlich. QualitdtseinbuBen fiir bestehende Wohnhauser entlang der Heinrich-Oetzmann-StralGe
oder weiteren StraBen durch den zusatzlichen Verkehr sind nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Verkehrsimmissionen auch in Wohnbereichen gewisser-
maBen zu den Gblichen Alltagserscheinungen gehdren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl
dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem durchgédngig von
Wohnbebauung geprdgten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen her-
vorrufen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind mit der Planung gegeben und die Belange sind be-
riicksichtigt.

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (5 1 (6) Nr. 2 BauGB)

In der Hansestadt Uelzen und dabei auch im Ortsteil Westerweyhe ist die Nachfrage nach Wohn-
bauland in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Dieser Bedarf kann jedoch nicht mit den derzeit
verfiigbaren Baugrundstiicken gedeckt werden. In Westerweyhe und auch im gesamten Stadtgebiet
befinden sich gegenwartig nur wenige verfligbare Baugrundstiicke in stadtischer Hand. Damit Giber-
schreitet die Nachfrage das Angebot an geeigneten Flachen im Bestand. Benotigt werden vor allem
Flachen flr die Nachfrage im klassischen Einfamilien- und Doppelhaussegment.

Insofern sieht sich die Hansestadt Uelzen angesichts des gegenwartigen Nachfrageiiberhangs an
geeigneten Wohnbaugrundstiicken fiir kleinteilige Bauvorhaben vor die Aufgabe gestellt, im Stadt-
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gefiige verbliebene Flachenreserven zu mobilisieren. Ziel ist es, ein ausreichendes Angebot zu schaf-
fen, um Bauwillige in der Hansestadt zu binden und zu foérdern, um den mittelzentralen Funktionen
gerecht zu werden. Im Fokus stehen vor allem junge Familien, die derzeit ein Eigenheim suchen bzw.
bauen wollen. Die historisch giinstigen Finanzierungsbedingungen stiitzen aktuell offensichtlich die
Nachfrage.

Ebenfalls werden gerade bei einer alternden Gesellschaft alternative Wohnformen immer wichtiger.
Konzepte wie bspw. Mehrgenerationen-Wohnen riicken dabei in den Fokus und sollen auch in der
Hansestadt ermdglicht werden kdnnen. Die Planung sieht deshalb im Siidosten des Geltungsberei-
ches (WA 1) Flachen vor, die im Rahmen einer Konzeptvergabe fiir ebenjene Projekte geeignet sind.

Trotz der Lage am Ortsrand sind die Flachen gut erschlossen. Nahversorgungs- und soziale Einrich-
tungen finden sich im Umfeld im Ortsteil Westerweyhe. Das Stadtzentrum der Hansestadt Uelzen
ist aus dem Plangebiet gut zu erreichen. Eine gute verkehrliche und infrastrukturelle Anbindung ist
fiir alle Bevolkerungsgruppen von hoher Bedeutung.

Mit der Planung tragt die Hansestadt den Belangen der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbe-
sondere auch von Familien mit mehreren Kindern und ausgewogener, stabiler Bewohnerstrukturen
im Stadtgebiet Rechnung.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (5§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Besondere Anforderungen sozialer und kultureller Bedurfnisse ergeben sich nicht. Alle sozialen und
kulturellen Einrichtungen der Hansestadt lassen sich problemlos erreichen. Die in allgemeinen
Wohngebieten zuldssigen kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Ein-
richtungen sind nicht ausgeschlossen.

Die Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse werden in der Planung berlcksichtigt. Besondere
Abwigungserfordernisse sind nicht erkennbar (zur Versorgung mit Kindergarten- und Schulplatzen
siehe Kap. 0.).

3.4 Belang der Erhaltung; Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (5 1+(6) Nr.4 BauGB)

Das Plangebiet erweitert den bereits heute vorwiegend als Wohnstandort genutzten Ortsteil Wes-
terweyhe in Gstlicher Richtung um einen zusatzlich fir Wohnbauzwecke vorgesehenen Teilbereich.
Es sind zwei Baureihen mit insgesamt rund 39 Wohnbaugrundstiicken auf der derzeit intensiv als
Acker genutzten Flache vorgesehen. Dass eine solche Erweiterung bereits langfristig vorgesehen ist,
zeigt sich in der Darstellung des Flachennutzungsplans, welche das Plangebiet vorwiegend als
Wohnbaufldche ausweist.

Entsprechend der Bestandsstruktur des Ortsteils werden bis auf im Siidosten (Bereich fiir neue
Wohnformen) ausschlieBlich freistehende Einfamilien- und Doppelh&user zugelassen. Dadurch wird
sichergestellt, dass ein mdglichst einheitliches Ortsbild erhalten bleibt. Daneben werden wie auch
im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 229 ,Stadtberg IV a" Gestaltungsvorschriften getroffen, die
Vorgaben zur Dachgestaltung machen. Die Planung verandert damit den Charakter des Ortsteils
nicht, sondern erweitert diesen nur um einen zusatzlichen Bauabschnitt.

Westlich des Plangebietes befindet sich der zentrale Bereich des Ortsteils Westerweyhe, in welchem
Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind. Durch die Ausweisung dieses Wohngebiets ist nicht in
einem solchen MaB mit einer Zunahme von Bewohnern zu rechnen, als dass hiervon Versorgungs-
engpasse flr den Ortsteil zu erwarten sind oder entsprechende Kapazitdtsanpassungen notwendig
werden.
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3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Baudenkmale sind im Geltungsbereich oder daran angrenzend nicht bekannt. Die Belange des Denk-
malschutzes werden nicht beriihrt.

Es liegen der Hansestadt derzeit keine begriindeten Hinweise fiir das Vorkommen historischer Bo-
denfunde im Plangebiet vor. Archdologische Bodenfunde kénnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden. Vorsorglich wurde ein Hinweis in den Plan aufgenommen, der auf die Meldepflicht bei
etwaigen Bodenfunden (das kénnen auch Bodenverfarbungen, Scherben o.3. sein) hinweist.

Die Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht betroffen bzw. werden im Rahmen
der Planung beachtet.

Negative gestalterische Wirkungen der Neubauten werden sich infolge der Lage, der geplanten Nut-
zung und der geplanten Ausnutzungsziffern nicht ergeben.

Da in der umgebenden Bestandstruktur ausschlieBlich geneigte Dacher vorliegen, werden diesbe-
ziiglich Gestaltungsvorschriften im Plangebiet festgesetzt, um diese Struktur zu erhalten. Zudem
werden die Farbtone der Dacheindeckungen auf Rot, Grau und Anthrazit beschrankt, um den ge-
stalterischen Bezug innerhalb des Ortsteiles Westerweyhe weiter zu stirken. Gleichzeitig soll in der
Randlage das pragende Merkmal urspriinglicher, regionaltypischer Dachlandschaften aufgegriffen
bzw. fortgeschrieben werden. Weitere Vorschriften werden nicht getroffen.

Die vorliegende Planung beordnet dariiber hinaus das neu entstehende allgemeine Wohngebiet in
seinen Grundziigen (Versiegelungsgrad, Geschossigkeit etc.). Ziel ist es, den bislang vorherrschenden
kleinteiligen Siedlungscharakter im umliegenden Bereich nicht durch groBe, mehrgeschossige Neu-
bauten auf teilweise sehr kleinen Grundstiicksflichen zu Gberformen. Dennoch soll im Plangebiet
Raum bleiben, flr eine moderne und vielfaltige Architektur, die den Praferenzen zukiinftiger Be-
wohner entsprechen kann.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbildes werden damit beriicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (5 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Ein Abwdgungserfordernis ergibt sich nicht.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima) (5 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwégung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B).

®  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Ar-
tenschutz (§1 (6) Nr. 7a BauGB)

Im Bereich des Plangebiets und in den angrenzenden Gebieten wurde eine Biotoptypenkartierung
nach Drachenfels durchgefiihrt. Fiir das Plangebiet wurde eine faunistische Einschdtzung vorge-
nommen, in der das Vorkommen von Tierarten im Geltungsbereich und mogliche Wechselbeziehun-
gen der angrenzenden Bereiche im Norden, Siiden und Osten im Fokus standen. Dazu wurden aus
alteren Planungen vorliegende Gutachten, welche bei der Planung fiir die UmgehungsstraBe aufge-
stellt wurden, mit herangezogen. Dabei wurden mdgliche Vorkommenswahrscheinlichkeiten und
Problemlagen herausgearbeitet und bei der Begehung Uberpriift.

Detaillierte Bestandsaufnahmen der Fauna wie beispielsweise eine Brutvogelkartierung oder Fleder-
mauserfassung wurden aufgrund der ortlichen Gegebenheiten - die Fldche wird intensiv als Acker
genutzt - fiir diesen Bebauungsplan nicht durchgefiihrt. Allerdings sind derartige Untersuchungen
im Rahmen der Planungen der OrtsverbindungsstraBe (teilweise Bestandteil des Planes) durchge-
flihrt worden. Vor allem die siidlich des Plangebiets liegenden Gewasser lagen dabei im Fokus.
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Den beiden siidlich an das Plangebiet angrenzenden Gewadssern kommt dabei eine besondere Be-
deutung zu, da sie u.a. dem streng geschiitzten Kammmolch sowie einer groBen Anzahl an Teich-
molchen einen Lebensraum bieten. Allerdings zeigen die Untersuchungen auch, dass die Friihjahrs-
migrationen vor allem aus den siidlich gelegenen Waldbestdanden sowie zum Teil aus den Gehdlzen
im ndheren Umfeld erfolgen. Das Plangebiet beinhaltet dagegen keine Gehdlzflachen.

Bei der aktuellen faunistischen Begehung wurden im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine
Amphibien gesichtet. Es konnten auch keine Hinweise auf Funktionszusammenhange zwischen dem
Plangebiet und den vorhandenen Regenriickhaltebecken festgestellt werden.

Daneben wurden im Bereich der Gehdlzflachen (auBerhalb des Plangebietes) verschiedene Vogel-
und Fledermausarten gesichtet. Aufgrund der ausschlieBlich intensiven Ackernutzung im Plangebiet
ist dort jedoch allenfalls vom Vorhandensein ubiquitdrer Vogelarten auszugehen. Das Plangebiet
bietet keine Gehdlzstrukturen, die alte Baume mit Spalten und Hohlen aufweisen und damit als
Fortpflanzungs- und Uberwinterungsstitten dienen konnen.

Bei der aktuellen faunistischen Begehung wurden im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine
Brutvdgel, oder andere Wirbeltierarten festgestellt.

Es liegen damit Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten auBerhalb des Plangebietes
vor (vor allem in den siidlich gelegenen Gewassern und Gehdlzen). Das Plangebiet selbst kann zwar
als Nahrungshabitat fiir unterschiedliche Tierarten dienen, weist jedoch nur eine untergeordnete
okologische Wertigkeit auf. Im siidlichen Bereich des Plangebietes wird zudem ein moglichst natur-
naher Regenriickhaltebereich geschaffen sowie fiir eine durchgédngige Eingriinung der dort verlau-
fenden StraBenverkehrsfliche gesorgt. Mogliche Einschrankungen auf die siidlich des Plangebiets
vorkommenden Tierarten werden damit verringert bzw. vermieden. Daneben werden mit diesen An-
pflanzungen sowie an den anderen Réndern zur freien Landschaft neue Lebensraume geschaffen.

Es werden bei der Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal
§ 44 BNatSchG zu erwarten sein. Da keine Verbotstatbestdnde im Sinne § 44 BNatSchG eintreten,
werden auch keine artenschutzrechtlichen Kompensationsbedarfe ausgeldst.

Infolge der Planung sind durch Bebauung und Versiegelung Beeintrachtigungen der Schutzgliter
Flache und Boden zu erwarten. Diese treten jedoch in Folge eines jeden Bauvorhabens und damit
auch z.B. bei einer Verlagerung des Eingriffs an einen anderen Ort auf. Die Hansestadt Uelzen ist um
einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die Flachenausweisung erfolgt, da
die Flachenreserven fur Wohnbauvorhaben hinter der bestehenden Nachfrage zuriickstehen und
sonst keine ausreichende Deckung mit Wohnraum innerhalb des Ortsteils gewahrleistet werden
kann. Es werden ausschlieBlich in einem solchen Umfang Fldchen in Anspruch genommen, wie der
Voraussicht nach in einem mittleren Zeithorizont benétigt werden.

Das libergeordnete Interesse der Hansestadt - die Schaffung bendtigter Wohnbauflachen zur De-
ckung der hohen Nachfrage - wird an dieser Stelle den zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden vorangestellt.

Die Bodenverhdltnisse sind fiir eine Bebauung geeignet. In einigen Fillen miissen jedoch Vorkeh-
rungen getroffen werden, um eine ordnungsgeméBe Bebauung zu ermdglichen (so z.B. Vorkehrun-
gen gegen Bauschaden durch hochanstehendes Grundwasser).

Insgesamt l3sst die Planung durch die ermdglichte Fldchenversiegelung und Uberbauung erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter Boden und Fldche erwarten. Diese finden bei der Ermittlung
des notwendigen Kompensationsumfangs Beriicksichtigung.

Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebauter Fldchen. Anfal-
lendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher uneingeschrankt auf den Fla-
chen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine Beeintrachtigung der Funktion des natiirlichen
Wasserhaushalts darstellt.

Im Plangebiet wurde das Grundwasser in einer Tiefe zwischen 1,8 m und 2,0 m unter der Geldnde-
oberflache ermittelt. In niederschlagsreichen Phasen ist ein weiterer Anstieg zu erwarten. Zudem
findet sich im Plangebiet liberwiegend unter dem Mutterboden Geschiebelehm. Aus diesem Grund
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werden im Norden und im Siiden des Plangebietes Regenriickhaltebereiche vorgesehen, die das an-
fallende Oberflichenwasser aufnehmen.

Es wird sichergestellt, dass anfallende Wassermengen von den Grundstiicks- und den Verkehrsfla-
chen gedrosselt in den natiirlichen Kreislauf zurtlickgefiihrt werden. Es findet somit zwar ein Eingriff
in das Schutzgut Wasser statt, der jedoch mit geeigneten MaBnahmen deutlich abgemildert werden
kann. Die verbleibenden Auswirkungen sind geringfiigig und werden wieder aufgeldst, sodass keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Infolge der Planung ist eine Verdnderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.
Durch Bebauung und Versiegelung kdénnen z.B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie veranderte
Windstrome entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei allen Bauvorhaben gegeben. Da die Effekte in
einem (iblichen Rahmen bleiben und die Beeintrachtigung weder liberortlich wirksam ist, noch eine
sonstige Erheblichkeit aufweist, liberwiegt das Interesse der Hansestadt, ein neues allgemeines
Wohngebiet auszuweisen.

Durch die Uberplanung findet eine Verinderung des Landschaftsbildes statt. Auf der bislang intensiv
genutzten Ackerfliche wird eine Bebauung ermdglicht. Allerdings weist das Plangebiet selbst eine
geringe Bedeutung filir das Landschaftsbild auf. Um die bedeutsamen Bereiche siidlich des Plange-
bietes zu schiitzen, wird im Siiden ein mdglichst naturnaher Regenriickhaltebereich errichtet. Zudem
werden auch die tibrigen Rénder des Plangebietes eingegriint bzw. naturnah gestaltet (Hecken, na-
turnaher Regenriickhaltebereich im Norden, Schmetterlingswiese) und damit in die Landschaft ein-
gebunden. Stadtebauliches Ziel der Hansestadt ist es, die vorgehaltenen Bauflachen fiir die erfor-
derliche Nachfrage nach Wohnbauland anbieten zu konnen. Daher wird das stadtische Ziel der Nut-
zung dieser vorhandenen Flachen hoher gewichtet, als der Erhalt der landschaftlichen Eigenart an
dieser Stelle des Stadtgebietes.

Durch die Planung werden insbesondere die Bodenfunktionen durch die zusatzlich geplanten Ver-
siegelungen beriihrt und es ergibt sich ein Kompensationserfordernis. Die EingriinungsmaBBnahmen
(StraBe und Plangebietsrand), die méglichst naturnah gestalteten Regenriickhaltebereiche sowie die
Schmetterlingswiese schaffen den Ausgleich innerhalb des Plangebietes. Es entsteht durch die Pla-
nung sogar ein Gewinn von insgesamt 2.177 Wertpunkten.

®  Erhaltungsziele-von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Natura-2000-Gebietes. In der
Umgebung befinden sich jedoch naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen.

Etwa 1,6 km ostlich liegt das FFH-Gebiet ,limenau mit Nebenbachen" (EU-Kennziffer 2628-331). Es
handelt sich hierbei um einen ,lberwiegend naturnahe[n] Fluss mit zahlreichen Nebenbéchenl]
Feuchtwaldkomplexe mit Erlen-Eschenwdldern, Erlen-Bruchwaldern, Eichen-Hainbuchenwaldern
u.a.” sowie ,Griinland, Hochstaudenfluren, Quellmoore und Sandheiden™. Aufgrund der groBen Ent-
fernung ist eine Stérung der Gebiete bzw. dieses Schutzzweckes durch die Planung nicht absehbar.
Es sind keine Immissionen und Eintrdge in die Schutzgebiete zu erwarten, die eine Gefdhrdung aus-
|6sen kdnnten.

EU-Vogelschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets oder in dessen ndheren Umgebung nicht aus-
gewiesen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Im Siiden / Stidwesten verluft eine Bahntrasse, von der Immissionen ausgehen. Zudem weist der
Flachennutzungsplan die Verbindung der Heinrich-Oetzmann-StraBe mit dem Kgmpenweg aus. Die
endgliltige Planung und Umsetzung ist noch nicht absehbar. Zum Teil wird sie vorsorglich Bestand-
teil des Bebauungsplanes (PlanstraBe A im Stiden).

3 www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Im Zuge der Aufstellung der westlich des Plangebietes liegenden Bebauungspldane Nr.216 und
Nr. 229 wurden Schalluntersuchungen durchgefiihrt. Am Siidrand der Plangebiete wurden auf dieser
Grundlage fiir die erste Bauzeile LirmminderungsmaBnahmen festgesetzt (30 m ausgehend der
StraBenverkehrsflache).

Diese Vorgehensweise wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 282 (ibernommen. In einem
Abstand von 30 m von der StraBenverkehrsflache der OrtsverbindungsstraBe (PlanstraBe A) wird an
Gebidudefassaden, die in einem Winkel von weniger als 90° zur StraBenverkehrsflache stehen, der
Einbau von Schallschutzfenstern vorgeschrieben. Die Schallschutzfenster miissen der Schallschutz-
klasse 3 gemaB VDI 2719 entsprechen und sind nur fiir schutzwiirdige Rdume verpflichtend. Wei-
tergehende MaBnahmen hilt die Hansestadt fiir nicht erforderlich.

Bei der Beurteilung der moglichen Immissionen der im Stidosten liegenden Gewerbegebiete (Kam-
penweg/ Fischerhof) wird ebenfalls der Argumentation des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 229
gefolgt. Da die Gewerbegebiete bereits bebaut sind, wird der Abstandserlass des Landes Nordrhein-
Westfalen herangezogen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 229 wird ein fiir die Betrachtung maBgeblicher Betrieb
- eine Fruchtsaftfabrik im Norden des Gewerbegebietes - identifiziert, welcher einen Schutzabstand
von 200 m bendtigt.

Allerdings besteht jene Fruchtsaftfabrik inzwischen nicht mehr und weitere zu beachtende Betriebe
sind in dem Gewebegebiet nicht vorhanden. Aufgrund eines Abstandes von 500 m (kiirzeste Distanz
bis zum Gewerbe am Kdmpenweg, Bebauungsplan Nr. 253) zu den nichstgelegenen Gewerbebetrie-
ben ausgehend vom vorliegenden Bebauungsplangebiet Nr. 282, sind keine Beeintrachtigungen auf
die geplante Wohnbebauung zu erwarten.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Tennisanlage, von der Immissionen ausgehen kon-
nen, die in einem Wohngebiet nicht vertrdglich sind. Auch diese mdglichen Immissionen wurden
bereits im Bebauungsplan Nr. 229, der unmittelbar an die Tennisplatze angrenzt, betrachtet. Es wur-
den flr die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete keine Beeintrachtigungen ermittelt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 282 liegt zudem in einer gréBeren Entfernung zur Sport-
anlage, weshalb auch hier eine Vereinbarkeit der Nutzungen angenommen wird.

In ostlicher Richtung im Ortsteil Kirchweyhe befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen in einer
minimalen Entfernung von 520 m zur geplanten Wohnbauflache. Abgeleitet aus dem immissions-
schutzrechtlichen Regelwerk (i.e.L. TA Luft, GIRL, VDI-Richtlinien insbesondere Nr. 3894) zeigt sich,
dass ab einem Abstand von 500 m in der Regel auch bei gréBeren Anlagen die Wahrnehmung von
Geriichen nur noch geringfiigig gegeben ist. Damit sind keine belastenden Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Geplant ist ein Wohngebiet, das mit Einfamilienhdusern oder maximal Doppelhdusern bebaut wird.
Die Erstellung einer eigenstandigen Larmprognose fiir ca. 39 Hauser ist nicht erforderlich. Qualitats-
einbuBen fiir bestehende Wohnhauser entlang der Heinrich-Oetzmann-Stral3e oder weiteren Stra-
Ben durch den zusatzlichen Verkehr sind nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Verkehrsimmissionen auch in Wohnbereichen gewisser-
maBen zu den lblichen Alltagserscheinungen gehdren und dass Garagen und Stellpldtze, deren Zahl
dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem durchgdngig von
Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen her-
vorrufen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist daher nicht zu erwarten.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (5 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter sind infolge des Planvorhabens nicht zu
erwarten, da ein Vorkommen dieser im Umfeld des Plangebiets nicht bekannt ist.



Hansestadt Uelzen Bebauungsplan Nr. 282 ,Stadtberg IVb" 16 von 57
°

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
(§81(6) 7 e BauGB)

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet Idsst keine {iber die hier zuldssigen MaBe hinausge-
henden Emissionen erwarten. Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern wird aus Sicht
des Planungsrechts sichergestellt, im Ubrigen kommt das entsprechende Fachrecht zur Anwendung.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Die Hansestadt Uelzen hat im Jahr 2014 ein integriertes Klimaschutzkonzept* aufgestellt, welches
ebenfalls auf die stddtebauliche Entwicklung eingeht. In diesem Sinne werden einige Festsetzungen
getroffen, die eine klimafreundliche Entwicklung bewirken, bspw. die Lage der Baufelder, um eine
mogliche gegenseitige Verschattung zu minimieren. In der Hansestadt wird zudem die Nutzung er-
neuerbarer Energien forciert. Dies soll durch verschiedene MaBnahmen (MaBnahmenkatalog des
Klimaschutzkonzeptes) geférdert werden. Daneben ist zu erwarten, dass die Geb3dude im Neu-
baustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen
oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entgegen-
stehen. Solaranlagen auf Ddchern werden sogar explizit nicht ausgeschlossen. Auch soll die siidost-
liche Fldche im Rahmen von Konzepten zu neuen Wohnformen und einer Nutzung regenerativer
Energien vergeben werden. Der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie wird damit hinlanglich entsprochen.

®  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (51 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan (2012) und der Landschaftsplan der Hansestadt Uelzen (1998) treffen
keine vertiefenden Aussagen zum Plangebiet.

Fachpldne, die der Planung entgegenstehen, sind nicht bekannt.

= Einhaltung der bestméglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen
Union (§ 1 (6) Nr. 7 h-BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdéglichen Luft-

qualitat der Europiischen Union.

= Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang

gebracht werden.

®  Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i, (5 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Aufgrund der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet werden die Auswirkungen von schweren Un-
fallen oder Katastrophen auf die zu beachtenden Belange als sehr gering und damit als unbedeutend
erachtet.

4 Stadt Uelzen: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Uelzen (2014)
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3.8 Belange der Wirtschaft, der Versorgung (5 1 (6) Nr. 8 BauGB)

m  Wirtschaft

Es ist zu erwarten, dass sich mit der Entwicklung der Flachen positive Impulse fiir die értliche Bau-
wirtschaft und fiir Dienstleistungsunternehmen ergeben.

Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet. Unternehmungen des Einzelhandels sind deshalb im Gebiet
nur insoweit zuldssig, wie sie der Versorgung des Gebietes selbst dienen (z.B. Bickerei, Kiosk etc.).

Die Planung ermdglicht die Umnutzung einer bislang intensiv genutzten Ackerflache fiir Wohnbau-
zwecke. Hierdurch wird die Flache der Landwirtschaft entzogen, die nach wie vor einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor der Region darstellt.

Im Plangebiet befinden sich keine besonders wertvollen (fruchtbaren) oder besonders geschiitzten
Boden. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotenzial wird als mittel einge-
schatzt. Zudem besteht ein Ausbringungsverbot fiir das Pflanzenschutzmittel Chloridazon. Die Be-
deutung dieser Flache fiir die Landwirtschaft ist daneben durch die direkte Ndhe zu Wohngebieten
eingeschrankt. Eine besondere Bedeutung der Flache fiir die Landwirtschaft ist insgesamt nicht vor-
handen.

Auch wenn die Hansestadt um einen sparsamen Umgang mit dem begrenzten Gut Boden bemiiht
ist, erfordert die Nachfrage am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt die Ausweisung zusatzlicher Bau-
flachen. Diese Flache ist in der vorbereitenden Bauleitplanung fiir die Deckung des Gesamtbedarfes
bereits vorgesehen (Darstellung im Flachennutzungsplan). Eine erhebliche Betroffenheit einzelner
Landwirte durch den Wegfall der Flachen ist nicht erkennbar. Im Umfeld liegen zudem keine Hof-
stellen, die durch die Ausweisung negativ beeintrdachtigt oder in ihren Entwicklungsmdglichkeiten
eingeschrankt werden. Aus diesem Grund wird die gewahlte Flache durch die Hansestadt als geeig-
net angesehen. Eventuell verbleibende nachteilige Auswirkungen auf die lokale Landwirtschaft wer-
den daher geringer gewichtet als die Notwendigkeit der Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke.

®m  |nfrastruktur

Es ist mit einem Einwohnerzuwachs fiir das Gebiet des Bebauungsplanes in Weiterfiihrung der be-
stehenden Baustrukturen mit bis zu 39 Baugrundstiicken zu rechnen. In der Regel weisen die Einfa-
milienhduser in Westerweyhe nur eine Wohnung auf. Baurechtlich ist jedoch immer die Umsetzung
von zwei Wohneinheiten pro Gebdude mdglich.

Nach der Berechnungsgrundlage des Fachbereichs Generationenfragen, Schulen und Sport der Han-
sestadt Uelzen ergibt sich fiir das Plangebiet ein Bedarf von sechs Kindergartenplatzen sowie 14
Grundschulpldtzen. Die Grundschule Westerweyhe ist mit acht Unterrichtsraumen als 2-ziigige
Grundschule baulich ausgelegt. Die Aufnahmereserve an der Schule betrdagt 64 Schiiler und Schiile-
rinnen. Durch die Umsetzung der inklusiven Schulen und veranderte Unterrichtsanforderungen ist
der Raumbedarf pro Schiiler in den letzten Jahren gestiegen. Auch die Entwicklung der Schule zum
Ganztagsschulstandort hat weitere Raumbedarfe erzeugt, sodass samtliche vorhandenen Schul-
raume intensiv genutzt werden. Derzeit wird ein Konzept entwickelt, die rdaumliche Lage an der
Schule weiter zu entspannen, was jedoch nicht zur Bereitstellung weiterer Allgemeiner Unterrichts-
raume flihren wird. Aktuell ist die Schule rechnerisch in der Lage, die zusdtzlichen Schiiler des Bau-
gebietes aufzunehmen.

Die Planung l6st kein Aufstockungserfordernis hinsichtlich der sozialen Infrastruktur aus. Die wei-
terfiihrenden Schulen befinden sich in der Kernstadt. Die Kapazitdten der Uelzener Versorgungsein-
richtungen (Kindergérten und Schulen) sind fiir diesen Zuwachs an Einwohnern ausreichend.

Statten der Nahversorgung sind bedarfsgerecht dimensioniert und im Ortsteil Westerweyhe vorhan-
den.
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®  Technische Ver- und Entsorgung

Ein neues Baugebiet erfordert den Ausbau der technischen Ver- und Entsorgung. Sie kann durch
Erweiterung der vorhandenen Netze sichergestellt werden:

Wasserversorgungstrager ist der Wasserversorgungszweckverband des Landkreises Uelzen.

Die notwendige Loschwasserversorgung kann voraussichtlich tber das Leitungsnetz der Celle-Uel-
zen Netz GmbH sichergestellt werden.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der mycity, Stadtwerke Uelzen GmbH.

Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile liber die ent-
sprechenden privaten Anbieter. Besondere Regelungserfordernisse entstehen hier nicht.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die &ffentliche Miillentsorgung des Landkreises Uelzen.
Die Abwasserbeseitigung wird vom Abwasserzweckverband Uelzen libernommen.

Die Oberflichenentwisserung erfolgt liber die Einleitung in zwei Regenriickhaltebereiche - am
nordlichen und am siidlichen Plangebietsrand - da aufgrund der Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse keine vollstdandige Versickerung moglich ist.

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird ein Riickhaltebecken mit einem Speichervolumen von
ca. Vetnod = 422 m3 und damit mit einer Fliche von rd. 590 m2 errichtet, welches das Wasser nord-
lich der Gelandekuppel aufnimmt. Im Siiden entsteht ein Versickerungsbecken mit einem Volumen
von Vegsiag = 205 m3 und damit eine Flache von rd. 1.700 m2, um das sidlich der Kuppel anfallende
Oberflachenwasser aufzunehmen.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsfldchen vorhanden. Sollten bei Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverdnderungen) zu
Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Uelzen
zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Ristungsaltlasten und Kampfmitteln liegen fiir das Gebiet nicht
vor. Das Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung weist in seinem Schreiben vom
28.02.2018 darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung vor-
liegt. Es werden vom Amt kostenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen, bei der alliierte
Luftbilder fiir die Ermittiung von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet werden. Dies
ist durch die jeweiligen Vorhabentrager im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner
Hinweis auf das Verhalten bei Funden von Riistungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird tiber den Kiebitzweg, Withop und lber die Heinrich-Oetzmann-StraBe erschlos-
sen.

Uber die Heinrich-Oetzmann-Stral3e oder den Papagonenweg, an den die zur ErschlieBung heran-
gezogene StraBe Withop anschlieBt, konnen im Westen die verschiedenen Versorgungseinrichtun-
gen des Ortsteils Westerweyhe erreicht werden.

Daneben bestehen seitens der Hansestadt die Bestrebungen eine OrtsverbindungsstraBBe herzustel-
len, die die Heinrich-Oetzmann-StralBe mit dem siidlich davon gelegenen Kdmpenweg (ostlich der
Bahntrasse) verbindet. Damit soll der Ortsteil Westerweyhe besser an die Kernstadt angeschlossen
werden. Die abschlieBende Planung und baurechtliche Festsetzung ist noch nicht absehbar. Dennoch
werden diese Bestrebungen in den Planungen des Bebauungsplanes Nr. 282 beriicksichtigt und auf-
genommen, um eine spatere Realisierung nicht zu behindern.

Die Heinrich-Oetzmann-Stral3e und die weiteren VerbindungsstraBen sind fiir Begegnungsverkehr
ausreichend dimensioniert. Das Verkehrsnetz ist damit fiir die ErschlieBung von einem Wohngebiet
grundsatzlich geeignet. Die umliegenden StraBBen sind in der Lage, weitere Verkehrsbewegungen
aufzunehmen.
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Das Plangebiet wird (iber drei
Ankniipfungspunkte (Kiebitz-
weg, Withop und Heinrich-
Oetzmann-Strale) an das be-
stehende Verkehrsnetz ange-
bunden und wird als Ringer-
schlieBung (PlanstraBe A und
B) ausgebildet. Die nordlich
gelegenen  Wohnbaugrund-
stlicke sowie das daran an-
schlieBende Regenriickhalte-
becken werden durch eine
StichstraBe (PlanstraBe C) er-
schlossen, die in Nord-Siid-
Richtung verlduft. An diesem
«Kreuzungspunkt"  schlieBt
ebenfalls ein FuB- und Rad-
weg an, der eine Verbindung
Zu einem bereits bestehenden
Weg in Richtung Kirchweyhe
schafft. Im Siiden schlieBt die
PlanstraBBe A an die Heinrich-
Oetzmann-StralBe an und
stellt damit einen Teilbereich
der geplanten Ortsverbin-
dungsstraBe dar. Aufgrund
der noch nicht abschlieBen-
den Planung wird die StraBe
vorerst nur bis zum An-
schlusspunkt an die in Nord-
Siid-Richtung verlaufenden
PlanstralBe B erstellt.
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Die PlanstraBe A wird in einer Breite von 11,5 m und die PlanstraBe B mit 12 m (ausgenommen der
nordliche Anschluss an den Kiebitzweg mit 10 m) festgesetzt. Fiir den FuB- und Radweg sowie die
StichstraBe (PlanstraBe C) werden jeweils Breiten von 5 m vorgesehen. Der detaillierte StraBenquer-
schnitt wird nicht festgesetzt. Die StraBenverkehrsfldchen sind ausreichend dimensioniert, um einen
angemessenen Ausbau vorzunehmen.

Die festgesetzte Verkehrsflache wird zum Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe zur GemeindestraBe bzw.
FuB- und Radwegen gewidmet. Mit den geplanten StraBen wird die ErschlieBung aller Grundstiicke
gewahrleistet und zudem die Durchfahrbarkeit fiir ein Miillfahrzeug erméglicht.

Durch die Planung ist mit dem Entstehen von bis zu 39 Grundstiicken zu rechnen. Bei bis zu zwei
Wohneinheiten pro Gebaude ist damit in einer Maximalbetrachtung mit bis zu 78 Wohneinheiten
und daraus abgeleitet bei durchschnittlich 2,2 Personen pro Haushalt® mit bis zu 172 Bewohnern im
Gebiet zu rechnen.

Nach einer Erhebung aus dem Jahr 2013° werden pro Tag und Person in deutschen Mittelstadten
mit einer flachen Topographie 3,5 Wege zuriickgelegt. Im Landkreis Uelzen erfolgen davon 56 % mit
einem Pkw, was etwa 2,0 Pkw-Bewegungen pro Tag und Person entspricht. Auf dieser Grundlage
kann eine lberschldgige Abschatzung der maximalen Verkehrsbewegungen des Plangebiets vorge-
nommen werden.

Abb. 10 Plangebiet - Voraussichtliche Verkehrsbewegungen

Mégliche Einwoh- y
hl im Gebiet
ne.rza m e. ' Wege [ Tag Kfz-Aufkommen Kfz-Aufkommen
el durchschnitt= (gesamt) tags / h nachts / h
lich 2,2 Personen /[ 96 g
HH
Minimum: 1 Wohnein- |
1 2
heit / Haus = 39 86_ N 300 0
Maximum: 2 Wohnein-
172 1 2 4
heiten [ Haus = 78 60 0

An Neuverkehr (Gesamtverkehr) infolge der Innengebietsentwicklung ist mit einer Spanne zwischen
zehn und 20 Kfz-Fahrten | h tagsiiber und zwei bis vier Kfz-Fahrten [ h nachts zu rechnen. Die
anstehenden Belastung und damit Immissionen von der PlanstraBBe sowie von angrenzenden Stral3en
sind daher als vertretbar einzustufen.

Die Berechnung beinhaltet auch den Plangebietsteil WA1, da zum Zeitpunkt der Planaufstellung
eine konkretere Einordnung des zu erwartenden Fahrtenaufkommens nicht mdglich ist. Zwar kann
dort im Zuge eines kiinftigen Projekts die Anzahl der Wohneinheiten durchaus auch verdoppelt wer-
den, dafir soll insbesondere der Aspekt des Klimaschutzes beriicksichtigt werden, die nachzuwei-
sende Anzahl der Stellpldtze kann um 50 % unterschritten werden. Im Rahmen des Grundstlicks-
verkaufs wird hier ein besonderes Augenmerk gelegt werden.

Zurzeit ist das Plangebiet Gber die Haltestelle Westerweyhe Stadtberg in einer Entfernung von mehr
als 600 m an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen. Von Seiten der
Hansestadt wird eine dariiber hinaus gehende Anbindung des Stadtbergs an das Busnetz gepriift.

In der Hansestadt Uelzen ist in den letzten Jahren die Radverkehrsinfrastruktur sowie weitere Vo-
raussetzungen fiir Radfahrer immer weiter verbessert worden, allseits optimal ist sie jedoch noch
nicht. Im Jahr 2016 wurde ein neues Radverkehrskonzept’ fiir die Hansestadt erstellt, in welchem
ein MaBnahmenkatalog entwickelt wurde, mit dem weitere Verbesserungen vorangetrieben werden
sollen.

5 Statistische Amter der Linder Bremen, Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen, Schleswig-Holstein: Metropolregion
Hamburg, Endgiiltige Ergebnisse des Zensus vom 9. Mai 2011

6 Technische Universitat Dresden: Sonderauswertung zum Forschungsprojekt ,Mobilitdt in Stadten - SrV 2013, SrV-Stadtgruppe:
Mittelzentren, Topografie: flach (2016)

7 Hansestadt Uelzen: Radverkehrskonzept fiir die Hansestadt Uelzen (2016)
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Es ist zudem zu verzeichnen, dass das Fahrrad als Verkehrsmittel eine hohe Bedeutung bei der tag-
lichen Mobilitat besitzt. Die neuen technischen Entwicklungen insbesondere im E-Bike-Bereich for-
dern Uber alle Altersgruppen hinweg die Nutzung dieses Verkehrsmittels anstelle von Kfz.

Das Plangebiet ist gut an das Radwegenetz angebunden. Die Infrastruktureinrichtungen im Ortsteil
Westerweyhe sowie die Kernstadt und der Ortsteil Kirchweyhe sind vom Plangebiet aus mit dem
Fahrrad schnell zu erreichen.

Die Belange des Verkehrs werden beriicksichtigt.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Ein Abwédgungserfordernis ergibt sich nicht.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Hansestadt Uelzen hat im Jahr 2014 ein integriertes Klimaschutzkonzept® aufgestellt, welches
ebenfalls auf die stadtebauliche Entwicklung eingeht. Es werden Handlungsstrategien in den ver-
schiedenen Bereichen entwickelt. Die MaBnahme S 1 des Handlungsfeldes ,Siedlungsentwicklung
und Wohngebdude" verfolgt dabei eine klimafreundliche Siedlungsentwicklung.

In einem Bebauungsplan gibt es mehrere Mdglichkeiten eine klimafreundliche Entwicklung zu ge-
stalten. Der Bebauungsplan Nr. 282 erméglicht dazu, im Gegensatz zu den umliegenden Planen, eine
hdhere Ausnutzbarkeit der Flachen, indem die GRZ bewusst hoher und praxisgerecht gesetzt wird.
Es ermdglicht eine starkere Verdichtung, gewéhrleistet aber dennoch, dass ein groBer Anteil an Frei-
flichen (Gartenfldchen) erhalten bleibt und damit den natiirlichen Funktionen nachkommen kann.
Dies entspricht dem Ziel der optimierten Kompaktheit, um eine groBere Fldcheninanspruchnahme
zu verhindern.

Die Ausrichtung der Bauteppiche sorgt dafiir, dass Verschattungen verringert bzw. vermieden wer-
den. Ebenfalls die Festsetzung einer offenen eingeschossigen Bauweise entspricht dem Ziel einer
geringen gegenseitigen Verschattung. Gleichwohl werden damit Freiflichen geschont und erhalten.

Die durch die ortlichen Bauvorschriften festgesetzten geneigten Dacher schaffen auBerdem die Vo-
raussetzung fiir eine gute Ausnutzbarkeit der Sonneneinstrahlung fiir eine passive Solarenergienut-
zung. Zur Ausrichtung der Gebaude, um die Nutzung weiter zu optimieren, wird demgegeniiber keine
Festsetzung getroffen. Es soll eine individuelle Bauweise ermdglicht werden, dem eine strikte Fest-
setzung entgegensteht. Daneben werden ebenfalls keine Festsetzungen zur Warmeversorgung oder
zu erneuerbaren Energien in gréBerer Form getroffen, da sich dies im Plangebiet mit seiner Umge-
bung nicht anbietet und die Entscheidung lber die Energie- und Warmeversorgung den Bauherren
uberlassen werden soll. Es gibt heutzutage ausreichend Mdglichkeiten, um die Versorgung auch auf
dem privaten Grundstiick selbst zu organisieren. Darliber hinaus sollen die Fldchen des allgemeinen
Wohngebietes WA 1 im Siidosten im Rahmen von Konzepten zu neuen Wohnformen und einer Nut-
zung regenerativer Energien vergeben werden.

Damit werden durch diesen Bebauungsplan einige Bereiche im Sinne einer klimafreundlichen Sied-
lungsentwicklung geregelt, aber dennoch ausreichend Freiheiten fiir eine individuelle Bebauung ge-
lassen. Den Belangen stadtebaulicher Entwicklungskonzepte wird entsprochen.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (5 1 (6) Nr. 12 BauGB)

In einer Entfernung von 1,7 km in éstlicher Richtung befindet sich das verordnete Uberschwem-
mungsgebiet lImenau, Gerdau, Hardau und Stederau. Aufgrund der Entfernung ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Plangebiet.

8 Stadt Uelzen: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Uelzen (2014)



Hansestadt Uelzen Bebauungsplan Nr. 282 ,Stadtberg IVb" 22 von 57

Oberflachenent-
wasserung

Art der bauli-
chen Nutzung

MaB der bauli-
chen Nutzung

Bauweise

Die Oberflichenentwasserung erfolgt liber die Einleitung in zwei Regenriickhaltebereiche - am
nordlichen und am siidlichen Plangebietsrand - da aufgrund der Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse keine vollstdndige Versickerung maoglich ist.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird ein Riickhaltebecken mit einem Speichervolumen von
ca. Verrnors = 422 m3 und damit mit einer Fliche von rd. 590 m2 errichtet, welches das Wasser nord-
lich der Geldndekuppe aufnimmt. Im Siiden entsteht ein Versickerungsbecken mit einem Volumen
von Vessia = 205 m3 und damit eine Flache von rd. 1.700 m2, um das sidlich der Kuppe anfallende
Oberflachenwasser aufzunehmen.

3.13 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Im Baugebiet werden keine Regelungen z.B. fiir die Schaffung von Fliichtlingsunterkiinften oder
vergleichbaren Einrichtungen getroffen; auch sind keine derartigen Projekte in diesem Plangebiet
vorgesehen.

Dennoch kann die Ausweisung zusatzlicher Wohnbaufldchen innerhalb der Hansestadt auch einen
indirekten Beitrag zur Unterbringung von Fliichtlingen und Asylsuchenden leisten. So entlastet die
Schaffung neuer Baugrundstiicke und die Mdglichkeit der Eigentumsbildung den Mietwohnungs-
markt der gesamten Hansestadt (es werden bisherige Mietwohnungen frei), was sich wiederum po-
sitiv auf das Marktsegment glinstigerer Wohnfldchen auswirkt. Die Belange von Fliichtlingen und
Asylbegehrenden werden damit beriicksichtigt.

4  Inhalte des Bebauungsplans

Als Art der baulichen Nutzung werden aligemeine Wohngebiete (WA1 und WA2) festgesetzt.
Mit diesen Festsetzungen ist eine Erweiterung des Wohnraumangebotes in Uelzen zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen durch Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden jedoch
ausgeschlossen (siehe textlichie Festsetzung Nr. 1). Gartenbaubetriebe scheinen fiir diesen Standort
aufgrund ihrer Flachenanspriiche nicht geeignet. Tankstellen induzieren ein hohes Verkehrsaufkom-
men, auch in den Nachtstunden. Um Beeintrachtigungen der angrenzenden und im Plangebiet be-
findlichen Wohnbebauung auszuschlieBen, sind diese Nutzungen nicht zul3ssig.

Die zuldssige Anzahl von Wohneinheiten wird in den WA2 auf zwei Wohneinheiten (2 Wo) pro
Wohngebaude beschrankt. Wohngebadude im Sinne dieser Festsetzung ist jeweils das Einzelhaus
bzw. das Doppelhaus (siehe textliche Festsetzung Nr. 2). Zudem sind nur Einzel- und Doppelhéuser
zuldssig. Dies dient dem Schutz des Gebiets vor einem unverhaltnismaBig groBen Bevdlkerungszu-
wachs im Vergleich zu den kleinteiligen benachbarten Wohnlagen. Zudem wird damit ein vertragli-
ches Einfligen in die Umgebung des Plangebietes gewahrleistet. Allerdings werden im siiddstlichen
WA1 keine Vorgaben zur Anzahl der Wohneinheiten gemacht.

Als MaB der baulichen Nutzung werden in den Wohngebieten eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 (WA1) und 0,3 (WA?2) festgesetzt. Die GRZ darf
durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen nur um 10 % liberschritten werden (siehe text-
liche Festsetzung Nr. 3). Damit werden die festgesetzten GRZ des angrenzenden Bebauungsplanes
uberschritten. Dies entspricht dem Gebot der Nachhaltigkeit. Mit einer Erh6hung kann das Plange-
biet starker verdichtet werden und damit sparsamer mit dem Gut Flache umgegangen werden. Eine
dariiber hinaus gehende Verdichtung wird nicht ermdglicht, um das Gebiet nicht zu tiberformen (§
17 (1) BauNVO).

Die Hohe der ErdgeschossfuBbdden darf maximal 0,5 m oberhalb der im Bereich des Baugrund-
stiicks angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4). Somit wird ein
unverhaltnismaBiges Anfiillen der Grundstiicke ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA2) wird | Vollgeschoss festgesetzt. Im WA1 sind | bis
Il Vollgeschosse erlaubt. Die maximal zuldssige Firsthohe (FH) betrdgt in den Wohngebieten 8 m
in Bezug zur zugehorigen ErschlieBungsstraBe (siehe textliche Festsetzung Nr. 5). Damit wird sich
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an der umgebenden Bebauung orientiert und ein Einfligen in die Umgebung garantiert. Im WA1 wird
damit Raum fiir neue Wohnformen gegeben.

In den beiden Wohngebieten WA1 und WA2 wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Damit wird
die Umgebungsstruktur aufgenommen, um ebenfalls ein Einfligen von Vorhaben im Plangebiet in
die Umgebung zu garantieren.

Die liberbaubaren Bereiche der Grundstiicke werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Sie halten zu allen Verkehrsfldchen einen Abstand von 3 m. Im riickwartigen Bereich halten
die Baugrenzen einen Abstand von 7 m ein. In den tibrigen Bereichen (Griin- und z.T. MaBnahmen-
flachen) ist ein Abstand von 5 m vorgesehen. Mit diesen Abstinden wird die Offenheit der StraBen
gewahrleistet sowie die umgebenen Nutzungen vor Beeintrachtigungen geschiitzt. Im Norden des
Plangebietes sowie im Norden des WA1 werden fiir kleinere Bereiche auch gréBere Abstinde im
rlickwartigen Bereich gefordert. Bei ersterem sollen die angrenzenden Griinflachen geschiitzt wer-
den und bei letzterem wird zwischen der Ein- und Zweifamilienhausbebauung des WA2 und den
besonderen Wohnformen in WAT1 ein vertraglicher Ubergang geschaffen.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
offentlicher StraBenverkehrsflachen nicht zulassig. Hierdurch werden die Bereiche entlang der Ver-
kehrsflachen freigehalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 6).

Die PlanstraBe wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Eine innere Gliederung der Verkehrsfla-
chen in Parkbereiche etc. findet nicht statt. Die Detaillierung der konkreten Flachenausgestaltungen
wird in einer gesonderten Ausbauplanung vorzunehmen sein. Mit den gewahlten MaBen sind die
Flachen hierfiir ausreichend dimensioniert, um einen flir Wohngebiete geeigneten und nicht zu ge-
drangten StraBenquerschnitt herzustellen.

Der geplante FuB- und Radweg wird als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Dieser ermdglicht eine Verbindung zum Ortsteil Kirchweyhe norddstlich des Plangebietes. Er
ist in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise auszufiihren (siehe textliche Festsetzung Nr. 7).

Die festgesetzte Verkehrsflache wird zum Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe zur GemeindestralBe bzw.
FuB- und Radwegen gewidmet (siehe textliche Festsetzung Nr. 8).

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind zudem bei der Gebdudeausfiihrung Vorkehrungen
gegen Bauschider durch hochanstehendes Grundwasser zu treffen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 9).

An der westlichen Plangebietsgrenze wird eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Diese Flache grenzt direkt an einen schon bestehenden Spielplatz im angren-
zenden Wohngebiet, welcher damit vergroBert wird.

Im Norden und im Siiden der ausgewiesenen Wohngebiete werden zwei 6ffentliche Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebereich ausgewiesen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 10). Die am Gelandetiefpunkt orientierten Fldchen dienen der Riickhaltung, Versickerung und
gedrosselten Ableitung anfallenden Oberflachenwassers, das bedingt durch zu erwartende Versie-
gelungen nicht mehr wie bisher natiirlich im Gebiet versickern kann. Zuldssig sind MaBnahmen fiir
die Regenriickhaltung, die Gewésserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflachenwassers (oberir-
disch oder unterirdisch). Der Regenriickhaltebereich ist naturnah anzulegen, wenn die Funktion ge-
wahrleistet bleibt. Weiterhin zuldssig sind Wege mit wassergebundener Decke und Geholzanpflan-
zungen, sofern sie die Regenriickhaltungsfunktion in deren notwendigem Umfang nicht beeintrach-
tigen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird detailliert vorgegeben wie die Plangebietsrander, Rander der Verkehrsflachen,
Grinflachen und Regenriickhaltebereiche zu bepflanzen bzw. zu entwickeln sind (siehe textliche
Festsetzungen Nr. 11 und Nr. 12). Diese Vorgaben garantieren eine umfassende naturschutzfachli-
che Kompensation innerhalb des Plangebietes sowie eine harmonische Integration ins gewachsene
Ortsbild und die Landschaft unter Verwendung heimischer und standortgerechter Gehdlze.
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Fiir den Schutz und zum vorsorglichen Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen wird fest-
gesetzt, dass an den Fassaden der Gebdude innerhalb der festgesetzten Flachen, die in einem Winkel
von weniger als 90° zur PlanstraBe A liegen, Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemaB
VDI 2719 fiir Fenster von Wohn- oder Schlafriumen sowie von ruhebedirftigen Kommunikations-
und Arbeitsraumen, denen ein besonderer Schutzanspruch zusteht, einzubauen sind (siehe textliche
Festsetzung Nr. 13).

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Zur Verwirklichung baugestalterischer Absichten werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Grtlichen Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 NBauO erlassen.

Die Dachneigung tragt einen wesentlichen Teil zur optischen Wirkung eines Gebaudes bei. Gerade
in einem Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung sind die Dacher eines der pragend wahrnehm-
baren Gestaltungselemente.

Die Festsetzung zu der zuldssigen Dachneigung orientiert sich an den vorhandenen Auspragungen
im Umfeld bzw. den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 229 und dient der Ein-
bindung neuer Baukdrper in das vorhandene stadtebauliche Erscheinungsbild. Nebenanlagen und
untergeordnete Bauteile sind bei dieser Bewertung von geringerer Bedeutung, weshalb hier eine
groBere Spanne festgesetzt wird bzw. sie von der Festsetzung ausgenommen werden.

Die Beschrankung auf rote Farbtdéne, Anthrazit und Grau fiir die Dacheindeckung soll den gestalte-
rischen Bezug innerhalb des Ortsteiles Westerweyhe weiter starken. Gleichzeitig soll in der Randlage
das pragende Merkmal urspriinglicher, regionaltypischer Dachlandschaften aufgegriffen bzw. fort-
geschrieben werden. Dabei sollen glanzende oder reflektierende Oberflachen das Bild nicht stéren.
Ausnahmen sind lediglich fiir Solaranlagen zulassig, da solche Elemente auch gestalterisch mit einer
positiven Besetzung wahrgenommen werden.

Von den Vorgaben der NBauO in Bezug auf die nachzuweisenden Stellplatze fiir Pkw kann im WA1
ausnahmsweise abgewichen werden, um neue Konzepte im Sinne des Klimaschutzes zu ermdglichen
und zu erproben. Eine Ausnahmeerteilung kann aus stadtebaulichen Griinden erfolgen, sofern durch
ein geeignetes Mobilitdtskonzept die Reduzierung der erforderlichen Stellplatze belegt werden kann.

6  Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

1. Ur= und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken, Knochen sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in gerin-
gen Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemaB § 14
(1) NdsDSchG meldepflichtig und missen der archiologischen Denkmalpflege der Hansestadt
oder des Landkreises Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach §14 (2) NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveridndert zu
lassen, bzw. ist flr ihren Schutz Sorge zu tragen. Die Missachtung der Meldepflicht, bzw. die
Zerstorung archdologischer Funde und Befunde stellen Ordnungswidrigkeiten dar.

2. Verletzung und Totung von Individuen - Um die Verletzung und T6étung von Individuen ge-
schiitzter Tierarten auszuschlieBen, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen auf Vorkommen geschiitzter
Arten hin zu iiberpriifen. Unmittelbar vor dem Fallen sind Baume durch eine sachkundige Per-
son auf die Bedeutung flr hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartier-
potenzial zu liberpriifen. Gebdude sind bei SanierungsmaBnahmen oder Abrissarbeiten auf Fle-
dermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberprifen. Werden Individuen / Quartiere
festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem
Landkreis abzustimmen.
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3. Altablagerungen - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand
keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenveranderungen) zu Tage treten,
so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises zu benachrich-
tigen.

4.  Kampfmittel - Sollten sich wihrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder an-
dere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist
Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 12.09.2018
(Nds. GVBI. S. 190) gedndert worden ist
NkomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) gedndert worden ist

7 Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroBe des Plangebiets (gerundet) K rd. 60.520 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2\ 31.560 m2
StraBenverkehrsflache AN 7.320 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 660 m2
Offentliche Griinfliche a 8.050 m2
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- 11.520 m2
schaft -
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- 1.410 m2
zungen
Datum = Verfahrensschritt Grundlage
07.11.2016 Aufstellungsbeschluss (VA) §2 (1) BauGB
28.02.2018 - 29.03.2018 | Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
12.03.2018 - 26.03.2018 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
30.04.2018 - 30.05.2018 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
30.04.2018 - 30.05.2018 | Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
12.11.2018 Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Es geht um die baurechtliche Vorbereitung eines allgemeinen Wohngebietes, um die Errichtung
neuer Wohnbebauung zu ermdglichen. Die BaumaBnahmen sind bereits angekiindigt und wahr-
scheinlich. Es ist von einer zeitnahen Umsetzung auszugehen.
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GemaB § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die
Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwégung erfolgen kann. Die Abwdgung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht, sondern nur in Teil A, der Begriin-
dung.

1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 282 ,Stadtberg IVb" verfolgt die Hansestadt Uelzen das
Ziel, durch die Umwidmung bislang intensiv genutzter Ackerflaichen der Nachfrage nach neuen
Wohnbaugrundstiicken zu entsprechen. Angrenzend an die bestehenden Wohngebiete sollen im
Nordwesten der Hansestadt im Ortsteil Westerweyhe etwa 39 neue Wohngrundstiicke fiir Einzel-
und Doppelhduser bzw. fiir neue Wohnformen entstehen. Hierzu werden allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen. Die GRZ wird mit 0,3 festgesetzt.

Abb. 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen in den jeweils gliltigen Fassungen

BauGB Baugesetzbuch S \

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersdchsisches Wassergesetz

NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Das Plangebiet wird nur in den Bereichen
entwickelt, die aktuell und relativ kurzfristig auch in die Umsetzung gehen werden.

2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Entsprechend der Anlage 1 des BauGB werden die wichtigsten Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands erhoben sowie die moglichen erheblichen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung er-
mittelt. Die Untersuchungstiefe orientiert sich dabei an den Festsetzungen des jeweiligen Bebau-
ungsplanes (in Ubereinstimmung mit § 2 (4) BauGB). Da auBergewdhnliche und unvorhersehbare
Ereignisse nicht Bestandteil der Priifung sind, werden aufgrund der nicht naher konkretisierten Pla-
nung Auswirkungen der Bauphase nicht Teil dieser Untersuchung.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich nachfolgender Fachplanungen liberpriift. Eine Flachenbeanspru-
chung / Durchschneidung [ Beeintrichtigung von Nationalparken, Naturdenkmalen, Wallhecken,
geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten und weiteren raumordne-
risch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet nicht statt, da
sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder direkt angrenzende Flachen sind weder als ,Natura
2000"-Gebiete (§ 32 BNatSchG) noch als Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphérenreservate,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmiler (88 23-26, 28 BNatSchG sowie §§ 16-19, 20-21 NAGB-
NatSchG) ausgewiesen.
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Abb. 2  Ubersicht iiber die gepriiften Schutzgebiete und ihre Lage zum Plangebiet
Fachplanung Schutzbereich Definition Schutzzweck Lage
Im Gebiet/auBerhalb
(Himmelsrichtung)
Land Niedersachsen
Natura 2000 FFH-Gebiet 2628-331 limenau Uberwiegend naturnaher Fluss mit zahlreichen | Nein 01,6 km
mit Nebenbédchen Nebenbachen. Feuchtwaldkomplexe mit Erlen-
Eschenwéldern, Erlen-Bruchwildern, Eichen-
Hainbuchenwildern u.a. AuBerdem Griinland,
Hochstaudenfluren, Quellmoore und Sandhei-
den.
Wertvolle Be- Landesweite Biotop- | 3128097 Niedermoor / Sumpf, Feuchtgriinland, Quelle Nein S0.2 km
reiche kartierung 3128045 Sonstiger Wald mit Bedeutung als Lebensraum | Nein SW 0,6 km
gefdhrdeter Arten oder als Forschungsobjekt
2928102 Feuchtgriinland, Niedermoor / Sumpf Nein NO 1,7 km
2928104 Erlen-Eschenwald der Auen und Quellbereiche, Nein N 1,3 km
Erlen-Bruchwald, Quelle, Bodensaurer Eichen-
Mischwald, Feuchtgriinland
Brutvogel - wert- 2929.3/1 Bewertungseinstufung: Status offen Nein 01,6 km
volle Bereiche 2010 | 3029.1/1 Bewertungseinstufung: landesweit Nein 01,7 km
(ergdnzt 2013)
Gastvogel - wert- 5.2.05.01 Bewertungseinstufung: Status offen Nein SO 2,1 km
volle Bereich 2006
Naturschutz- Landschaftsschutz- LSG UE 00002 Nein 01,5km
rechtlich be- gebiet (LSG) lImenautal
sonders ge- LSG UE 00025 Nein S 0,6 km
schiitzte Teile Stadtforst Uelzen
von Natur und Geschiitzter Land- GLB UE 00004 Orch- Nein S 0,2 km
Landschaft schaftsbestandteil ideenwiese
Landkreis Uelzen
Raumordnung Vorsorgegebiet fiir Nein S 0,6 km
Erholung Nein N 1,0 km
Nein 01,5km
Vorsorgegebiet fiir Nein S 0,6 km
Natur und Land- (im Entwurf
schaft 2016 an-
grenzend)
Nein N 1,0 km
Nein 01,5km
Vorranggebiet fiir Nein S 0,6 km
Natur und Land- Nein N 1,2 km
schaft
Vorsorgegebiet fir Nein S 0,6 km
Forstwirtschaft
Vorsorgegebiet fir auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebun- Nein N, O angren-
die Landwirtschaft denen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials zend
Vorsorgegebiet fir auf Grund besonderer Funktionen fiir die Land- Nein W 0,9 km

die Landwirtschaft

wirtschaft
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L ]
Landschafts- Gebiet mit sehr ho- | A 270 Ehemaliger Fiir die Flora wertvolle Zusatzflache; Ehemali- Nein SW 0,6 km
rahmenplan her Bedeutung fiir Bodenabbau Wester- | ger Bodenabbaubereich inmitten Siedlung mit
(LRP) den Tier-/Pflanzen- weyhe-Siid Vorkommeen der gefihrdeten Orchidee GroBes
artenschutz Zweiblatt (Listera ovata).
Gebiet mit hoher Be- | 126 Zinswisen-Nie- | Teils vermoortes, teils staunasses Télchen eines Nein S0,2 km

deutung fiir den Bio-
topschutz

derung SO Ortsrand
Westerweyhe

maBig ausgebauten Nebenbaches der limenau.
Bachbegleitend liberwiegend artenarmes, ent-

wassertes Wirtschaftsgriinland, vereinzelt mit
Flutrasen-Aspekten. Enthalt ein naturnahes
Kleingewdsser sowie einen Verlandungsbereich
mit Rohricht. Am Siidrand intensiv genutzte
Fischteichanlage, dahinter teils noch binsen-
und seggenreiches Feucht- und Nassgriinland
sowie Brachfldchen mit Sumpf und Réhricht,
u.a. mit Orchideen-Vorkommen (Dactylorhiza
majalis). Flur "Im Moor" mit mesophilem Griin-
land und kleinem, m3Big nédhrstoffreichen
Nassgriinland-/ Sumpfbereich.

Larmimmissio-
nen: Verkehr

2.1 Schutzgut Mensch

Bezogen auf die immissionsschutzrechtlichen Belange sind.im vorliegenden Planfall zum einen jene
Immissionen zu priifen und abzuwagen, die von auf3en auf die Wohnnutzung einwirken kénnen. Dies
sind
® mdogliche Verkehrslarmimmissionen durch die Bahntrasse sowie die geplante Ortsverbindungs-
strafe;

® mdogliche Immissionen umliegender Gewerbebetriebe;
e mogliche Immissionen der benachbarten Tennisanlage;
® mdogliche Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Hofstellen.

Zum anderen sind auch jene Emissionen zu priifen und abzuwagen, die ggf. von den geplanten Nut-
zungen selbst fiir die umliegenden Wohnh3user oder Nutzungen ausgehen kénnten.

Im Stiden [ Stidwesten verlduft eine Bahntrasse, von der Immissionen ausgehen. Zudem ist es geplant
mit einer OrtsverbindungsstraBBe die Heinrich-Oetzmann-Stralle mit dem Kimpenweg zu verbinden.
Die endgliltige Planung und Festsetzung ist noch nicht absehbar. Zum Teil wird sie vorsorglich Be-
standteil des Bebauungsplanes (PlanstraBe A im Siiden).

Im Zuge der Aufstellung des westlich des Plangebietes liegenden Bebauungsplanes Nr. 216 wurden
Schalluntersuchungen durchgefiihrt. Fiir die Beurteilung wurden die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” sowie die 16.Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(16. BImSchV) herangezogen, in welchen folgende Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte
fiir allgemeine Wohngebiete aufgefiihrt werden:

Abb. 11 Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte

DIN 18005 16. BImSchV
tags 55 dB (A) 59 dB (A)
nachts 45 dB (A) 49 dB (A)

Am Siidrand des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 216 werden fiir tags und nachts Werte zwi-
schen 37,4 dB (A) und 48,0 dB (A) festgestellt. Demnach liegt eine maximale Uberschreitung von
3 dB (A) vor, weshalb LirmminderungsmaBnahmen fiir die erste Bauzeile festgesetzt wurden. Im
direkt angrenzenden Bebauungsplan Nr. 229 wird auf diese Berechnungen zuriickgegriffen. Unter
Beachtung der geplanten OrtsverbindungsstraBe sowie der Eisenbahnstrecke werden ebenfalls fir
die erste Bauzeile (30 m ausgehend der StraBenverkehrsfldche) LirmminderungsmaBnahmen vor-
geschrieben.
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Bei der Beurteilung der moglichen Immissionen der im Stidosten liegenden Gewerbegebiete (Kam-
penweg/ Fischerhof) wird ebenfalls der Argumentation des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 229
gefolgt. Da die Gewerbegebiete bereits bebaut sind, wird der Abstandserlass des Landes Nordrhein-
Westfalen herangezogen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 229 wird ein fiir die Betrachtung maBgeblicher Betrieb
- eine Fruchtsaftfabrik im Norden des Gewerbegebietes - identifiziert, welcher einen Schutzabstand
von 200 m benétigt.

Allerdings besteht jene Fruchtsaftfabrik inzwischen nicht mehr und weitere zu beachtende Betriebe
sind in dem Gewebegebiet nicht vorhanden. Aufgrund eines Abstandes von 500 m (kiirzeste Distanz
bis zum Gewerbe am Kdmpenweg, Bebauungsplan Nr. 253) zu den néichstgelegenen Gewerbebetrie-
ben ausgehend vom vorliegenden Bebauungsplangebiet Nr. 282, sind keine Beeintrachtigungen auf
die geplante Wohnbebauung zu erwarten.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Tennisanlage, von der Immissionen ausgehen kdn-
nen, die in einem Wohngebiet nicht vertraglich sind. Auch diese moglichen Immissionen wurden
bereits im Bebauungsplan Nr. 229, der unmittelbar an die Tennispldtze angrenzt, betrachtet. Es wur-
den fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete keine Beeintrdchtigungen ermittelt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 282 liegt zudem in einer gréBeren Entfernung zur Sport-
anlage. Demnach grenzt die Sportanlage in raumlich geringerem Abstand an die zuvor beschriebe-
nen Wohnnutzungen, durch die die Nutzungs- und Entwicklungsmaglichkeiten der Sportplatze auf-
grund der hier geltenden Schutzanspriiche bereits eingeschrankt sind. Ein weiterhin konfliktfreies
Nebeneinander der Nutzungen ist auch ohne eine gesonderte schalltechnische Untersuchung ge-
wahrleistet. Es besteht kein weiteres Regelungserfordernis. Die Nutzungen sind vereinbar.

In ostlicher Richtung im Ortsteil Kirchweyhe befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen in einer
minimalen Entfernung von 520 m zur geplanten Wohnbauflache. Abgeleitet aus dem immissions-
schutzrechtlichen Regelwerk (i.e.L. TA Luft, GIRL, VDI-Richtlinien insbesondere Nr. 3894) zeigt sich,
dass fiir Tierhaltungsanlagen generell mindestens ein Abstand von 200 m erforderlich ist, damit ihre
Immissionen keine schddlichen Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen haben. Dies gilt insbe-
sondere bei Berlicksichtigung der Obergrenzen der privilegierten AnlagengréBen nach § 35 (1) Nr. 4
BauGB. Ab einem Abstand von 500 m ist in der Regel auch bei gréBeren Anlagen die Wahrnehmung
von Geriichen nur noch geringfligig gegeben. Damit sind keine belastenden Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Auswirkungen: Von der Tennisanlage, den Gewerbegebieten und den landwirtschaftlichen Hofstel-
len gehen keine Immissionen aus, die das Schutzgut Mensch beeintrachtigen. Vom Verkehr kénnen
negative Auswirkungen auf die Wohnnutzungen ausgehen. Es wird fiir den Ldrmschutz die Vorge-
hensweise der angrenzenden Bebauungspléne tibernommen. In einem Abstand von 30 m von der
StraBenverkehrsfliche der OrtsverbindungsstraBe (PlanstraBe A) wird an Gebiudefassaden, die in
einem Winkel von weniger als 90° zur StraBenverkehrsfldche stehen, der Einbau von Schallschutz-
fenstern vorgeschrieben. Die Schallschutzfenster miissen der Schallschutzklasse 3 gemaB VDI 2719
entsprechen und sind nur fiir schutzwiirdige Raume verpflichtend. Weitergehende MaBnahmen halt
die Hansestadt flr nicht erforderlich.

Damit werden die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vermieden.

Geplant ist ein Wohngebiet, das mit Einfamilienhdusern oder maximal Doppelhdusern bebaut wird.
Die Erstellung einer eigenstdndigen Ldrmprognose flr ca. 39 zusatzliche Hauser ist nicht erforder-
lich.

Auswirkungen: Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Verkehrsimmissionen auch in Wohnbe-
reichen gewissermalBen zu den {iblichen Alltagserscheinungen gehdren und dass Garagen und Stell-
platze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in ei-
nem durchgdngig von Wohnbebauung geprdgten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumut-
baren Stérungen hervorrufen. QualitdtseinbuBBen fiir bestehende Wohnhduser entlang des Kiebitz-
weges oder weiteren StraBen durch den zusatzlichen Verkehr sind nicht zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Bestimmung der Biotope im Plangebiet und des ndheren Umlands wurde eine Biotoptypenkar-
tierung vor Ort durchgefiihrt. Diese fand am 18.04.2018 statt.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2016). Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Nds.
Stadtetages®. Der Untersuchungsraum bezieht sich auf den Geltungsbereich des geplanten Bebau-
ungsplanes.

Abb. 3  Biotoptypen im Plangebiet und Wertermittlung

Bezeichnung Typ Wertfaktor | Flachen- Wertpunkte
groBe in m2

Sandacker AS 1 53.430 53.430

Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UMS 3 7.090 21.270

Summe Bestand 60.520 74.700

Der Grof3teil des Plangebiets besteht aus Sandacker. Ein kleiner Anteil im Siiden des Plangebiets wird
dem Biotoptyp ,Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte" zugeordnet. Im Siiden grenzen
an das Plangebiet Geholzstrukturen an, die alte Baume mit Spalten und Hoéhlen aufweisen. Diese
sind artenschutzrechtlich von erheblicher Bedeutung, welche jedoch ebenfalls nur in deutlicher Dis-
tanz zum Plangebiet vorkommen. Westlich grenzt ein Siedlungsgebiet, nérdlich Intensivgriinland
und ostlich ein weiterer Sandacker an das Plangebiet an.

9 Niedersachsischer Stidtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb. 4  Biotoptypenkartierung
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Durch die intensive Nutzung des Sandackers ist dieser strukturarm. Hinweise auf Extensivierungs-
maBnahmen wie Ackerrandstreifenprogramme liegen nicht vor. Nur wenige Ackerwildkraut-Gesell-
schaften besiedeln den Acker und die Randfldchen. Die siidlich gelegene Gras- und Staudenflur war
urspriinglich Sandacker. Diese liegt seit ca. zwei Vegetationsperioden brach und es siedeln sich Stau-
den- und Ruderalpflanzen an. Die Diingung der Acker in der Umgebung, die Hangneigung und die
mangelnde Pflege beglinstigen in der Gras- und Staudenflur das Wachstum von Stickstoffzeigern
wie zum Beispiel Brennnesseln. Die Sanddcker in der direkt angrenzenden Umgebung unterscheiden
sich in der Qualitdt nicht von dem Sandacker im Plangebiet. Die Artenvielfalt im nérdlichen Inten-
sivgriinland ist aufgrund der intensiven Nutzung gering.

Auswirkungen: In den Wohngebieten werden Hausgarten angelegt. Im dstlichen Bereich des Plan-
gebiets entstehen Strauch-Baumhecken, die zur Eingriinung dienen und das neue Wohngebiet vom
Acker abgrenzen. Nordostlich der zukiinftigen UmgehungsstraBBe wird eine Griinflache angelegt, die
sich zur Schmetterlingswiese entwickeln soll und Pflanzenarten des Griinlands ein neues Habitat
bietet. Die geplante UmgehungsstraBe wird an den Randbereichen durchgehend mit regionalen
Baumarten bepflanzt. Im Siiden und im Norden des Plangebiets entstehen extensive Regenriickhal-
tebereichen mit angrenzenden Flutrasen. Durch das Bauvorhaben entstehen Biotope, die die vor-
handenen Biotopstrukturen ausgleichen und die Landschaft strukturreicher machen.

Im Anschluss an die Biotoptypenkartierung wurde eine faunistische Einschatzung vorgenommen, in
der das Vorkommen von Tierarten im Geltungsbereich und mégliche Wechselbeziehungen der an-
grenzenden Bereiche im Norden, Stiden und Osten im Fokus standen. Dazu wurden aus &lteren Pla-
nungen vorliegende Gutachten, insbesondere zur Planung der UmgehungsstraBBe, mit herangezogen.
Dabei wurden mogliche Vorkommenswahrscheinlichkeiten und Problemlagen herausgearbeitet und
bei der Begehung lberpriift. Umfassende Bestandserhebungen der Fauna tGber mehrere Erfassungs-
termine wie beispielsweise eine Brutvogelkartierung oder Fledermauserfassung wurden aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten - der GroB3teil der Flache wird intensiv als Acker genutzt - fiir diesen
Bebauungsplan nicht durchgefiihrt. Allerdings sind derartige Untersuchungen im Rahmen der Pla-
nungen der Ortsverbindung durchgefiihrt worden. Besonders die siidlich des Plangebiets liegenden
Teiche lagen dabei im Fokus.

Zur Ermittlung der Wanderschwerpunkte, Wanderrichtungen, der Artenspektren und der GroBen-
ordnung sind bereits im Jahr 2010 Erhebungen mit Hilfe von Amphibienfangzdunen und in Form
von Sichtbeobachtungen durchgefiihrt worden. Im Friihjahr 2014 fanden Nachkontrollen statt, die
nur graduelle, eher auf duBere Einflisse wie Witterung, Niederschlagsmengen und Ausbreitung von
Verlandungsvegetation zuriickzufiihrende Abweichungen feststellten.

Abb. 5 ist zu entnehmen, welche u.a. gefahrdeten und geschiitzten Arten dabei nachgewiesen wur-
den. Vor allem den Teichen Nr. 2 und 3 kommt dabei eine besondere Bedeutung zu, da sie u.a. dem
streng geschiitzten Kammmolch sowie einer groBen Anzahl an Teichmolchen einen Lebensraum bie-
ten. Diese beiden Gewasser befinden sich direkt angrenzend an das Plangebiet. Allerdings zeigen die
Untersuchungen auch, dass die Friihjahrsmigrationen vor allem aus den siidlich gelegenen Waldbe-
stdnden sowie zum Teil aus den Gehdlzen im ndheren Umfeld erfolgen. Das Plangebiet beinhaltet
dagegen keine Gehdlzflachen.
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Abb. 5  Vorkommen von Amphibien und Wanderungsbewegungen
Art Nachweis / Bestand in Gewasser-Nr.
1 2 3 4 5
Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) o .
Kammmolch (Triturus cristatus) o ° ?
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) Y . ?
Erdkrote (Bufo bufo) o o 0 ® .
Grasfrosch (Rana temporaria) o o
Teichfrosch (Pelophylax ,esculentus”)
bzw. Wasserfroschkomplex © © © ©

o kleiner bis mittlerer Bestand | e mittlerer Bestand bzw. BestandsgroBe indifferent | ® groBer bis sehr groBer Bestand
[ farbig unterlegtes Feld: besonders gewichteter und wertbestimmender Parameter

Amphibienfaunistisch-6kologische Bedeutung der Ge- | Madgliche raumliche Beziehungen bei der Friihjahrs-
wasser migration der Amphibien

Bei der aktuellen faunistischen Begehung wurden im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine
Amphibien gesichtet. Es konnten auch keine Hinweise auf Funktionszusammenhange zwischen dem
Plangebiet und den vorhandenen Regenriickhaltebecken festgestellt werden.

Neben den Amphibienuntersuchungen wurden im Zuge der Planungen der Ortsverbindung auch
punktuelle Erhebungen der sonstigen Wirbeltierarten, insbesondere der Vogel und Fledermause
durchgefihrt. Fiir die Erfassung der Vogelarten und der Fledermausvorkommen wurden (abendliche)
Flachenbegehungen durchgefiihrt Die Fledermduse sowie die Vogelarten wurden ausschlieBlich im
Bereich der Gehdlzflachen vorgefunden (nur die Rohrweihe wurde tiber einer Wasserflache und den
angrenzenden Nasswiesen gesichtet).

Das Plangebiet wurde in diesem Fall nur im siidlichen Bereich betrachtet. Allerdings ist aufgrund
der ausschlieBlich intensiven Ackernutzung allenfalls vom Vorhandensein ubiquitdrer Vogelarten
auszugehen. Ebenfalls bietet das Plangebiet keine Gehdlzstrukturen, die alte Baume mit Spalten und
Hohlen aufweisen und damit als Fortpflanzungs- und Uberwinterungsstitten dienen kdnnten.
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Vagel Flederméause Sonstige Arten
Rohrweihe KohImeise Wasserfledermaus Reh
Ringeltaube Blaumeise Abendsegler Feldhase
Wacholderdrossel Buchfink

Amsel Griinfink

Rotkehlchen Goldammer

Bachstelze Feldsperling

Zilpzalp Rabenkrdhe

Fitislaubsanger Eichelhdher

M@&nchsgrasmiicke Elster

Bei der aktuellen faunistischen Begehung wurden im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine
Brutvogel, oder andere Wirbeltierarten festgestellt.

Aufgrund der aktuellen Nutzung ist das Plangebiet vorbelastet. Die intensive Nutzung ldsst keine
Ansiedlung von faunistischen Arten auf dem Sandacker zu. Die Ackerstruktur kann zwar als Nah-
rungshabitat flr unterschiedliche Tierarten dienen, jedoch weist sie nur eine untergeordnete Le-
bensraumqualitat auf. Die Gras- und Staudenflur befindet sich im Bereich der zukiinftigen Ortsver-
bindung und wird aktuell als Zufahrt von landwirtschaftlichen Maschinen sowie als FuBweg von
Hundehaltern genutzt. Infolge dieser hdufigen und regelmaiigen Stérungen ist auch dieser Bereich
als Lebensraum fiir geschiitzte Arten, insbesondere Brutvdgel, kaum geeignet. Die Begehung der
Gras- und Staudenflur hat entsprechend weder Vorkommen an Brutvdgeln noch Hinweise auf das
Vorkommen sonstiger Faunengruppen angezeigt.

Auswirkungen: Im Plangebiet entstehen neue Biotope von dkologischer Bedeutung. Insbesondere
die Avifauna profitiert von der vielseitigen Biotopstruktur, welche die Habitatqualitdt aufwertet.
Durch die Anpflanzungen der Strauch-Baumhecken an den Randern zur freien Landschaft entstehen
neue Lebensraume. Eine durchgdngige Eingriinung der im Siiden verlaufenden StraBenverkehrsfla-
che begriint die StraBe. Die Griinflache, welche sich zur Schmetterlingswiese entwickeln soll, bietet
Habitat sowohl fiir Insekten als auch flir Bodenbriiter und steigert die dkologische Qualitat des
Wohngebiets. Der im siidlichen Bereich des Plangebietes entstehende naturnahe Regenriickhalte-
bereich vergroBert den Lebensraum der Amphibien. AuBBerhalb des Plangebietes kommen vor allem
in den sidlich gelegenen Gewassern streng geschiitzte Amphibien vor. Auf diese hat der Eingriff
keine negativen Auswirkungen. Die VergroBerung deren Habitate fiihrt zu einer Qualitatsverbesse-
rung.

Bei der Umsetzung der Planung sind demnach keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ge-
maB § 44 BNatSchG zu erwarten. Da keine Verbotstatbestande im Sinne § 44 BNatSchG eintreten,
werden auch keine artenschutzrechtlichen Kompensationsbedarfe ausgeldst.

2.3 Schutzgut Flache und Boden

Das Plangebiet stellt derzeit eine Freifldche dar und wird intensiv als Ackerflache genutzt. Es beste-
hen keine Bebauungsplane in diesem Bereich.

Auswirkungen: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die derzeitige Freiflache einer
Nutzung zugeflihrt - die eines allgemeinen Wohngebietes. Die Flachen des Plangebietes werden
damit dem Flachenpool der Hansestadt Uelzen entzogen und stehen fiir andere Nutzungen bzw. fiir
ausschlieBlich 6kologische Funktionen (auBer im Bereich der Regenriickhaltebereiche und der Griin-
festsetzungen) nicht mehr zur Verfligung. Allerdings grenzt das Plangebiet direkt an die Siedlungs-
bereiche des Ortsteils Westerweyhe und wird im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan bereits zum
GroBteil als Wohnbauflache dargestellt. Die Planung ermdglicht damit eine Erweiterung und schafft
die notwendigen Bauplatze im Ortsteil. Die Hansestadt Uelzen gewichtet dies héher als den daraus
resultierenden Flachenverbrauch.
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Der Bodentyp des Planungsgebiets wird im Norden als Pseudogley-Braunerde und im Stiden als Gley
angegeben'. Es zihlt zur BodengroBlandschaft der Geestplatten und Endmorinen'. In einer Ent-
fernung von 100 m in nordlicher Richtung befindet sich ein Suchraum fiir schutzwiirdige Boden
(Béden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit)'. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche
Ertragspotential wird als mittel angegeben™.

Fiir das Plangebiet wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt'. Das Plangebiet wird derzeit in-
tensiv als Acker genutzt und das Geldnde fallt nach Norden und Siiden stark ab. An der Geldnde-
oberflache steht Mutterboden in einer Schichtdicke von ca. 0,3 m - 0,4 m an. Darunter folgt im
hoher liegenden Mittelteil der Fliche Geschiebelehm haufig bis zur jeweiligen Endteufe. In einigen
Bereichen wurden unter dem Geschiebelehm Schmelzwassersand angetroffen.

Die im Plangebiet dominierenden Geschiebelehme sind zur Aufnahme der Bauwerkslasten grund-
satzlich geeignet. Allerdings ist mit einer zusatzlichen Aussteifung der Sohle zur besseren Lastver-
teilung zu rechnen, was sich in lberschaubaren Griindungsmehrkosten niederschlagen wird. Der
Schmelzwassersand ist gut tragfahig.

Bei unterkellerten Gebduden wére eine Abdichtung gegen driickendes Grundwasser oder aufstau-
endes Sickerwasser erforderlich. Aufgrund der vorgefundenen Forstempfindlichkeitsklasse F3 (sehr
frostempfindlich) der Boden, wird der Aufbau einer Frostschutzschicht erforderlich.

Rohstoffvorkommen sowie Erd6l- oder Erdgaslagerstdtten befinden sich nicht im oder angrenzend
zum Plangebiet™.

Es liegen keine Erkenntnisse liber das Vorhandensein von Altlasten innerhalb des Plangebiets vor.
Sie sind infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten.

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mogliche Kampf-
mittel (Riistungsaltlasten) im Boden vor. Das Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung
weist in seinem Schreiben vom 28.02.2018 darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass
keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Es werden GefahrenerforschungsmafBBnahmen im Vorfeld von
BaumaBnahmen empfohlen.

Auswirkungen: Durch den Bebauungsplan werden das Uberbauen der Flichen und damit eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Bodens ermdglicht. Es kénnen Verkehrsflachen, Gebdude, gepflas-
terte Zufahrtsbereiche usw. entstehen, die gegeniiber dem jetzigen unbebauten und offenen Cha-
rakter eine deutliche Verdnderung darstellen.

Die Bodenverhiltnisse sind fir eine Bebauung geeignet. In einigen Bereichen missen jedoch Vor-
kehrungen getroffen werden, um eine ordnungsgemiBe Bebauung zu ermdglichen (Abdichtung ge-
gen driickendes Grundwasser, Frostschutzschicht etc.).

Infolge der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten. Durch
die zuldssige Versiegelung von bis zu 30 % der Grundstiicksflachen sowie eine hinzuzurechnende
zuldssige Uberschreitung um bis zu 20 vom Hundert hiervon, werden die natiirlichen Funktionen des
bislang unversiegelten Areals deutlich eingeschrankt.

10 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, LBEG, 2014

1 BodengroBlandschaften Niedersachsen 1:500 000, LBEG, 2000

12 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1 150 000, Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, LBEG, 2008

13 Standortbezogenes natiirliches Ackerbauliches Ertragspotential, LBEG,2004

14 BFB Biiro fiir Bodenpriifung GmbH: Bodenuntersuchungen im B-Plangebiet Stadtberg IVb in Westerweyhe (24.11.2016)

15 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte 1:25:000, Rohstoffsicherung; Erdgas- und Erdéllagerstitten Geodatenzentrum Hannover,
NIBIS
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2.4 Schutzgut Wasser

Bei einer Untersuchung des Baugrundes und der Grundwasserverhaltnisse im November 2016 wurde
in einigen Bereichen des Plangebietes Grund- oder Stauwasser in Tiefen von 1,8 m und 2,0 m unter
der Gelandeoberflache angetroffen. In niederschlagsreichen Phasen ist ein weiterer Grundwasser-
anstieg zu erwarten'®. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch eingestuft.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 101 mmj/a bis 150 mm/a im siidlichen Plangebiet und bei
151 mmj/a bis 200 mm/a im Norden"’.

Nordlich des Plangebietes in einer Entfernung von minimal 20 m verlauft der Westerweyher Graben.
Im Siiden befinden sich einige stehende Gewdasser — einer davon direkt siidlich an das Plangebiet
angrenzend - sowie ein nicht weiter klassifizierter Graben. Im Plangebiet selbst sind keine Gewdsser
vorhanden.

Abb. 7 Gewiéssernetz

In einer Entfernung von ca. 1,7 km in @stlicher Richtung ist seit dem 27. Februar 2015 ein Uber-
schwemmungsgebiet verordnet (Ilmenau, Gerdau, Hardau und Stederau). Im Plangebiet selbst wird
kein Hochwasserschutz gesetzlich festgesetzt.

Der liberwiegend anstehende Geschiebelehm ist zur Regenwasserversickerung nicht geeignet. Eine
Regenwasserversickerung ist daher nur vereinzelt mdglich. Aus diesem Grund werden im Norden
und im Siiden des Plangebietes Regenriickhaltebereiche vorgesehen, die das anfallende Oberfla-
chenwasser aufnehmen.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird ein Riickhaltebecken mit einem Speichervolumen von
ca. Verrnors = 422 m3 und mit einer Flache von rd. 590 m2 errichtet, welches das Wasser nordlich der
Geldndekuppel aufnimmt. Es wird in einer Tiefe von 0,8 m und mit einer Bschung von 1:1,5 ausge-
bildet. Zudem ist ein 3 m breiter Rdumstreifen geplant.

Im Siiden entsteht ein Versickerungsbecken mit einem Volumen von Versis = 205 m3 und mit einer
Flache von rd. 1.700 m2, um das siidlich der Kuppel anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen.

16 BFB Biiro fiir Bodenpriifung GmbH: Bodenuntersuchungen im B-Plangebiet Stadtberg IVb in Westerweyhe (24.11.2016)
17 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:50 000 - Grundwasserneubildung
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Ebenfalls hier wird ein Rdumstreifen von 3 m vorgesehen sowie eine Bdschung von 1:1,5. Die ge-
plante Tiefe betrdagt 0,6 m.

Die Beseitigung der Schmutzwdsser erfolgt liber das Kanalnetz des Abwasserzweckverbandes, an
das es im Zuge des Ausbaus der ErschlieBung angebunden werden kann. Das Abwasser wird in der
Klaranlage des Abwasserzweckverbandes gereinigt und an die Vorflut abgegeben. Es sind keine Hin-
weise erkennbar, die einem Anschluss des Gebiets an das bestehende Kanalnetz entgegenstehen.
Relevante Auswirkungen der Planung sind nicht gegeben.

Auswirkungen: Die Planung ermdglicht die Versiegelung und Inanspruchnahme bislang unbebauter
Flachen. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie bisher uneinge-
schrankt auf den Flachen innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Die Ausweisung der Regenriickhalte-
bereiche ist jedoch geeignet diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass auch bei der zu erwartenden Versiege-
lung von bis zu 30 % der Grundstiicksflache bzw. bei Uberschreitung von 20 % die schadlose Be-
wirtschaftung von unbelastetem Oberflichenwasser aus dem Plangebiet gewahrleistet werden kann.
Bei Umsetzung der MaBnahmen kdnnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt weitgehend mi-
nimiert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen treten nicht auf.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen'® stellt heraus, dass die vorliegende klimagko-
logische Region im Kreisgebiet der ,Geest- und Bdrdebereich” ist. Dieser ist durch einen relativ ho-
hen Austausch und einen maBigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen Klimafunktionen gekenn-
zeichnet. Durch diese Austauschbedingungen treten in gréBeren Siedlungsrdaumen und bei bedeu-
tenden Emittenten wie bspw. stark befahrenen StraBen oder Industriebetrieben klima- und immis-
sionsokologische Belastungssituationen auf.

Wihrend die Westhalfte des Landkreises durch das atlantische Klima beeinflusst wird, wird der st-
liche Teil zunehmend von kontinentalerem Klima gepragt. Damit nehmen die Niederschldge von Ost
nach West tendenziell zu. Der mittlere Jahresniederschlag betragt rd. 630 mm. Die klimatische Was-
serbilanz ergibt einen Wasseriiberschuss von bis zu 80 mm im Jahr, die Lufttemperatur betrdgt im
Jahresmittel ca. 9 °C".

Das Plangebiet ist als Frischluftentstehungsgebiet mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten zu
bewerten und grenzt an die gering belasteten Siedlungsgebiete des Ortsteils Westerweyhe®.

Auswirkungen: Durch die Planung wird der Siedlungsrand des Ortsteils Westerweyhe nach Osten
verschoben, die bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flache wird selbst klimawirksam.

Infolge der Planung ist eine Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.
Durch Bebauung und Versiegelung konnen z.B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie veranderte
Windstrome entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei allen Bauvorhaben gegeben. Die Effekte bleiben
in einem (blichen Rahmen und die Beeintrachtigung ist weder liberdrtlich wirksam, noch weist sie
eine sonstige Erheblichkeit auf. Insgesamt sind die Verdnderungen damit als nicht erheblich zu be-
werten.

18 BMS-Umweltplanung Bliml, Schonheim & Schonheim GbR: Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fort-
schreibung (Juli 2012)

19 NIBIS Kartenserver, Klima

20 BMS-Umweltplanung Bliml, Schonheim & Schonheim GbR: Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fort-
schreibung (Juli 2012)
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Bodendenkmale

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturraumlichen Region ,Liineburger Heide und Wendland" zugeordnet.
Dort liegt es in der naturrdumlichen Einheit ,Uelzener Becken”.

Das Landschaftsbild wird geprigt durch den Siedlungsrand im Ubergang zur freien Ackerflur und zu
groBen Waldflachen sowie durch die umgebene Wohnbebauung. Im Landschaftsplan der Hansestadt
Uelzen®' wird das Plangebiet zum Teil als ,Erlebnisraum der Feldfluren und Sonderbereiche” bezeich-
net. Die angrenzende und im Plangebiet befindliche Ackerflur bietet einen offenen Blick. Pragende
Elemente wie Feld- oder Saumgehdélze, die das Landschaftsbild gliedern, kommen im Plangebiet
nicht sowie angrenzend nur vereinzelt vor. Das Plangebiet wird ausschlieBlich intensiv als Ackerfla-
che genutzt und weist keine hervorzuhebenden Besonderheiten auf. Zudem findet sich ostlich ein
Gebiet mit besonders geringer Ausstattung an erlebniswirksamen Strukturen. Allerdings weisen die
im Stiden gelegenen Teiche eine besondere Qualitat auf.

Auswirkung: Durch die Planung wird die Bebauung des bislang vorwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebiets ermdglicht, was einen Eingriff in das Landschaftsbild darstellt. Allerdings weist das
Plangebiet selbst eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf. Um die bedeutsamen Bereiche
stidlich des Plangebietes zu schiitzen, wird angrenzend ein méglichst naturnaher Regenrilickhalte-
bereich errichtet. Zudem werden auch die librigen Rander des Plangebietes eingegriint bzw. natur-
nah gestaltet (Hecken, naturnaher Regenriickhaltebereich im Norden, Schmetterlingswiese) und da-
mit in die Landschaft eingebunden.

Insgesamt ist der Eingriff in seiner Gesamtheit als nicht erheblich zu bewerten ist.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Kulturglter von besonderer Bedeu-
tung. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird von der Planung nicht negativ beriihrt.

Archdologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstarkung oder Verminde-
rung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kdnnen, sind nicht bekannt. Die folgende
Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und beurteilt den
Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb. 8  Ubersicht liber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine relevanten Auswirkungen -
Pflanzen Verlust von Arten und Lebensrdumen o
Tiere Verlust von Arten und Lebensrdumen o
Fliche / Boden Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen am Standort 00
Wasser Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts o
Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das értliche Klima -
Landschaftsbild Auswirkungen auf Ortsrand/Ubergang zur (geschiitzten) Land- -
schaft
Kultur- / Sachgiiter keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Wechselwirkungen keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Werten und -
Funktionen der Schutzgiiter
Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich [ o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich [ ee erheblich [  wenig erheblich [ - nicht erheblich

21 Stadt Uelzen: Landschaftsplan der Stadt Uelzen (November 1998)
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Bei Durchfiih-
rung der Pla-
nung

Bei Nicht-
durchfiihrung
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Vermeidung

Minimierung
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3  Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die Schutzgiiter Flache und Boden durch Ver-
siegelung und Bebauung unmittelbar betroffen. Auch Auswirkungen auf die Schutzgliter Pflanzen,
Tiere und Wasser ergeben sich. Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffe sind keine dauerhaften nachteiligen Auswirkungen auf die
betrachteten Schutzgiiter zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und das Plangebiet wird
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Damit wird er seinen jetzigen naturschutzfachlichen
Wert erhalten. Entsprechende Bodeneintrige (Herbizide, Diingergaben etc.) infolge der landwirt-
schaftlichen Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden.

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Planerisches Ziel der Hansestadt ist die Erweiterung des Angebots an Wohnbauflachen entsprechend
einer in letzter Zeit akut gestiegenen Nachfrage. Das Erfordernis einer wirtschaftlichen und zeitna-
hen Umsetzung ist daher in jedem Fall gegeben. Eine Vermeidung ist daher unter den gegebenen
Umstdnden nicht moglich und angestrebt.

Nachfolgende MafBnahmen sind geeignet, die Auswirkungen der Planung fiir die einzelnen Schutz-
gliter im vorliegenden Planfall zu minimieren:

Abb.9  Ubersicht tiber die MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Minimierungsmal3nahmen
Mensch - Larmschutz - Schallschutzfenster
Pflanzen - Begrenzung des Versiegelungsgrades

- Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen

- Durchgriinung des Plangebietes mit groBen Hausgarten

| - Eingriinung der Plangebietsrander

Tiere - Durchfiihrung der Bauarbeiten ggf. auBerhalb von sensiblen Brutzeiten

|4 Durchfiihrung von VergraimungsmaBnahmen ggf. im Zeitfenster der BaumaBnahmen

- Schaffung neuer Lebensrdume (PflanzmaBnahmen etc.)

Boden = - Begrenzung der versiegelbaren Fldchen
_Wasser - MaBnahmen der Oberflichenwasserbewirtschaftung - Regenriickhaltung
Klima / Luft - keine Beschrinkung fiir die Nutzung regenerativer Energie (z.B. Photovoltaik)
Landschaftsbild - Abgrenzung gegeniiber der offenen Kulturlandschaft durch Baum-Strauch-Pflanzun-
gen, Eingriinung des Siedlungsrandes
Kultur- /[ Sachgiiter - Schaffung gliedernder, kulturlandschaftstypischer Baum-Strauch-Reihen

Durch diese getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie den Ausgleichsmaf3-
nahmen im Gebiet wird die Planung zu einem Wertegewinn fiihren.

Die nachfolgende Bilanzierung legt die GroBe des zu erwartenden Gewinns offen. Die Beschreibung
der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(Olaf von Drachenfels 2016). Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des nach dem Modell des
Niedersichsischen Stadtetages™.

22 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb. 10 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wertpunkte
groBe in m2
Sandacker AS 1 53.430 53.430
Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UMS 3 7.090 21.270
Summe Bestand 60.520 74.700
Abb. 11 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Allgemeines Wohngebiet (31.560 m2) (GRZ 0,3)
- davon versigelt X 0 10.415 0
- Freiflachen PHZ 1 21.145 21.145
StraBenverkehrsflache X 0,1 7.320 732
FuB- und Radweg TF 1 660 660
Offentliche Griinfliche (Spielplatz) PS 1 550 550
Offentliche Griinflache (Regenriickhaltebereiche) PZ 2 7.500 15.000
MaBnahmenfliche (Strauchbaumhecke) HFM 3 9.200 27.600
MaBnahmenfliche (Schmetterlingswiese) GM - 3 2.320 6.960
StraBenbegleitgriin (Strauchhecke) HFS 3 1.410 4230
Summe nach Planung _j» 60.520 76.877
Abb. 12 Saldo der Bewertung
- Wertpunkte
Vor der Planung 4 74.400
Nach der Planung A \ 76.877
Saldo AN +2.177

Die rechnerische Bilanzierung legt einen groBen Gewinn von insgesamt 2.177 Wertpunkten dar.

Die notwendige Kompensation kann vollstandig innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Die
EingriinungsmaBnahmen (StraBenverkehrsflache und Plangebietsrand), die moglichst naturnah ge-
stalteten Regenriickhaltebereiche sowie die Schmetterlingswiese schaffen sogar einen kleinen Bi-
lanzierungsgewinn. Die StraBenverkehrsflache wird mit einem Wertfaktor von 0,1 bewertet, da die
Anpflanzung von B&umen vorgesehen ist (textliche Festsetzung Nr. 11 (4)).

3.2« Planungsalternativen

Die Planung ermdglicht die Uberplanung einer unbebauten Ackerfliche, die unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungskdrper des Ortsteils Westerweyhe angrenzt. Diese Flache wird im Flachennut-
zungsplan bereits fiir Wohnbauentwicklung vorgesehen.

Stadtebauliches Ziel der Hansestadt ist die Erweiterung des Angebots an Wohnbauflachen im Orts-
teil Westerweyhe. Es besteht eine Nachfrage nach Wohnbauland in der Hansestadt, die durch die
verfligbaren Grundstiicke und im Bestand nicht gedeckt werden kann. Der Ort Westerweyhe wird
uiberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und ist aufgrund seiner Nahe zur Kernstadt sowie seiner
infrastrukturellen Grundausstattung gut fiir eine Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen geeig-
net. GroBere innerdrtliche Frei- oder Brachflichen bestehen nicht, auch finden sich keine aufgege-
benen Nutzungen, die fiir eine Um- und Nachnutzung in Frage kommen.

Es ist daher aus Sicht der Hansestadt alternativlos, neue Flichen im AuBenbereich in Anspruch zu
nehmen. Das gewadhlte Areal grenzt im Westen an den bestehenden Siedlungskdrper an. Es liegt
verkehrsgiinstig und zentrumsnah. Eine vergleichbare, geeignete Fldche ist derzeit in Westerweyhe
nicht verfligbar.
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4  Zusatzliche Angaben

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachplanen der Hansestadt, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentli-
che Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht be-
kannt.

Ein Monitoring der vorgeschlagenen MaBnahmen ist nicht erforderlich.

e BFB Biiro fiir Bodenpriifung GmbH: Bodenuntersuchungen im B-Plangebiet Stadtberg IVb in
Westerweyhe (24.11.2016)

e BMS-Umweltplanung Bliiml, Schénheim & Schénheim GbR: Landkreis Uelzen Landschaftsrah-
menplan - Endfassung der Fortschreibung (Juli 2012)

e Christian Fischer, Dipl.-Ing. Landschaftsplanung: Untersuchung zum Vorkommen und zur
Raumnutzung von Amphibien im Bereich Uelzen- Westerweyhe, August 2010

e  Christian Fischer, Dipl.-Ing. Landschaftsplanung: Untersuchung zum Vorkommen und zur
Raumnutzung von Amphibien im Bereich Uelzen- Westerweyhe -Teil Il, Nachkontrollen im
Frihjahr 2014, April 2014

e Dipl.-Ing. M. Bonk, Dr.-Ing. W. Maire, Dr.rer.nat. G. Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten
zum Bebauungsplan ,Stadtberg [lI" der Stadt Uelzen, Mai 1995

® Hansestadt Uelzen: Landschaftsplan der Stadt Uelzen (November 1998)

e Hr. Gollner, Stadtforst Uelzen: Punktuelle Erhebung sonstiger Wirbeltierarten, insbesondere Vo-
gel und Fledermause, April 2014

e landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

e Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm (2000)

e landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm (Entwurf 2017)

® Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung (2013)

® Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: www.umweltkarten-nie-
dersachsen.de

e Olaf von Drachenfels: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Juli 2016)

5 Allgemeinverstandliche Erklarung

Das Planvorhaben sieht die Entwicklung eines Wohngebiets (Wohnbauflache rund 31.560 m2) von
etwa 60.520 m2 Gesamtflache auf einer bislang zum GroBteil intensiv genutzten Ackerflache vor,
die im Westen an vorhandenen Siedlungslagen angrenzt. Infolge der Bebauung wird vor allem in die
Schutzgiiter Flache und Boden eingegriffen. Der Lebensraum von wildlebenden Arten und Lebens-
gemeinschaften der Ackerbiotope wird durch Hausgartenbiotope abgeldst. Es werden Regenriick-
haltebereiche vorgesehen, die der Oberflachenentwasserung dienen. Die Eingriffe werden Gber voll-
stdndig durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
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C BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 12.03.2018 bis
zum 26.03.2018

Die folgenden Eingaben sind aus datenschutzrechtlichen Griinden anonymisiert, soweit sie von Pri-
vat ergangen sind.

1.1 Stellungnahme Ifd. Nr. 1 mit Schreiben vom 15.03.2018

1) Schon beim ersten Blick auf den Bebauungsplan fillt auf, dass die Grundstiicke im gesamten
Gebiet sehr eng eingepasst sind und im Norden sogar ein einzelnes Grundstiick deutlich heraustritt.

2) Beim Nachzihlen stellt man dann auch fest, dass aus den angekiindigten ca. 35 inzwischen 38
Grundstiicke geworden sind.

3) Sieht man genauer hin, handelt es sich jetzt auch nicht nur um Einfamilienhduser, sondern in
einem Gebiet auch um 2-stéckige Gebdude mit Hausldngen von bis zu 25 Metern.

4) In der Begriindung heiBt es dazu ,Wohnbauprojekte fiir besondere Wohnformen (z.B. Mehrgene-
rationenwohnen, Seniorenwohnen, Wohnen fiir korperlich/ geistig eingeschrankte Menschen)" und
auch der Begriff Mehrfamilienhduser fallt dort.

5) Ein Wohnen so weit ab von jeglicher Infrastruktur ist nur moglich, wenn man mobil ist. Bring-
und Abholdienste beschweren sich des 6fteren, dass sie ganz bis in die hintere Ecke Westerweyhes
fahren missen. Unsere Kinder werden haufig gebeten, doch dem Abholenden entgegen zu gehen.
D.h. ohne Auto ist das Leben schwer mdglich. Die Kinder fahren 1 km mit dem Fahrrad zur Bushal-
testelle (der Ranzen ist ja schwer), zum dichtesten Lebensmittelgeschaft Netto sind es 2 km.

6) Besonders im Winter ist es fiir unsere unteren Grundstiicke schwer. Es findet kein Winterdienst
statt (ist ja vollig in Ordnung), aber nur weil wir einen netten Nachbarn haben, kénnen wir den
Kiebitzweg-Berg hinauffahren. Er raumt mit seinem Rasenmahertraktor, der zum Schneepflug um-
ristbar ist, den unteren Teil des Kiebitzweges. Bei Eisregen miissen wir allerdings vorsorgen und
oben auf dem Berg parken oder zu Hause bleiben. Auch mit dem Fahrrad haben es nicht nur dltere
Menschen schwer, den Berg hinauf zu fahren.

Ich kann mir schwer vorstellen, wie gehbehinderte Menschen mit einem Rollator hier unten am Berg
zurecht kommen sollen.

7) Nicht zuletzt bedeutet ein solches Projekt ja auch etwas mehr Verkehr (z.B. Krankenwagen/ Pfle-
gedienste usw.) die dann immer erst das komplette Baugebiet durchfahren miissen.

8) Unser Vorschlag wire, so ein Vorhaben an geeigneterer Stelle auszuprobieren. Wenn es schon in
diesem neuen Baugebiet sein soll, dann zumindest weiter in Richtung Heinrich-Oetzmann-
StraBe/Withop, damit die Menschen nicht so abgeschnitten sind von jeglicher Infrastruktur. Richtig
genial ist aber der ganze Stadtberg IV wegen seiner Abgeschiedenheit nicht.

Abwasser/Regenwasser:

In unserer Bauphase kann ich mich an viele Platzregenmomente erinnern, als das Regenwasser des
gesamten nordlichen Baugebietes auf unserem Grundstiick landete. (Dadurch haben wir gratis Sand
bekommen). Nach dem Fertigstellen der StraBe musste diese wieder aufgenommen werden, weil das
Gefalle nicht richtig angelegt wurde und zu wenig StraBenabldufe gesetzt waren. Dadurch, dass im
neuen Baugebiet noch mehr Bodenflache versiegelt werden darf und besonders im Gebiet WA1
durch die "abweichende Bauweise", stelle ich mir das Versickern des Regenwassers nicht so einfach
vor.
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Auch haben wir unzdhlige Male etwas Abwasser im Keller gehabt, weil die Pumpe oben am Berg
ausgefallen war. Gut, das Problem soll durch ein neues groBes Pumpwerk im Stadtberg IV b geldst
werden, wurde uns mitgeteilt. Im Stadtberg IVb wurde aber noch ein Grundstiick weiter ndrdlich im
Tal geplant als das unsere, was das Abwasser loswerden muss. Dieses war in den ersten Entwiirfen
nicht der Fall. Aus unserer Erfahrung sind dann wohl Schacht-Tiefen von mehr als 8 m fiir das
Pumpwerk zu erwarten.

Riicksicht auf Bestandsbewohner:

Vollkommen unndétig wird hier ein Versuchsballon "Wohnbauprojekte fiir besondere Wohnformen"
in direkter Nachbarschaft zur bestehenden Bebauung geplant und das ausgerechnet da wo die be-
stehende Bebauung besonders grenznah ist. Im schlimmsten Falle wird bei uns dann direkt vor der
Haustiir ein groBes Gebdude errichtet. Dabei bietet das neue Baugebiet genligend Platz, um ein
solches Konzept auch deutlich konfliktarmer umzusetzen. (Siehe hierzu auch die Skizze im Anhang).
Auch auf den immer wieder geduBerten Wunsch unserer Nachbarn hier ein an ihr Grundsttick an-
stoBendes Grundstiick erwerben zu wollen, wurde offensichtlich ignoriert, obwohl er vermehrt bei
der Stadt vorstellig wurde. Der jetzige Entwurf plant ja das WA1 Gebiet komplett einem Investor zu
tberlassen und dies nicht vorrangig privat zu verduBern.

Griinstreifen und Zukunft:

Im Moment ist im Siidosten eine geschlossene Reihe von ca. 325 m Lange Bebauung geplant, die
die dahinter liegende Flache wenig nutzbar macht. Dieser immerhin 25 m breite Griinstreifen wiirde
sich in meinen Augen jedoch anbieten, um hier z.B. einen unbefestigten Spazierweg anzulegen, um
diesen so fiir die Anwohner nutzbar zu machen. Auch sollte unbedingt liber eine weitere Zuwegung
zu diesem Griinstreifen nachgedacht werden. Hier wiirde sich z.B. die Durchfiihrung der StraBe
Withop anbieten, die dann am Griinstreifen endet. Auch die Pflege des Griinstreifens wiirde so er-
leichtert. Neben der besseren Erreichbarkeit des Griinstreifens wiirde dies auch einer zukiinftigen
Ortsplanung mehr Mdglichkeiten offenlassen, auch wenn aus Sicht der jetzigen Stadtplanung das
Baugebiet Stadtberg damit abgeschlossen sein soll. Auch die nach Osten ausgehende Wegdurch-
flihrung im Norden des Gebietes solite nicht zu eng ausfallen, um sich hier nicht unnétig eine wie
auch immer geartete Zukunft zu verbauen. Um dies umzusetzen ist aber wahrscheinlich der Verzicht
auf ein Baugrundstiick notig-um Platz fiir diese Durchfiihrungen Platz zu schaffen. Allgemein sollte
speziell im stidlichen Bereich auch noch einmal dariiber nachgedacht werden, ob dieser 25m breite
Griinstreifen nicht auch aufgeteilt werden kann und zumindest teilweise auch fiir die Auflockerung
der Bebauung genutzt werden kann und nicht ausschlieBlich als Schutzwall zum Landwirt verwen-
det wird. Zumindest in den bisherigen Teilen des Stadtbergs hat sich dieses Konzept bisher bewahrt.

Alternativer Entwurf des nordlichen Bereichs:

Im Anhang habe ich noch eine Losung entworfen, mit der auch wir nérdlichen Bestandsanwohner
zufrieden waren und das ebenfalls eine Realisierung eines gleichgroBen Gebiets WA 1 im Nord-
Osten gewahrleistet, ohne kiinstlich Konflikte mit den Bestandsanwohnern herauf zu beschwéren.
Im Prinzip ist der nérdliche Bereich lediglich gespiegelt und wurde etwas angepasst.

Durch etwas mehr breite wird hier zwar der 6stliche Griinstreifen etwas schmaler, im Norden kann
so aber das herausstehende Grundstiick zumindest etwas besser eingegliedert werden.

Weitere Vorteile dieser Losung:

e Der nordliche Siedlungsabschluss ist homogener und verbaut allen Anwohnern nicht die Sicht
durch ein einzelnes hervorspringendes Grundstiick.

e Sollte sich fiir die Mehrgenerationen Siedlung kein geeigneter Investor finden, bleiben die
Grundstiicke am Siedlungsrand mit schoner Aussicht attraktiver als in einer Baullicke und las-
sen sich so im Falle eines Falles leichter vermarkten.

e Das WA1 Gebiet hat keine direkt angrenzenden Nachbarn, da siidlich und westlich eine (kleine)
StraBe verlauft und nordlich und ostlich eine Griinflache ist. Dies kommt der stirkeren Bebau-
ung entgegen und lockert die Bebauung auf.

* Ein weiterer, wenn auch sehr personlicher Grund: Unsere direkten Nachbarn wiirden sehr gerne
ein angrenzendes Grundstiick kaufen, weil ihres sehr klein ist und sie eine Familie (Kinder !)
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griinden wollen. Sie haben auch schon einen Architekten aufgesucht, der eine Zeichnung fiir
ihr neues Haus fertiggestellt hat.

e gleiche Anzahl der Grundstiicke und gleiche GréBe wie der urspriingliche Entwurf.

= Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt, es erfolgen Anderungen im zeichnerischen Teil und die
Anpassung der Begriindung.

Zu 1) Der Bebauungsplan selbst setzt keine Baugrundstiicksgrenzen fest. Der auf Seite 8 der Be-
griindung dargestellte Aufteilungsplan stellt die voraussichtliche Teilung der Grundstiicke zu Ver-
marktungszwecken durch die Hansestadt Uelzen dar und ist nicht rechtsverbindlich. Dies wurde in
der Begriindung klarer hervorgehoben.

Zu 2) Anscheinend wird Bezug auf einen entsprechenden Presseartikel im Nachgang einer Ortsrats-
sitzung genommen. Bei letzterer wurde explizit hervorgehoben, dass noch keine finale Grund-
stiicksanzahl genannt werden konnte. Bei der Grundstiicksaufteilung (S. 8 der Begriindung) handelt
es sich um einen stadtebaulichen Entwurf bzw. eine Vermarktungsgrundlage, die dem Bebauungs-
planvorentwurf zugrunde liegt. Grundstiicksgrenzen kdnnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Die Errichtung von baulichen Anlagen hat nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
(insbesondere innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen) zu erfolgen und kann daher in der
Realisierung vom stadtebaulichen Entwurf abweichen.

Zu 3) Der Bebauungsplan setzt ,Einzelhduser” fest, im Plangebietsteil WA 2 mit flankierender Anzahl
der zuldssigen Wohneinheiten. Ein Einzelhaus ist nicht gleichbedeutend mit einem ,Einfamilien-
wohnhaus" und ldsst zundchst nicht auf eine bestimmte Geschossigkeit schlieBen. Diese wird im
Bebauungsplan ebenfalls festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt Art und MaB der baulichen Nutzung
fest, welches gem. § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO) u.a. aus der Héhe oder Geschossigkeit
baulicher Anlagen besteht. Wahrend im WA 2 ein Vollgeschoss nach Niedersdchsischer Bauordnung
als Hochstmal festgesetzt wird, sind im WA 1 bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig. Da die Gebdude-
hohe jedoch in beiden Plangebietsteilen auf 8,0 m Firsthohe begrenzt wird, bedeutet dies in der
spateren Umsetzung lediglich, dass Gebdude im WA 1 eine hohere Wohnfldche besitzen kénnen, da
sie bei der Errichtung vom aufgehenden Mauerwerk und dem Kniestock bei Einhaltung der zulassi-
gen Dachneigung einen gréBeren Spielraum haben. Die Gebaude selbst werden aber nicht héher. Bei
der Bauweise wird zwischen einer offenen und der geschlossenen Bauweise unterschieden. Die ma-
ximal zulassige Gebdudeldnge ist von der spateren Grundstiicksaufteilung abhangig. Die Einhaltung
von Grenz- und Gebdudeabstinden ist jedoch aus stadtebaulichen Griinden zur Schaffung einer
aufgelockerten Bebauung unverzichtbar, deshalb wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Zu 4) Es besteht der politische Wunsch nach der Beriicksichtigung besonderer Wohnformen in Neu-
baugebieten, um Gebdude zu realisieren, die einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz erbringen und
ein Angebot fiir Wohngemeinschaften, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen flir mobilitatseinge-
schrankte etc. Personen leisten. Mit den planungsrechtlich zuldssigen zwei Vollgeschossen soll kein
Wohnheim fiir bestimmte Bevdlkerungsteile vorbereitet werden. Voraussetzung fiir die Bewaltigung
0.g. Ziele ist eine mdglichst hohe Flexibilitat, um die Wohnungen den jeweiligen und sich dndernden
Anforderungen anzupassen. Daher soll auch die Option eines zweiten Vollgeschosses bestehen, um
moglichst gleichberechtigte Wohnungen in zwei Ebenen anzubieten. Die gewlinschte Barrierefrei-
heit durch Herstellung eines Aufzugs ist z.B. erst ab einer bestimmten Baumasse bzw. Wohnungs-
anzahl wirtschaftlich. Daher sollen bewusst auch Mehrfamilienwohnhduser zulassig sein, also Ge-
baude zwischen 2 und 4 Wohneinheiten. Es handelt sich also bzgl. der Wohnungsanzahl um das
kleinstmdgliche Mehrfamilienwohnhaus.

Zu 5) Die bessere Anbindung des Stadtbergs durch den Stadtbus wird derzeit gepriift. Die StraBen-
querschnitte und -radien sind auf eine Befahrbarkeit durch Busse ausgelegt. Ein denkbarer Standort
fiir eine Bushaltestelle kann derzeit noch nicht abschlieBend benannt werden, das Plangebiet und
angrenzende Bereiche wiirden aber in jedem Fall gut an den Offentlichen Personennahverkehr an-
gebunden.

Zu 6) Im Rahmen der allgemeinen Daseinsvorsorge fiihrt die Hansestadt Uelzen auf verkehrswichti-
gen und gefdhrlichen Verkehrsflachen den Winterdienst durch. AuBer in Extremféllen ist daher die
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Rdumung von reinen WohnstraBen mit hauptsachlicher ErschlieBung von Anliegern nicht vorgese-
hen. Da dies jedoch nicht spezifisch fiir den Stadtberg, sondern flir das gesamte Stadtgebiet gilt,
dient dies nicht als Ausschlusskriterium fiir eine Wohnbebauung, die explizit fiir mobilitdtseinge-
schrankte Bewohner geeignet, aber nicht ausgerichtet sein soll.

Zu 7) Das WAT1 soll nicht auf ein Pflege- oder Wohnheim ausgerichtet sein. Ob zusatzliche Verkehre
bei Versorgung der Bewohner zu erwarten sind, ist von der spezifischen Nutzung abhéngig. Insge-
samt werden die durch Bewohner, Ver- und Entsorger sowie Lieferdienste etc. verursachten Fahrbe-
wegungen im Plangebiet zu keiner nennenswerten Belastung der Anwohner fiihren.

Zu 8) Der nordwestliche Bereich des Plangebiets bietet sich aufgrund seiner Grundstiickstiefe in
Abhédngigkeit vom geplanten StraBenquerschnitt an. Da gegeniiber dem Vorentwurf die Grundstiicke
des slidostlichen Plangebiets nun mit einer ldngeren Grundstiickstiefe angelegt wurden, ist es stid-
tebaulich vertraglicher, in diesem Bereich eine zweigeschossige, im Vergleich zur Einzel- und Dop-
pelhausbebauung verdichtete Bebauung zuzulassen.

Zu Abwasser/Regenwasser:

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden in den seitlichen StraBenraum in Mulden entwdssert. Diese
besitzen einen Uberlauf in den Regenwasserkanal. Der Hinweis, ausreichend StraBenablaufe vorzu-
sehen, wird aufgenommen.

Die privaten Grundstiicksflachen werden {iber den Regenwasserkanal je nach Lage in das ndrdliche
Regenriickhaltebecken oder das siidliche Versickerungsbecken entwdassert. Diese sind fiir die zulas-
sigen Grundfldchen ausreichend dimensioniert. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise flhrt
nicht zu einer Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen als relative MaBzahl.

Angrenzend an das ndrdliche Regenriickhaltebecken wird in ca. 3,0 m Tiefe ein Pumpwerk mit 2
Pumpen vorgesehen, die das Abwasser via Druckleitung nach Siiden in die verlangerte Heinrich-
Oetzmann-StraBe (PlanstraBBe A) fiihrt.

Zu Riicksicht auf Bestandsbewohner:

Der nordwestliche Bereich des Plangebiets bietet sich aufgrund seiner Grundstiickstiefe in Abhan-
gigkeit vom geplanten StraBenquerschnitt an. Da gegeniiber dem Vorentwurf die Grundstiicke des
sliddstlichen Plangebiets mit einer ldngeren Grundstiickstiefe angelegt wurden, ist es nun stadte-
baulich vertraglicher, in diesem Bereich eine zweigeschossige, im Vergleich zur Einzel- und Doppel-
hausbebauung verdichtete Bebauung zuzulassen. Es werden die Voraussetzungen geschaffen, dass
die Grundsticke des WA 1 sowohl gemeinsam als auch einzeln vermarktet werden konnen.

Zu Griinstreifen und Zukunft:

Es handelt sich um eine MaBnahmenflache mit Pflanzvorgabe gemaB § 1a (3) BauGB zum Ausgleich
des durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft. Die Herstellung eines
FuBwegs wiirde diesem Ziel nicht nur zuwiderlaufen, sondern ggf. auch einen Stérfaktor fir die
Anwohner darstellen.

Eine weitere Zuganglichkeit der MaBnahmenflache M1 ist nicht vorgesehen, da es sich um eine
MaBnahmenflache mit Pflanzvorgabe gemaB § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zum Ausgleich des
durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft handelt und keine weitere
fuBlaufigen bzw. Radverkehre hineingezogen werden sollen.

Das Baugebiet ,Stadtberg IVb" bildet den Abschluss der AuBenentwicklung am 6stlichen Rand von
Westerweyhe.

Die Abschirmung der Bebauung durch eine Ortsrandeingriinung zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen zum Schutz vor Geriichen, Staub, Schall ist bewéhrt und beabsichtigt. Zudem muss die
Pflege durch den Eigenbetrieb der Hansestadt effektiv mdglich sein. Eine Aufteilung der MaBnah-
menfldche ist daher nicht vorgesehen.
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Zu Alternativer Entwurf des nordlichen Bereichs:

Die Bebauungsalternative wurde gepriift und ist aufgrund folgender Griinde nicht umsetzbar:

e Der verkiirzte und anndhernd rechtwinklige Anschluss der PlanstraBe B an den Kiebitzweg er-
mdglicht u.U. keine ausreichende Schleppkurve fiir Miillfahrzeuge und ggf. Busse.

e Es wire ein erhohter ErschlieBungsaufwand fiir die Entwésserung notwendig, da der Kanal
nicht mehr in gerader Flucht verlegt werden kann und fiir das dstlichste Gebdude ein zusatzli-
cher Stich verlegt werden miisste.

® Durch den Flachentausch misste das Regenriickhaltebecken neu konzipiert werden, nach Wes-
ten rutschen und befdnde sich nicht mehr am niedrigsten Geldndepunkt.

e Die Ortsrandeingriinung zum Schutz vor Staub, Gerlichen oder Schall gegenliiber den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen wiirde deutlich reduziert.

1.2 Stellungnahme Ifd. Nr. 2 mit Schreiben vom 25.03.2018

Aufgrund unserer voranschreitenden Familienplanung bendtigen wir mehr Wohnraum, der durch
einen Anbau an die Bestandsimmobilie geschaffen werden sollte. Der aktuelle Bebauungsplan wiirde
diesem Vorhaben einen Riegel vorschieben.

Dass von unserer Seite aus ein starkes Interesse an dem Nachbargrundstiick besteht, haben wir
mehrfach gegeniiber der Stadt deutlich gemacht. Dies haben auch durch alternative Varianten und
Vorschldge zum urspriinglichen Bebauungsplan gezeigt. Auf keinen dieser Vorschldge wurde einge-
gangen oder Riicksicht genommen. Auch die Ubernahime von Griinbereichspflege angrenzender Fl4-
chen oder vom Land Niedersachsen geférderter Streuobstwiesen haben wir angeboten.

Entsprechend unseres personlichen Anliegens befindet sich anbei eine gednderte Variante des Be-
bauungsplanes.

= Abwagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache war bislang in Privateigentum, einer Vergabe/Vermarktung
durch die Hansestadt entzogen und aufgrund der Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich nicht
bebaubar. Erst mit Ankauf der Fldche und Schaffung von Planrecht kann der Stadtberg Vb zu Wohn-
zwecken entwickelt werden.

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt im bewahrten Losverfahren, somit besteht erstmalig durchaus
die Mdglichkeit eines Ankaufs des Nachbargrundstiicks, kann aber nicht garantiert werden. Eine
freihdndige Vergabe erfolgt aus Griinden der Transparenz und Gleichberechtigung nicht.

Bei der auf Seite 8 der Begriindung aufgefiihrten Darstellung handelt es sich nicht um den Bebau-
ungsplan, sondern um einen stadtebaulichen Entwurf/ Grundstiicksaufteilungsplan, der dem Bebau-
ungsplanvorentwurf zugrunde liegt.

Die Bebauungsalternative wurde gepriift, ist aber aufgrund folgender Griinde nicht umsetzbar:

e Es entstehen unregelmaBig groBe Grundstiicke

e Der verkiirzte und annahernd rechtwinklige Anschluss der PlanstraBe B an den Kiebitzweg er-
moglicht u.U. keine ausreichende Schleppkurve fiir Miillfahrzeuge und ggf. Busse.

e Es wire ein erhdhter ErschlieBungsaufwand fiir die Entwédsserung notwendig, da der Kanal
nicht mehr in gerade Flucht verlegt werden kann und fiir das dstlichste Gebdude ein zusatzli-
cher Stich verlegt werden misste.

® Durch den Flachentausch misste das Regenriickhaltebecken neu konzipiert werden, nach Wes-
ten rutschen und befdnde sich nicht mehr am niedrigsten Gelandepunkt.

e Die Ortsrandeingriinung zum Schutz vor Staub, Gerlichen oder Schall gegeniiber den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen wiirde deutlich reduziert.
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* Die Herstellung eines durchgehenden Griinstreifens an der bestehenden Bebauung bis auf das
an den Kiebitzweg 63 entbehrt einer stddtebaulichen Grundlage. Ggf. erhdhte Griinflachenan-
teile Uiber das erforderliche MaB und den am Ortsrand erforderlichen Streifen hinaus, gehen zu
Lasten der Wirtschaftlichkeit.

1.3 Stellungnahme Ifd. Nr. 3 mit Schreiben vom 26.03.2018

Bei der Flache B (213/37) handelt es sich um einen geschiitzten Biotop (GroBseggenried, Seggen-
reicher Flutrasen) mit Orchideenvorkommen. Der ganze Niederungsbereich ist hochgradig wertvoll
mit Kammmolch und anderen Amphibienarten in den Gewassern. Aus Artenschutzrechtlicher Hin-
sicht verbietet sich der Bau einer StraBe an dieser Stelle.

AuBerdem habe ich Bedenken betreffend des geplanten Regenriickhaltebeckens siidlich der Baufla-
che, am Hang oberhalb geschiitzter Biotope. Die Versickerung des Regenwassereintrags am Hang
konnte negativen Einfluss auf die geschiitzte Fliche haben. Ohne ausreichende Artenschutzrechtli-
che Untersuchungen sollte an dieser Stelle kein Eingriff in den Wasserhaushalt erfolgen.

= Abwidgungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der geschiitzte Landschaftsbestandteil GLB UE 00004 Orchideenwiese befindet sich in slidwestlicher
Richtung ca. 200m auBerhalb des Geltungsbereiches und somit etwa 250m von der festgesetzten
Verkehrsflache entfernt. Mdgliche rdaumliche Beziehungen bei der Migration der dort vorhandenen
Amphibien werden gemaB der Untersuchung zum Vorkommen und zur Raumnutzung von Amphibien
des Landschaftsplanungsbiiros Dipl.-Ing. C. Fischer aus dem Jahr 2010/14 nicht durch die im Be-
bauungsplan Nr. 282 ,Stadtberg IVb" vorgesehenen Verkehrsflachen beriihrt. Sdmtliche moglichen
Wanderungen erfolgen laut gutachterlicher Ergebnisse siidlich und den Verkehrsflachen abgewandt.

Das im Siiden des Plangebiets vorgesehene Regenriickhaltebecken (RRB) befindet sich am Rande
einer Amphibienwegebeziehung, stellt aber keinen (allenfalls duBerst geringen) Stérgrad dar, da es
dem natirlichen Lebensraum von Amphibien stark dhneln wird. Bis auf regelmdBige Wartungen
finden keine Stérungen durch den Menschen statt. Die Herstellung des RRB ist auBerhalb der Wan-
derungszeiten vorgesehen.

1.4 Stellungnahme Ifd. Nr. 4 mit Schreiben vom 26.03.2018

Bei dem geplanten Griinstreifen an der Ostseite des Baugebietes weise ich als Grundstiicksanlieger
darauf hin, dass bei einer Bepflanzung (nach § 50 Nds. Nachbarschaftsgesetz) ausreichend Abstand
zu meiner Ackerflache eingehalten wird. Je nach Héhe der Gehdlze bis zu ca. 8 Meter. Grenzmar-
kierungspfahle sind mindestens 60 cm von der Grenze zu setzen.

Die Hohe der Bepflanzung sollte zu meiner Ackerflache hin abnehmen, damit kein Schattenwurf auf
meiner Fliche entsteht.

Es ist die Rede von einem FuB3- und Radweg, dieser ist jedoch nicht von Dauer. Die provisorische
BaustraBe zum Wirtschaftsweg nach Kirchweyhe wird nach Bauende zuriickgebaut. Als Landwirt,
Naturliebhaber und Jager nehme ich das Wild in Schutz.

Der Riickzugsraum des Wildes wird immer enger und deshalb beflirworte ich, dort nicht auch noch
Unruhe durch Gassi gehende Bevdlkerung entstehen zu lassen. Ich denke, es gibt genug Mdglich-
keiten, um zwischen Kirch- und Westerweyhe zu pendeln.

Als Letztes: es wird bei Emission/Immission vom Industriegebiet gesprochen.

Ich weise darauf hin, dass am westlichen Ortsrand mein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhal-
tung liegt. Hier kommt es schon mal zu natiirlicher Geruchsentwicklung, die nicht schadlich ist, aber
durchaus zu Verérgerung (wegen Unkenntnis oder nicht mehr ortstiblich) der neuen Anwohner fiih-
ren kann.
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= Abwdgungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die vorgesehene Ortsrandeingriinung ist so groBzligig bemessen, dass die erforderlichen Pflanzab-
stande eingehalten werden kdnnen.

Die offentliche StraBen- und Wegeparzelle Gem. Kirchweyhe, Flur 6, Flurstiick 13 wurde im Zuge
des Flurbereinigungsverfahrens Ortsumgebung Kirchweyhe im Vorgriff auf eine beabsichtigte FuB-
und Radwegverbindung zwischen Kirch- und Westerweyhe auf Beschluss des Verwaltungsausschus-
ses vom 07.05.2012 und des Ortsrates Kirch-/ Westerweyhe vom 16.04.2012 als ,Weg 145" auf-
grund der bestehenden Wechselwirkungen zwischen beiden Ortsteilen (Sportvereine, Kirchenge-
meinde, Kindergérten) hergestellt. Die Finanzierung erfolgte zu 75% durch Férdermittel und zu 25%
durch die Hansestadt.

Der notwendige Liickenschluss auf aktuell privater Fliche kommt aufgrund des gegeniiber der Aus-
weisung im FNP schmileren Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 282 ,Stadtberg IVb" zustande.
Durch die Festsetzung eines FuB- und Radwegs wird dem offentlichen Interesse einer Wegeverbin-
dung zwischen den Ortsteilen entsprochen.

Ausgehend von der genannten Hofstelle im Nachbarortsteil Kirchweyhe sind keine schadlichen Aus-
wirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Die minimale Entfernung von der landwirtschaftlichen
Hofstelle zur geplanten Wohnbauflache betragt 520 m. Abgeleitet aus dem immissionsschutzrecht-
lichen Regelwerk (i.e.L. TA Luft, GIRL, VDI-Richtlinien insbesondere Nr. 3894) zeigt sich, dass fiir
Tierhaltungsanlagen generell mindestens ein Abstand von 200 m erforderlich ist, damit ihre Immis-
sionen keine schadlichen Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen haben. Dies gilt insbesondere
bei Beriicksichtigung der Obergrenzen der privilegierten Anlagengr6Ben nach § 35 (1) Nr. 4 BauGB.
Ab einem Abstand von 500 m ist in-der Regel auch bei gréBeren Anlagen die Wahrnehmung von
Gerlichen nur noch geringfiigig gegeben. Damit sind keine belastenden Auswirkungen auf das Plan-
gebiet zu erwarten.

2 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Anschreiben vom 28.02.2018

2.1 Stellungnahme des Landkreises mit Schreiben vom 26.03.2018

Hinweise aus Sicht der Kreisarchiologie:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-
faBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, Knochen sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobach-
tet werden, so sind diese gemaB §14 (1) NdsDSchG meldepflichtig und miissen der archiologischen
Denkmalpflege der Hansestadt oder des Landkreises Uelzen unverziiglich angezeigt werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der Bauherr. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach §14 (2) NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen.

Die Missachtung der Meldepflicht, bzw. die Zerstérung archdologischer Funde und Befunde stellen
Ordnungswidrigkeiten dar.

Hinweise aus Sicht des Umweltamtes:

1) Die fiir die Aufstellung des B-Plans durchgefiihrte Erfassung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
ist nicht ausreichend. Das Untersuchungsgebiet wird auf den Geltungsbereich des B-Plans verengt.
Die angrenzenden Flachen, insbesondere die unbebauten direkt anschlieBenden Freiflachen im Nor-
den, Osten, und Siiden werden nicht betrachtet. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass die Planwir-
kungen negative Folgen und Auswirkungen auf national und europarechtlich geschiitzte Tierarten
haben. Eine nachvollziehbare Priifung des Eingriffes insbesondere auf die artenschutzrechtlichen
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Verbote setzt eine aktuelle, auf anerkannte methodische Standards basierende Bestandsaufnahme
voraus! Art, Umfang und Tiefe der faunistischen Untersuchung ist mit der UNB des LK Uelzen abzu-
stimmen. Die pauschale Aussage, dass aufgrund der intensiven Ackernutzung nur ubiquitdre Arten
wahrscheinlich vorkommen, ist durch Bestandsdaten nicht belegt und angesichts der landesweit
stark riickgdngigen Feldvogel-Populationen in Niedersachsen (vgl. T. Kriiger M. Nipkow (2015): Rote
Liste der in Niedersachsen und Bremen gefiahrdeten Brutvdgel, Stand 2015) fachlich sehr fragwiirdig.
Es fehlt in der Artenliste (s.Abb.4) die Angabe, nach welchen Methodenstandards und in welchem
Jahr die Tierarten nachgewiesen worden.

2) Nach der Beschreibung des B-Plans wird die interne ErschlieBung im Stiden durch die PlanstraBe
A bis zum Anschlusspunkt der PlanstraBe B erfolgen. Der Teilbereich der OrtsverbindungsstraBe
Richtung Kampenweg ist fiir die ErschlieBung nicht erforderlich und sollte nicht zeichnerisch im B-
Plan festgesetzt werden.

3) Die umfassenden Auswirkungen der OrtsverbindungsstraBe sind in ihrer Gesamtheit in einem
gesonderten B-Plan-Verfahren zu ermitteln und darzustellen (s. hierzu auch die Stellungnahme der
UNB im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom Amt
fiir Bauordnung und Kreisplanung mit Datum 27.06.2014 zum B-Plan-Verfahren: Bebauungsplan
Nr. 276 ,OrtsverbindungsstraBe Westerweyhe - Kernstadt"). Andernfalls sind in dem vorliegenden
B-Plan die Wirkungen der geplanten OrtsverbindungsstraBBe kumulierend darzulegen und erhebliche
Beeintrachtigungen zu benennen einschlieBlich vorzusehender MaBnahmen zur Vermeidung und
Kompensation.

4) Naturschutzfachlich werden erhebliche Defizite in der Ermittlung der Bestands- und Eingriffssi-
tuation gesehen, sodass die Eingriffs- [ Ausgleichsbilanzierung nicht abschlieBend beurteilt werden
kann.

5) Der B-Plan weicht im Norden partiell vom geltenden Flachennutzungsplan ab. Das nérdliche
Wohnbaugrundstiick ist entsprechend den Vorgaben in eine MaBnahmenflache fiir Natur und Land-
schaft umzuwandeln.

Hinweise aus Sicht der Abfalliwirtschaft:

Gemal Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich fiir jeden Eigentlimer
eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentli-
che Abfallentsorgung (§ 3 Abs. 1 und 2).

Beim Neu- oder Umbau von StraBen bitte ich die verkehrlichen Belange der Millabfuhr gemaB mei-
nem Schreiben vom 04.02.1997, Az: 66 - 702.04.07 zu beriicksichtigen. Dementsprechend sind u.a.
Wendehammer und StichstraBen ausreichend groB fiir die Millfahrzeuge zu dimensionieren.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uelzen bei einer Contai-
nergréBe von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter auf dem Grundstiick. Kleinere Behélter sind an
der ErschlieBungsstraBBe bereitzustellen. Eine Abfallentsorgung an bzw. auf den Grundstiicken kann
nur dann erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder Gegenverkehr die Zufahrten behindern bzw. die
Zufahrten/StichstraBen entsprechend ausgebaut sind.

Ist die Zufahrt nicht mdglich, so sind die Abfille an der nichstgelegenen ErschlieBungsstraBe (hier
z.B. Kiebitzweg, Withop, Heinrich-Oetzmann-StraBe) zur Abfuhr bereitzustellen.

= Abwagungsvorschlag:

Zur Kreisarchiologie:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Textbaustein unter IV Hinweise des Bebauungsplans
wurde angepasst.
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Zum Umweltamt:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 1) Zur Uberpriifung der Biotope im Plangebiet und insbesondere des niheren Umlands sowie fiir
eine faunistische Einschdatzung wurde eine weitere Begehung durchgefiihrt. Ebenfalls die umgebe-
nen Freiflichen und auch bebaute Flichen wurden betrachtet. Der GroBteil des Plangebiets besteht
aus Sandacker. Ein kleiner Anteil im Siiden des Plangebiets wird dem Biotoptyp ,Sonstige Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte" zugeordnet.

Durch die intensive Nutzung des Sandackers ist dieser strukturarm. Hinweise auf Extensivierungs-
maBnahmen wie Ackerrandstreifenprogramme liegen nicht vor. Nur wenige Ackerwildkraut-Gesell-
schaften besiedeln den Acker und die Randflachen. Die slidlich gelegene Gras- und Staudenflur war
urspriinglich Sandacker. Diese liegt seit ca. zwei Vegetationsperioden brach und es siedeln sich Stau-
den- und Ruderalpflanzen an.

Aufgrund der aktuellen Nutzung ist das Plangebiet vorbelastet. Die intensive Nutzung ldsst keine
Ansiedlung von faunistischen Arten auf dem Sandacker zu. Die Ackerstruktur kann zwar als Nah-
rungshabitat flir unterschiedliche Tierarten dienen, jedoch weist sie nur eine untergeordnete Le-
bensraumqualitdt auf. Die Gras- und Staudenflur befindet sich im Bereich der zukiinftigen Ortsver-
bindung und wird aktuell als Zufahrt von landwirtschaftlichen Maschinen sowie als FuBweg von
Hundehaltern genutzt. Infolge dieser hdufigen und regelmaBigen Stérungen ist auch dieser Bereich
als Lebensraum fiir geschiitzte Arten, insbesondere Brutvdgel, kaum geeignet. Die Begehung der
Gras- und Staudenflur hat entsprechend weder Vorkommen an Brutvdgeln noch Hinweise auf das
Vorkommen sonstiger Faunengruppen angezeigt. Auf Basis der vorliegenden Voruntersuchungen
und der naturrdaumlichen Beschaffenheit wird von einer vertiefteren Untersuchung abgesehen. Es ist
nicht zu erwarten, dass die erwdhnten Feldvogelpopulationen im Bereich der stark landwirtschaft-
lich genutzten Flachen vorkommen.

Zu 2 und 3) Der rechtskraftige Flichennutzungsplan fiir die Hansestadt weist die Ortsverbindungs-
straBe zwischen Westerweyhe und Kampenweg aus, gemaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der Geltungsbereich zu Entwasserungszwecken das
siidliche Regenriickhaltebecken beinhaltet, befindet sich auch ein Teil der OrtsverbindungsstraBBe
Ostlich der PlanstraBe B innerhalb des Geltungsbereichs. Die Heinrich-Oetzmann-StraBBe wird im
Rahmen der BaugebietserschlieBung nur bis zur PlanstraBe B hergestellt. Die bauliche Fortfiihrung
der OrtsverbindungsstraBe ist zwar auf absehbare Zeit nicht realistisch, bleibt jedoch zur Entflech-
tung des Kfz-Verkehrs weiterhin Ziel der Hansestadt Uelzen. Die OrtsverbindungsstraBe ist weiterhin
in der vorbereitenden Bauleitplanung enthalten, eine Nicht-Darstellung im Bebauungsplan ware u.U.
abwagungsfenlerhaft.

Fiir die im Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen ausgewiesene OrtsverbindungsstraBe ist in
einem gesonderten Aufstellungsverfahren Planrecht zu schaffen. In diesem Verfahren sind die Um-
weltauswirkungen kumuliert zu ermitteln und abzuarbeiten.

Zu 4) Zur Uberpriifung der Biotope im Plangebiet und insbesondere des niheren Umlands sowie fiir
eine faunistische Einschatzung wurde eine weitere Begehung durchgefiihrt. Ebenfalls die umgebe-
nen Freiflachen und auch bebaute Flichen wurden betrachtet (siehe Abwigung zuvor). Dement-
sprechend wurde auch die Bilanzierung angepasst.

Zu 5) Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 inkl. Giberbaubarer Grundstiicksflache weicht von den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplans um eine Grundstiicksbreite ab. Aufgrund der geringfiigigen
Abweichung ist der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen. Aus
Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes ist keine Verschlechterung anzunehmen, da die im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache bei weitem nicht vollstandig in Anspruch genom-
men wird.

Zur Abfallwirtschaft:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3 Offentliche Auslegung in der Zeit vom 30.04.2018 bis 30.05.2018

Die folgenden Eingaben sind aus datenschutzrechtlichen Griinden anonymisiert, soweit sie von Pri-
vat ergangen sind.

3.1 Stellungnahme Ifd. Nr. 5, 6, 7, 8 mit Schreiben vom 28.05.2018

Wir erheben Einwendung gegen den Beschluss zum Bebauungsplan Nr. 282.
Begriindung:

Wir wenden uns gegen diesen Bebauungsplan, weil eine weitere erhebliche Erhohung des Verkehrs-
aufkommens vor unseren Grundstiicken zu befiirchten ist. Wir sind personlich durch den Verkehrs-
larm betroffen. Die Lebensqualitat sinkt und der Wert des Grundstiicks verringert sich.

Wir fordern, dass der Bebauungsplan ,Stadtberg IV b" erst beschlossen wird, wenn eine eigene Zu-
wegung tber PlanstraBe A/ Kimpenweg oder eine andere Variante realisiert ist. Zu diesem Zweck
fordern wir Verkehrszdhlungen und ein Gutachten lber die zu erwartende Verdnderung des Ver-
kehrsflusses.

= Abwiagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Anschluss an eine vollstdndige Realisierung des Baugebietes ist tagsiiber mit einem Fahrtenauf-
kommen von 10-20 Kfz | Stunde auszugehen. Diese Fahrten bestehen bezogen auf den Ortsteil
Westerweyhe aus Ziel-, Quell- und Binnenverkehr. Insbesondere der Ziel- und Quellverkehr wird sich
auf die drei bestehenden Ortsein- bzw. -ausgdnge (Ebstorfer StraB3e, Altes Dorf, Kimpenweg) ver-
teilen. Die exakte Verteilung ist unbekannt, kann aber folgendermaBen eingeschatzt werden: Ebstor-
fer StraBe und Kdmpenweg jeweils 2/5, Altes Dorf 1/5.

Von dem durch das Baugebiet erzeugten Verkehr, der innerhalb des Ortsteils erfolgt, z.B. zu den
Versorgungs- und Betreuungseinrichtungen, dem sog. Binnenverkehr, wird die StraBe Am Stadtwald
betroffen sein. Auch beim Ziel- und Quellverkehr, dem Verkehr, der im Plangebiet entsteht, oder
dieses zum Ziel hat, und aus bzw. in den Ortsteil fiihrt, wird die StraBe Am Stadtwald betroffen sein.

Der Annahme folgend, dass 2/5 der durch die Planung verursachten Fahrten den Kimpenweg pas-
sieren, fiihrt dies zu einer zusatzlichen Belastung der StraBe Am Stadtwald von tagsiiber max. 8
Fahrten in der Stunde. Dabei handelt es sich nicht um eine unvertragliche Mehrbelastung.

Die Herstellung der OrtsverbindungsstraBe in Verlangerung der Heinrich-Oetzmann-StraBe wiirde
zwar fiir die StraBe Am Stadtwald eine erhebliche Verkehrsreduzierung bedeuten, kann aber nicht
als Voraussetzung fiir die Realisierung des Baugebietes Stadtberg Vb erhoben werden.

3.2 Stellungnahme Ifd. Nr. 9, 10 mit Schreiben vom 28.05.2018

Ich wende mich gegen diesen Bebauungsplan, weil ich eine weitere erhebliche Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens vor meinem eigenen Grundstiicken befiirchte. Ich bin mit meiner Familie person-
lich durch den Verkehrslarm betroffen. Die Lebensqualitat sinkt und der Wert des Grundstiicks ver-
ringert sich.

Seit den 80 Jahren wird der Stadtberg in mehreren Schritten ausgebaut. Das gesamte Baugebiet
wurde geplant und bisher bebaut ohne eigene Zuwegung nach Uelzen. Stiick fiir Stiick (Stadtberg |
bis nun Stadtberg IV b) hat sich Westerweyhe und damit die Verkehrsbelastung der alten Bebauung
vergroBert. (Stadtberg Ill: 110 Grundstiicke, Stadtberg IV a - Kiebitzweg: 50 Grundstiicke).



Hansestadt Uelzen Bebauungsplan Nr. 282 ,Stadtberg IVb" 52 von 57
°

Ich wiisste gerne, wie viele Einwohner im gesamten Stadtberggebiet wohnen. Mittlerweile ist der
Verkehr unertrdglich geworden und soll nun weiter erhéht werden! Das betrifft alle drei Zuwegun-
gen:

e Am Stadtwald/Kdmpenweg
* Altes Dorf/Hugo-Steinfeld-Str. (Richtung L 250)
e Altes Dorf (Richtung Kirchweyhe/B4).

Dem ,alten" Westerweyhe wird ohne Alternative immer mehr Verkehr aufgebiirdet!

Ich fordere, dass der Bebauungsplan ,Stadtberg IV b" erst beschlossen wird, wenn eine eigene Zu-
wegung Uber PlanstraBe A/ Kampenweg realisiert ist, d. h. der Bebauungsplan Nr. 276 ,Ortsverbin-
dungsstraBe Westerweyhe - Kernstadt" beschlossen und die Stra3e gebaut ist.

Warum wurde der Plan von 1995 fallen gelassen, eine OrtsverbindungsstraBe zur B 4/Ludwig-Er-
hard-Stra3e zu bauen? In einem Planfeststellungsverfahren wéren die Interessen abzuwdgen und
ein Enteignungsverfahren im dffentlichen Interesse moglich.

Bereits 1995 wurde ein schalltechnisches Gutachten fiir den Stadtberg Il erstellt; es betraf im We-
sentlichen die Anwohner der Heinrich-Oetzmann-Str., in dem durchaus erhebliche Beeintrachtigun-
gen festgestellt wurden. Was wiirde sich wohl fiir die drei genannten Zuwegungen ergeben? Diesen
wird ohne Zdgern weiterer Verkehr zugemutet.

Hier gibt es keine LirmminderungsmaBnahmen!

Ich bitte vor Beschluss um Verkehrszahlungen und ein Gutachten liber die zu erwartende Verdnde-
rung des Verkehrsflusses.

Die OrtsverbindungsstraBe ist zur ErschlieBung nicht notwendig, so stellt bereits das Umweltamt
des Landkreises Uelzen fest. Die umweltrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden ein erhebliches
AusmalB haben und ,zu hohe" Kosten verursachen. Daher nochmal die Bitte, die andere Variante zu
priifen.

m  Abwadgungsvorschlag
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Anschluss an eine vollsténdige Realisierung des Baugebiets ist tagsiiber mit einem Fahrtenauf-
kommen von 10-20 Kfz [ Stunde auszugehen. Diese Fahrten bestehen bezogen auf den Ortsteil
Westerweyhe aus Ziel-, Quell- und Binnenverkehr. Insbesondere der Ziel- und Quellverkehr wird sich
auf die drei bestehenden Ortsein- bzw. -ausgdnge (Ebstorfer StraBe, Altes Dorf, Kimpenweg) ver-
teilen. Die exakte Verteilung ist unbekannt, kann aber folgendermaBen eingeschatzt werden: Ebstor-
fer StraBe und Kdmpenweg jeweils 2/5, Altes Dorf 1/5.

Von dem durch das Baugebiet erzeugten Verkehr, der innerhalb des Ortsteils erfolgt, z.B. zu den
Versorgungs- und Betreuungseinrichtungen, dem sog. Binnenverkehr, wird die StraBe Am Stadtwald
betroffen sein. Auch beim Ziel- und Quellverkehr, dem Verkehr, der im Plangebiet entsteht, oder
dieses zum Ziel hat, und aus bzw. in den Ortsteil fiihrt, wird die StraBe Am Stadtwald betroffen sein.

Der Annahme folgend, dass 2/5 der durch die Planung verursachten Fahrten den Kimpenweg pas-
sieren, flihrt dies zu einer zusatzlichen Belastung der StraBe Am Stadtwald von tagsiiber max. 8
Fahrten in der Stunde. Dabei handelt es sich nicht um eine unvertragliche Mehrbelastung.

In der Tat handelt es sich bei der Fiihrung des Verkehrs zwischen Westerweyhe und dem Gewerbe-
gebiet am Funkturm (iber den Kdmpenweg im aktuellen Ausbau um eine unbefriedigende Situation.
Als kiirzeste Verbindung zwischen dem Wohnstandort Westerweyhe und den Arbeitsstatten im Ge-
werbegebiet sowie zur Kernstadt werden der Kdmpenweg und Teile der StraBe Am Stadtwald ent-
sprechend frequentiert und auch durch die Verkehrsimmissionen belastet, jedoch nicht in unvertret-
barer Weise.

Die Herstellung der OrtsverbindungsstraBe ist weiterhin beabsichtigt und fiihrt dann zur direkten
Entlastung des Bereichs Kdimpenweg/ Am Stadtwald. Aufgrund der noch ungeklarten Finanzierung
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ist der Zeitpunkt einer Realisierung aber unbekannt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 282
sind die Auswirkungen der Planung auf das Verkehrssystem zu betrachten.

Aktuell sind 964 Personen mit Hauptwohnsitz im Stadtberg I-IVa gemeldet. Der Ortsteil Wester-
weyhe hat eine Bevélkerung von 2.667 (Stand Januar 2018). Die denkbare Ansiedlung von ca. 86 bis
172 Personen im Stadtberg IVb stellt daher einen Bevdlkerungszuwachs von ~3 - 6% dar.

Die Herstellung der OrtsverbindungsstraBe in Verlangerung der Heinrich-Oetzmann-StraBBe diirfte
zwar fiir die StraBe Am Stadtwald eine erhebliche Verkehrsreduzierung bedeuten, kann aber nicht
als Voraussetzung fiir die Realisierung des Baugebietes Stadtberg IVb erhoben werden.

Es wurden verschiedene Linienfiihrungen fiir die OrtsverbindungsstraBBe untersucht. Bei Abwdgung
der mit der Planung verbundenen Eingriffe in den Boden, in die Natur und Landschaft, der Emissio-
nen und Auswirkungen auf Schutzgiiter stellt die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Linienfiih-
rung die glinstigste Variante dar.

Eine Linienfiihrung in dstlicher Richtung mit dem Anschluss an die Ludwig-Erhard-StraBe stellt un-
abhdngig von privaten Betroffenheiten aufgrund ihrer Linge und der damit verbundenen Versiege-
lung den deutlich gravierenderen Eingriff in Natur und Landschaft dar und tangiert zwei 6stlich der
jetzigen Planung befindliche geschiitzte Biotope. Es handelt sich zudem um eine deutlich teurere
Variante.

Die genannte schalltechnische Untersuchung von 1995 wurde im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 216 ,Stadtberg IlI" erstellt, um die voraussichtlichen Auswirkungen schadlicher
Umwelteinwirkungen einzuordnen und gemaB § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch bei der Planung zu be-
riicksichtigen.

Eine Ubertragung der gutachterlichen Ergebnisse auf die Situation Am Stadtwald/ Kimpenweg ist
nur eingeschriankt moglich: Die Zunahme der Belastung der Anlieger Am Stadtwald/ Kimpenweg
durch die vorliegende Planung ist unstrittig. Die Planung des Baugebiets Stadtberg Vb flihrt aber
nicht zu einer erheblichen Erhéhung dieser Belastung und damit auch nicht zu einer Unvertraglich-
keit der Planung.

Die OrtsverbindungsstraBe ist im Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen ausgewiesen und
stellt damit die vorbereitende Bauleitplanung dar. Bebauungsplane sind gemaB § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Unabhdngig davon, ob und wann es zur Herstellung der
Ortsverbindungsstral3e in der ausgewiesenen Trassierung kommt, ist die sich ergebende Verkehrs-
flache innerhalb des Plangebiets festzusetzen. Planrecht fiir die durchgehende Herstellung einer
OrtsverbindungsstraBe ist durch einen separaten Bebauungsplan mit Fokus auf die natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Belange zu schaffen.

4  Offentliche Auslegung mit Schreiben vom 19.04.2018 - Stellungnah-
men der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

4.1 Stellungnahme des Landkreises Uelzen mit Schreiben vom 25.05.2018

Hinweise aus Sicht des Naturschutzes

1) Die fiir die Aufstellung des B-Plans durchgefiihrte Erfassung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
ist nach wie vor nicht ausreichend. Das Untersuchungsgebiet wird auf den Geltungsbereich des B-
Plans verengt. Die angrenzenden Fldchen, insbesondere die unbebauten direkt anschlieBenden Frei-
flachen im Norden, Osten, und Stiden werden nicht betrachtet. Es ist daher nicht auszuschlieBen,
dass die Planwirkungen negative Folgen und Auswirkungen auf national und europarechtlich ge-
schiitzte Tierarten haben. Eine nachvollziehbare Priifung des Eingriffes insbesondere auf die arten-
schutzrechtlichen Verbote setzt eine aktuelle, auf anerkannte methodische Standards basierende
Bestandsaufnahme voraus. Auch fiir den B-Plan Nr. 276 ,OrtsverbindungsstraBe Westerweyhe -
Kernstadt” wurden damals keine detaillierten und ausreichenden Brutvogelkartierungen (bzw. Am-
phibien und Fledermauserfassungen) durchgefiihrt. Umfang und Tiefe faunistischer Untersuchungen
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sind im Vorfeld der B-Plan-Aufstellung mit der Unteren Naturschutzbehorde des LK Uelzen abzu-
stimmen. Die pauschale Aussage, dass aufgrund der intensiven Ackernutzung nur ubiquitdre Arten
wahrscheinlich vorkommen, ist durch Bestandsdaten nicht belegt und angesichts der landesweit
stark riickgdngigen Feldvogel-Populationen in Niedersachsen (vgl. T. Kriiger M. Nipkow (2015): Rote
Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvigel, Stand 2015) fachlich sehr fragwiirdig.
Es fehlt in der Artenliste (s. Abb.4) die Angabe, nach welchen Methodenstandards und in welchem
Jahr die Tierarten nachgewiesen wurden. Fir diesen B-Plan hat laut Begriindung eine Begehung
stattgefunden, es fehlt aber die Angabe liber Datum und Dauer dieser Begehung.

2) Nach der Beschreibung des B-Plans wird die interne ErschlieBung im Stiden durch die PlanstraBe
A bis zum Anschlusspunkt der PlanstraBe B erfolgen. Der Teilbereich der OrtsverbindungsstraBBe
PlanstraBe A in Richtung Kampenweg ist fiir die ErschlieBung nicht erforderlich und sollte ab dem
Anschluss an die PlanstraBe B nicht zeichnerisch im B-Plan festgesetzt werden. Die Darstellung bis
zum Anschluss von Westen bis zur PlanstraBe B ist fiir diesen B-Plan Nr. 282 hier ausreichend. Die
umfassenden Auswirkungen der OrtsverbindungsstraBe sind in ihrer Gesamtheit in einem gesonder-
ten B-Plan-Verfahren zu ermitteln und darzustellen (s. hierzu auch die Stellungnahme der UNB im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom Amt fiir Bau-
ordnung und Kreisplanung mit Datum 27.06.2014 zum B-Plan-Verfahren: Bebauungsplan Nr. 276
.OrtsverbindungsstraBe Westerweyhe - Kernstadt"). Andernfalis sind in dem hier vorliegenden B-
Plan auch die Wirkungen der geplanten Ortsverbindungsstrae kumulierend darzulegen und erheb-
liche Beeintrachtigungen zu benennen einschlieBlich der dann erforderlichen MaBnahmen zur Ver-
meidung und Kompensation artenschutzrechtlicher Konflikte.

3) Da eine aktuelle Kartierung der Flichen bisher nicht stattgefunden hat, ist in die textlichen Fest-
setzungen aufzunehmen, dass unmittelbar vor Beginn der BaumaBnahmen (insbesondere der Re-
genriickhalte- und -versickerungsbecken) eine Kontrolle auf vorhandene Nester, das Vorkommen
von Amphibien und anderer geschiitzter Tier- und Pflanzenarten durch fachkundiges Personal vor-
zunehmen ist, um Tétungen von Individuen oder/und die Zerstérung von Lebensstatten geschiitzter
Arten auszuschlieBen. Dies ist besonders wichtig vor dem Hintergrund, dass sehr hochwertige Be-
reiche flir den Artenschutz an das Gebiet angrenzen und die Flache auf dem das siidliche Versicke-
rungsbecken gebaut werden wird Uber langeren Zeitraum brach gelegen haben.

4) In der Textlichen Festsetzung Nr.11 sollte es statt ,zuldssiger Strauchhecken" besser ,zulédssige
Gehdlzarten fiir Heckenanpflanzung" heiBen. Statt ,Stielchen” muss ,Stieleichen” korrigiert werden.

5) Die Gras- und Staudensdume sollten ebenfalls wie die Flache M2 auch, nicht gediingt, nicht mit
chemischen Pflanzenschutzmitteln behandelt und auch nicht vor Mitte/ Ende Juni geméht werden.

Hinweise aus Sicht der Abfallwirtschaft

GemaB Satzung lber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich fiir jeden Eigentlimer
eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentli-
che Abfallentsorgung (§ 3 Abs. 1 und 2).

Beim Neu- oder Umbau von StraBen bitte ich die verkehrlichen Belange der Millabfuhr gemaB mei-
nem Schreiben vom 04.02.1997, AZ: 66 — 702.04.07 zu beriicksichtigen. Dementsprechend sind u.a.
Wendehammer und StichstraBen ausreichend groB fiir die Miillfahrzeuge zu dimensionieren.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uelzen bei einer Contai-
nergréBe von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter auf dem Grundstiick. Kleinere Behilter sind an
der ErschlieBungsstraBBe bereitzustellen. Eine Abfallentsorgung an bzw. auf den Grundstiicken kann
nur dann erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder Gegenverkehr die Zufahrten behindern bzw. die
Zufahrten/StichstraBen entsprechend ausgebaut sind. Dabei ist zu beachten, dass es nicht zul3ssig
ist, dass die Miillfahrzeuge riickwarts in StichstraBen reinfahren.

Ist die Zufahrt nicht mdglich, so sind die Abfille an der nichstgelegenen Erschliessungsstrasse (hier
z.B. Kiebitzweg, Withop, Heinrich-Oetzmann-StraBe) zur Abfuhr bereitzustellen.
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= Abwdgungsvorschlag:
Zum Naturschutz
Zu 1): Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Uberpriifung der Biotope im Plangebiet und insbesondere des niheren Umlands sowie fiir eine
faunistische Einschdtzung wurde bereits eine weitere Begehung durchgefiihrt. Ebenfalls die umge-
benen Freiflichen und auch bebaute Flachen wurden betrachtet.

Im Ubrigen wird auf die Abwigung der Stellungnahme vom 23.03.2018 verwiesen.
Zu 2): Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan fiir die Hansestadt weist die OrtsverbindungsstraBe zwi-
schen Westerweyhe und Kdmpenweg aus, gemaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fli-
chennutzungsplan zu entwickeln. Da dieser die OrtsverbindungsstraBe ausweist, wird der im Gel-
tungsbereich des B 282 befindliche Teil als Verkehrsflache festgesetzt, gleichwohl die StraBe im
ostlichen Verlauf ab der PlanstraBBe B nicht ausgefiihrt wird. Die Heinrich-Oetzmann-StraB3e wird im
Rahmen der BaugebietserschlieBung nur bis zur PlanstraBe B hergestellt. Die bauliche Fortfiihrung
der OrtsverbindungsstraB3e ist zwar auf absehbare Zeit nicht realistisch, bleibt jedoch zur Entflech-
tung des Kfz-Verkehrs weiterhin Ziel der Hansestadt Uelzen. Die OrtsverbindungsstraBBe ist weiterhin
in der vorbereitenden Bauleitplanung enthalten, eine Nicht-Darstellung im Bebauungsplan ware u.U.
abwagungsfehlerhaft. Aufgrund der moglichen Schallimmissionen, die von einer zukiinftigen Orts-
verbindungsstralBe ausgehen kénnen, wird im stidlichen Teil der Plangebietsteile WA1 und WA2 vor-
sorglich eine Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (hier: Schall) getroffen.
Der Umfang der festgesetzten Verkehrsflache steht im Kontext mit der Lage des siidlichen Regen-
riickhaltebeckens.

Zu 3) Ein dementsprechender Hinweis befindet sich bereits auf der Planzeichnung. Zusatzlich wird
dieser Hinweis an den Abwasserzweckverband Uelzen weitergegeben.

Zu 4) Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Textfestsetzungen.

Zu 5) Dieser Hinweis wird an die Abteilung Griinflachen und die Betrieblichen Dienste der Hanse-
stadt Uelzen weitergegeben.

Zur Abfallwirtschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2 Tréager offentlicher Belange ohne Hinweise und Anregungen:

e Kreisverband der Wasser- und Bodenverbiande Uelzen, 28.02.2018
e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg, 01.03.2018/ 30.04.2018
e landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung, 01.03.2018 und 25.05.2018

e landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
28.02.2018

® landwirtschaftskammer Niedersachsen, 28.02.2018

e Samtgemeinde Aue, 05.03.2018/ 30.04.2018

e |landesbehdorde fiir StraBenbau und Verkehr, 07.03.2018

* |HK Liineburg-Wolfsburg, 09.03.2018/ 17.05.2018

e Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg- Stade, 13.03.2018/ 14.05.2018
e EWE Netz, 21.03.2018/ 14.05.2018

e landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 29.03.2018

e Samtgemeinde Rosche, 07.05.2018
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Verfahren

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

In der Hansestadt Uelzen hat sich in den letzten Jahren eine erhebliche Nachfrage nach Baugrund-
stiicken entwickelt. Auch im nordwestlich gelegenen Ortsteil Westerweyhe ist diese Entwicklung
festzustellen. Im gesamten Stadtgebiet stehen derzeit nicht ausreichend Baugrundstiicke zur Ver-
fligung. Auch wenn der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiges planerisches Grund-
prinzip darstellt, sind die noch zur Verfiigung stehenden Fldchen innerhalb bereits weitgehend be-
bauter Gebiete nicht ausreichend, um der Nachfrage zu entsprechen. Daher ist es planerisches Ziel
der Hansestadt, dieser Entwicklung - als Ergdnzung zu MaBnahmen der Innenentwicklung - durch
die Ausweisung eines neuen Wohngebiets zu begegnen, das das Siedlungsgebiet des Ortsteils Wes-
terweyhe in Richtung Osten erweitert.

Ziel ist die Bereitstellung neuer Wohnbaugrundstiicke in Form allgemeiner Wohngebiete (WA) mit
Flachen fiir Einfamilien- und Doppelh&duser, aber auch fiir besondere Wohnformen, wie dem Mehr-
Generationen-Wohnen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tridger 6ffentlicher Belange im
Februar [ Mdrz 2018 wurden keine Eingaben gemacht, die das Planungsziel grundsétzlich in Frage
gestellt hdatten. Der GroBteil der Eingaben hatte einen detaillierten Charakter, bezog sich auf ein-
zelne Festsetzungen oder Teile der Begriindung und konnten abgewogen oder eingearbeitet werden.

Auf Grundlage der Eingaben der Offentlichkeit wurde das allgemeine Wohngebiet WA 1 fiir beson-
dere Wohnformen innerhalb des Plangebietes von Nordwesten in den Siidosten verschoben sowie
fiir dieses ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt. Durch Anmerkungen und Hinweise der betei-
ligten Behdrden wurde eine weitere Begehung fiir die Erfassung der bestehenden Fauna und Flora
durchgeflihrt und die Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet und abgewogen. Daneben gab
es Ergdnzungen des Hinweises beziiglich archdologischer Funde und Befunde.

Unabhangig von den eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Hansestadt keine Anpas-
sungen der Planunterlagen vorgenommen.

Im Rahmen der Offenlequng der Uberarbeiteten Planunterlagen im Zeitraum vom 30.04.2018 bis
zum 30.05.2018 wurden von der Offentlichkeit sowie von Tragern 6ffentlicher Belange und Behor-
den Stellungnahmen abgegeben.

Aufgrund der Einwendungen des Landkreises wird eine textliche Festsetzung korrigiert. Daraus er-
geben sich keine inhaltlichen Verdnderungen der Festsetzung.

Die iibrigen Eingaben waren vornehmlich informativer Natur und wurden abgewogen.

Unter Beriicksichtigung aller Abwagungsergebnisse war keine Anderung oder Modifikation der iiber-
geordneten Planungsziele (Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes) im Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans Nr. 282 erforderlich. Die wesentlichen Anpassungen und Veranderungen er-
folgten durch die Verschiebung des allgemeinen Wohngebietes WA 1.

Das Verfahren wurde durch Beschluss vom 07.11.2016 eingeleitet. Der Satzungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 282 wurde am 12.11.2018 gefasst.





