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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8
»Am Wasserturm”

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3), §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
—jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen — hat der Rat der Hansestadt Uelzen den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 8 ,Am Wasserturm®“, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachfolgenden Gr:gj,i(ghgnmﬁauvorschriften iiber Gestaltung, am 12.11.2018
als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan v Fd‘e’iﬁm?‘bé?“chleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans der
Innenentwicklung Nr. 8 ,Am Wasserturm” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am

17.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Uelzen,den Q2 A. O3 . 20ANg

Beschleunigtes Verfahren
Der Biirgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 8
»~Am Wasserturm” und der Begriindung sowie seiner 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB zugestimmt.

GemadR § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgefiihrt. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 07.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung und die Begriindung haben vom 16.04.2018 bis
16.05.2018 gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gem&R § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemif
§ 4 (2) BauGB beteiligt.
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Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 ,Am Wasserturm” und die
Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 12.11.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Inkrafttreten

Im Amtsblatt Nr. 't des Landkreises Uelzen vom .2&*3/@3*?{}‘(3 ist bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 8 ,Am Wasserturm“ beschlossen worden ist. Der Bebauungsplan ist
damit am #4.02.2049.. rechtsverbindlich geworden.
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Hansestadt Uelzen, Birgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 8 ,Am
Wasserturm” sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans, die Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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Planunterlage

Karte: ALKIS, 2019, MaRstab 1:1000,
Hansestadt Uelzen, Gemarkung Uelzen, Flur 20

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:
% LOBLIN

© 2019, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwendung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig
(§ 5 (3) des Niederséchsischen Gesetzes iiber das Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (St
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometgis

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mégf@‘;
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Planverfasser

Hansestadt Uelzen ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Uelzen, den 25. 04,2049

HanSesfadt Uelzen, i.V. Stadtbaurat

.
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1.  Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
féllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde
der Hansestadt Uelzen unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Verletzung und Tétung von Individuen — Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschiitzter
Tierarten auszuschlieBen, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen auf Vorkommen geschiitzter Arten hin zu tberprifen.
Unmittelbar vor dem Féllen sind Bdume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir héhlen-
bewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tiberprifen. Gebaude sind bei
SanierungsmaBnahmen oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststitten zu
Uberpriifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis abzustimmen.

3.  Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Ver-
dachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel — Sollten sich wdhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Po-
lizeidirektion zu informieren.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Maximale Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Geschlossene Bauweise

Baulinie

; m—Nicht Uberbaubare Flache
—~Uberbaubare Fliche

Baugrenze

| g = +—Nicht Uberbaubare Flache
| wr====T-Jberbaubare Fliche

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg

Wohnweg

Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

: T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsgaragen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

§1  Freihaltung der nicht iiberbaubaren Fldchen

In allen ‘Baugebieten sind Garagen / Carports und Nebenanlagen innerhalb der nicht {iberbaubaren
Grundsticksflachen entlang 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen nicht zuldssig.

§ 2 Uberschreitung von Baulinien

Eine Uberschreitung der Baulinien durch Anbauten im Erdgeschoss (einschlieRlich Wintergérten, Windfinge,
Balkone) ist bis zu 3,0 m zuldssig.

Die Hohe der Anbauten darf die Oberkante der Erdgeschossdecke nicht liberschreiten. Ausgenommen sind
Balkongeldnder.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baulinien bis zu einer Tiefe von 5,0 m zugelassen werden.
Unberiihrt davon ist die Zustimmung der unmittelbar benachbarten Grundstiickseigentiimer stets in solchen
Féllen Voraussetzung.

§3 Gartenlauben, Unterstinde

Die Errichtung von Gartenlauben, Unterstanden, Pergolen und sonstigen Verbauungen ist ausschlieRlich am
Ende der Garten innerhalb eines Abstandes bis zu maximal 4,6 m von der riickwartigen Grundstiicksgrenze
zuldssig. Uberdachungen von Terrassen (fest installierte Dacher, Markisen, Sonnensegel) sind ausschlieRlich
an den Wohngebauden bis zum Abstand von 5,0 m von der Baulinie bzw. 2,0 m von der Baugrenze zuldssig.

§4 Ldrmschutz

An den Fassaden der Gebdude innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Vorkehrungen gegen
Larmeinwirkungen zu treffen. Festgesetzt werden Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemaR
VDI 2719 fir Fenster von Wohn- oder Schlafraumen sowie von ruhebediirftigen Kommunikations- und
Arbeitsrdumen, denen ein besonderer Schutzanspruch zusteht. Hierzu zahlen: Unterrichtsraume,
ruhebediirftige Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken und Arztpraxen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 12.09.2018
(Nds. GVBI. S. 190) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113) geandert worden ist.
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111 Ortliche Bauvorschriften nach s 84 NBauo

§1 Dachneigung

In der Zeilenbebauung ist durchgingig eine einheitliche, symmetrische Dachneigung einzuhalten.
Erneuerungen oder Erweiterungen missen sich in die vorhandene Reihenhauszeile einfiigen, fiir
zweigeschossige Anbauten ist die Dachneigung zu Ubernehmen. Dachabschleppungen mit verdnderten
Dachneigungen sind nicht zuladssig.

§2  Dacheindeckung

Die Dachflachen der Zeilenbebauung sind in Farbe und Form einheitlich angepasst mit anthrazitfarbenen
Ziegeln einzudecken; sie miissen sich in die vorhandene Reihenhausbebauung einfiigen. Oberflachen mit
Spiegelglanz oder sonstiger Art reflektierende Oberflachen sind unzuldssig, ausgenommen sind hiervon
Solaranlagen.

§3 Dachgauben

Dachgauben sind nur als Schleppgauben mit einer Dachneigung von 12° zuldssig. Die maximale Breite der
Gauben wird auf 2,5 m begrenzt. Die Gauben sind mittig der Fassade der jeweiligen Reihenhauseinheit
anzuordnen.

§4 Balkone

Die maximale Hohe der Balkonbriistungen wird an den Seiten auf 1,8 m und an der Front auf 1,0 m begrenzt.
Jegliche Verkleidungen und Aufsétze iiber Briistungshéhe und Uberdachungen sind unzulissig.
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