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Anlass und Ziel der Planung

Die Hansestadt Uelzen ist mit einer anhaltenden Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken, insbeson-
dere auch fiir kleinere Betriebe, konfrontiert. Im Stadtgebiet wird demnach die Entwicklung neuer
Gewerbeflachen angestrebt. Zwischen dem Elbeseitenkanal und der Iimenau befindet sich eine
brachliegende Ackerflache, die als Gewerbeflache dienen und somit das 6stlich vorhandene Gewer-
begebiet Ripdorf Siid erweitern soll.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden stellt ein planerisches Grundprinzip dar. Im Stadtgebiet
der Hansestadt Uelzen stehen jedoch keine durch die Bauleitplanung gesicherten Flachen zur Ver-
fligung, um die Fldchenbedarfe ansdssiger Unternehmen zu decken und geeignete Grundstiicke fiir
die Ansiedlung neuer Unternehmen zur Verfiigung zu stellen. Aus diesem Grund soll die Ausweisung
neuer Gewerbeflichen erfolgen. Dem dient die 20. Anderung des Flichennutzungsplans. Parallel
dazu wird der Bebauungsplanes Nr. 293 ,Ripdorf Slidwest" aufgestellt.

Die im nordlichen Stadtgebiet gelegene Flache soll im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flache (G) sowie Griinflichen dargestellt werden.

Das Plangebiet stellt sich aktuell fast vollstdndig als brachliegende Ackerfldche dar. Der giiltige Fla-
chennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Uelzen stellt den Anderungsbereich als Fliche fiir die Land-
wirtschaft dar. Um bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen im Stadtgebiet bereit stellen zu konnen,
ist die Planung geboten.

Planungsgrundlagen
Der Rat der Hansestadt Uelzen hat die Einleitung zur 20. Anderung des Flichennutzungsplans in
seiner Sitzung am 22.03.2021 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Stadtgebiet der Hansestadt Uelzen. Dort liegt es zwi-
schen der llmenau und dem Elbeseitenkanal. Der Anderungsbereich umfasst eine GroBe von rd.
31.600 m2.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch das Flurstiick 9/14, Flur 3 der Gemarkung Ripdorf;
e im Osten durch das Flurstiick 9/12, Flur 3 der Gemarkung Ripdorf;
e im Stden durch das Flurstiick 39/5, Flur 3 der Gemarkung Ripdorf;

o im Westen durch die Flurstiicke 4/17, Flur 3 der Gemarkung Ripdorf und 50/39, Flur 2 der
Gemarkung Ripdorf.
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Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets (Kartengrundlage Planzeichnung)

Im Einzelnen ist das Flur-
stlick 4/20, Flur 3 der Gemar-
kung Ripdorf umfasst.

Die rdumliche Abgrenzung
wird kartographisch durch
die Planzeichnung der 20.
Anderung des Flichennut-
zungsplans im  MaBstab
1 :5.000 bestimmt.

Die libergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Das Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und MaBnahmen zur Entwick-
lung der raumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit
beitragen” (Grundsatz 02, 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes) sollen. Zudem ,soll
eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden" und ,da-
her die Mdglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit , der Er-
schlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insge-
samt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen” (Grundsatz 05, 1.1 Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes). Mit der Darstellung von gewerblichen Baufldchen werden die
Grundsatze ermdglicht.

Seit September 2022 liegt die Verordnung zur Anderung iiber das Landesraumordnungsprogramm?
fiir Niedersachsen vor. Es ergeben sich keine Anderungen bezogen auf die dargelegten Grundsatze,
die in der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen sind.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Uelzen® stellt gemiB der Vorgabe
des LROP die Hansestadt Uelzen als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und Tourismus dar*.

Das RROP formuliert folgende Ziele und Grundsatze:

o ,[...] Arbeitsstatten sind so anzuordnen, dass zusatzlicher Verkehr vermieden wird." (Ziel 10, 1.1
Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes)

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017

Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-V0), 07.09.2022
Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen, 2019

Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen, 2019, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, 02

bis 05
63000
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e ,Zur Ansiedlung groBerer Betriebe und Verlagerung von Betrieben aus den Ortskernen sind
weitere Gewerbegebiete zu schaffen oder bestehende zu erweitern. Dabei ist auf die Nahe zu
vorhandenen oder geplanten Verkehrswegen zu achten." (Ziel 08, 2.1 Entwicklung der
Siedlungsstruktur)

e ,Bei der Ausweisung neuer [..] Gewerbegebiete [..] ist ein wirksamer Lirmschutz zu
berticksichtigen.” (Grundsatz 11, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur)

Das Plangebiet befindet sich an der StraBBe New Ripdorfund in unmittelbarer Nahe zur LandesstraB3e
250 sowie BundesstraBe 4. Der Standort ist demnach leistungsfahig in Bezug auf den Verkehr, der
sich aufgrund der vorliegenden Planung leicht erhohen kann. Siidéstlich des Plangebiets befindet
sich Wohnbebauung, die es vor Lirmimmissionen zu schiitzen gilt. Belange der allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden unter 3.1 beriicksichtigt.

Abb. 2 Auszug aus dem RROP Landkreis Uelzen (2019)

Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Land-
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ngebiet

kreises Uelzen wird der An-
derungsbereich als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft
aufgrund besonderer Funkti-

onen dargestellt.

Ostlich angrenzend befindet
sich die vorhandene Bebau-
ung eines Gewerbegebiets
bzw. ein bauleitplanerisch
gesicherter Bereich. Westlich
verlduft die llmenau. Diese
bzw. die umliegenden Berei-
che sind als Vorranggebiet
Hochwasserschutz, Vorrang-
gebiet Natura 2000, Vor-
ranggebiet Natur und Land-
schaft sowie Vorranggebiet
Biotopverbund dargestellt.

Die westlich verlaufende
BundesstraBe ist als Vor-
ranggebiet Hauptverkehrs-
straBe, die LandesstraBBe als
Vorranggebiet StraB3e von re-
gionaler Bedeutung darge-
stellt.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan (2000) der Hansestadt Uelzen stellt das Plangebiet als Fl4-
che fiir die Landwirtschaft dar.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die beabsichtigte Ausweisung
von gewerblichen Bauflachen ist mit der derzeitigen Darstellung nicht mdglich. Aus diesem Grund
wird die 20. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 293 ,Ripdorf Stidwest" durchgefiihrt.
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Abb. 3 Derzeit giiltige und geplante Darstellung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Uelzen
Gewerbegebiet
Ripdorf Sud
3 Planziele und Abwagung der beriihrten Belange
Bestand Der Geltungsbereich befindet sich im Norden des Stadtgebiets der Hansestadt Uelzen zwischen dem
Elbeseitenkanal und der Iimenau und weist tberwiegend ehemals landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen auf.
Abb. 4 Nutzungen
Eergcifzi%:'nehmegﬁ OStIlCh an die StraBe MNeu
R _® Ripdorfangrenzend befindet
sich ein Gewerbegebiet, in
dem verschiedene Unterneh-
¢ men wie Elektro- oder Kfz-
ft Handler, Lackierer oder Bus-
unternehmen ansassig sind.
An das bestehende Gewerbe-
[ \sineribatiy gebiet grenzt ein Wohnge-
Ve biet mit Einzel- und Doppel-
hausbebauung an.
Stdlich sowie westlich des
Anderungsbereichs befinden
sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Im Westen
ol verlauft zudem die limenau,
G an die das Klarwerk der Han-
?i | sestadt Uelzen anschlieBt.
Bildquelle: Eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022
Planung Die Hansestadt Uelzen beabsichtigt die Darstellung des Anderungsbereichs als gewerbliche Baufls-

che sowie Griinflache.
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Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplinen sind éffentliche und private Belange ge-
geneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb. 5 Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange

Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde

3 1Abs. 6 Nr. 1 BauGB Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Bela.nge der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial Belange nicht beriihrt
stabiler Bewohnerstrukturen

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Bel.ange sozialer, kultureller Bedirfnisse, von Sport und Belange nicht beriihrt
Freizeit

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneuerung, Ifortentwmklung X
und Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht berihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen,

1t B 75 L Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima) X

§ 12 Abs. 5 BauGB Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Kli- X
mawandel

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, X
der Versorgung

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange des Hochwasserschutze, der Wasserwirtschaft X

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden Belange nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB Belfan_g der ausreichenden Versorgung mit Griin- und X
Freiflachen

3.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die mit der vorliegenden Anderung dargestellten gewerblichen Bauflichen stellen eine vorberei-
tende MaBnahme fiir das Entstehen von Gewerbebetrieben dar. Von diesen kdnnen Emissionen in
Form von vornehmlich Ldrm ausgehen, die Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse ausldsen kdnnen.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich siidlich des Anderungsbereichs. Im weiteren
Verlauf des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um mdgliche Auswirkun-
gen auf die Wohnnutzungen ausgehend des Anderungsbereichs auszuschlieBen bzw. Minimierungs-
maBnahmen festzulegen. Diese werden in Form von nidchtlichen Schallleistungspegeln auf Be-
bauungsplanebene festgesetzt.

Der Anderungsbereich grenzt nérdlich und siidlich an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im ni-
heren Umfeld befinden sich jedoch keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltungsanlagen.
Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft, die sich einschrankend auf die beabsichtigte gewerb-
liche Entwicklung auswirken, sind nicht zu erwarten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind mit der Planung gegeben und die Belange sind be-
riicksichtigt.

Gas...
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3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflichen (G) werden Belange der Wohnbediirfnisse und der
Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen nicht beriihrt. Wohnnutzungen kénnen innerhalb ge-
werblicher Bauflachen in der Regel nur als ausnahmsweise zuléssige Sonderform (betriebsbezogene
Wohnnutzung) errichtet werden. Regelungen hierzu kénnen nur auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung getroffen werden.

3.3 Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport und Freizeit (5 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflichen (G) werden Belange sozialer, kultureller Bedirfnisse
sowie von Sport und Freizeit nicht beriihrt.

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die gewerblichen Nutzungen der Hansestadt Uelzen befinden sich liberwiegend im Stadtnorden.
Viele dieser Flachen befinden sich an der Bahnstrecke (hier in pink dargestellt). Ein weiteres Gebiet
(Ripdorf Siid), welches vor wenigen Jahren erschlossen wurde, erstreckt sich entlang des Elbe-Sei-
tenkanals weiter ostlich.

Die vorliegende Planung befindet sich angrenzend an diese Planung und stellt demnach eine Erwei-
terung des Gewerbegebiets Ripdorf Siid dar. Festsetzungen beziiglich Art und MaB3 der baulichen
Nutzung kénnen auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden und sich an den Festsetzungen
des bestehenden Gewerbegebiets orientieren.

Abb. 6  Ausschnitt aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

Gewerbegebiet
Ripdorf Siid

TR Innenstadt Uelzen
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Dem Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile wird
entsprochen.
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3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Hinweise auf das Vorkommen archédologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da die meisten Funde
jedoch nicht obertdgig sichtbar sind, kann ein Vorkommen nie vollstédndig ausgeschlossen werden.

Fiir alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde
oder Befunde (das kdnnen u.a. sein: TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, Kno-
chen sowie auffillige Boden-verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) frei-
gelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 NdsDSchG
meldepflichtig. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des
archdologischen Denkmalschutzes werden damit beriicksichtigt.

Im Umfeld des Plangebiets ist ein Vorkommen von denkmalgeschiitzten Gebduden oder Objekten
nicht bekannt.

Die Ackerflache innerhalb des A_nderungsbereichs liegt aktuell brach. Westlich angrenzend befinden
sich mit der liImenau und ihren Uberschwemmungsbereichen naturnahe Flachen, dstlich ist das Orts-
bild durch die bestehenden Strukturen des Gewerbegebiets Ripdorf Stid gepragt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Darstellung von gewerblichen Bauflichen (G)
anstelle von landwirtschaftlichen Flachen wird der Bau eines Gewerbegebiets vorbereitet. Damit
andert sich das Ortsbild. Auf Bebauungsplanebene kann bestimmt werden, inwiefern das neue Ge-
werbegebiet dem bestehenden Gewerbegebiet dhneln soll. Dazu kdnnen Festsetzungen zum Versie-
gelungsgrad, der Hohe baulicher Anlagen usw. getroffen werden.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbildes werden damit beriicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflidchen (G) werden Belange von Kirchen und Religionsgemein-
schaften nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima) (5 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts.

B Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Anderungsbereich ist vorwiegend durch Sandackerflachen (AS) geprigt. Die Fldchen wurden im
Jahr 2020 bewirtschaftet und lagen 2021 brach. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wachsen
nordlich Einzelbdume und Baumgruppen (HBE). Es handelt sich dabei um Gehélzbestinde aus Stiel-
Eichen und Rot-Buchen mit starkem bis sehr starkem Baumholz. Die Biume wachsen an einer Steil-
bdschung und sind fiir den Erhalt dieser Bdschung von Bedeutung. Weitere Eichen befinden sich im
slidlichen Plangebiet mit Stammdurchmessern von 0,5 bis 0,8 m. Weiterhin befinden sich an der
westlichen Plangebietsgrenze Fldchen mit mesophilem WeiBdorn- und Schlehengebiisch (BMS).

Neben den beschriebenen Geblsch- und Gehdlzstrukturen befinden sich im siidlichen Plangebiet
halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM), die nur gelegentlich gemaht wer-
den. Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte (URF) aus Brennnesseln und verschiedenen wei-
teren Hochstauden befinden sich entlang der westlichen Plangebietsgrenze siidlich des Baumbe-
standes.

Die Umgebung des Plangebiets ist dstlich durch das bestehende Gewerbegebiet Ripdorf Siid (0GG)
und westlich durch die Niederungsbereiche der Iimenau geprdgt. Hier besteht ein ehemaliger
Schlammteich, auf dem sich Schilf-Landrghricht (NRS) sowie ein Weiden-Sumpfgebisch (BNR) ent-
wickelt hat. Weiterhin bestehen Geholze an der StraBe New Ripdorf, die das Plangebiet zur StraBe
abgrenzen.

e3...
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Mit der Darstellung von gewerblichen Baufldchen werden die landwirtschaftlich genutzten Acker-
flichen mit vergleichsweise geringen Wertigkeiten iberplant. Es ist zu empfehlen, die randlichen
hochwertigen Strukturen zu erhalten. Es wird eine Griinfliche entlang der westlichen Plangebiets-
grenze festgesetzt.

Die Baumreihe an der StraBe Neu Ripdorfbefindet sich auBerhalb des Anderungsbereichs und wird
daher erhalten bzw. lediglich fiir Zufahrten durchbrochen. Auch die bestehenden Biotope (NRS,
BNR), die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind, kénnen aufgrund der Lage erhalten werden.

Es wurde sowohl eine Brutvogel- als auch eine Fledermauskartierung im Umkreis des Anderungsbe-
reichs (Untersuchungsgebiet) durchgefiihrt.

Brutvogel - Die fiir Brutvogel relevanten Strukturen sind der alte Baumbestand im Bereich des
Steilhangs, der feuchte Teilbereich des ehemaligen Schlammteichs und der Uferbereich der limenau.
Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 26 Vogelarten ermittelt, von denen 20 feste Reviere
aufwiesen. Es bestehen zwei Brutreviere einer gefahrdeten Art (Star) sowie Reviere von drei Arten
der Vorwarnliste (Gartengrasmiicke, Haussperling, Goldammer). Weiterhin erfolgte eine Brutzeit-
feststellung fiir eine Art der Vorwarnliste (Stieglitz).

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen auf die innerhalb des Anderungsbereichs kartierten
Brutvidgel Dorngrasmiicke, Kuckuck, Sumpfrohrsdnger, Gartengrasmiicke, Star, Gold- und Rohram-
mer. Das Brutrevier der Dorngrasmiicke ist aufgrund der Inanspruchnahme der Ackerflache direkt
betroffen. Alle weiteren genannten Arten sind durch die raumliche Nahe der Planung zum Brutvo-
gelvorkommen betroffen.

Fledermause - Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt mindestens acht Fledermausarten bzw.
Artengruppen nachgewiesen und zwei weitere Arten vermutet. Am haufigsten erfolgte ein Nachweis
der Zwergfledermaus. Auch der Kleinabendsegler, Nyctalus spec. (GroBer oder Kleinabendsegler), die
Breitfliigelfledermaus und Nyctaloid (Abendsegler, Kleinabendsegler, Breitfliigel- oder Zweifarbfle-
dermaus) waren stark vertreten. Es bestehen Jagdhabitate entlang der alten westlichen Baumreihe
(hohe Bedeutung), entlang der Baumreihe an der StraBe Neu Ripdorf(allgemeine Bedeutung) sowie
an dem ehemaligen Schlammteich (ohne Bedeutung). Flugrouten bestehen ebenfalls entlang der
Baumstrukturen.

Durch mit Uberplanung der Ackerfliche werden keine Jagdhabitate direkt in Anspruch genommen.
Dennoch kdnnen Lichtemissionen die Nutzung von Jagdhabitaten und FlugstraBen beeintrachtigen.
Auf Ebene des Bebauungsplans konnen hierzu vorbeugende Festsetzungen wie die Unterbindung der
Lichtbeeinflussung getroffen werden.

Artenschutz - In Folge der Planung diirfen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt
werden (Tétungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG,
ZerstGrungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Um die Verbote zu vermeiden, bietet sich eine
Baufeldrdumung sowie die u. U. notwendige Entfernung von Gehélzen auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit vom 01.03. bis 30.09. erfolgt. Vor der Féllung von Baumen muss fachkundig gepriift
werden, ob sich innerhalb der Kronenbereiche Nisthdhlen oder voriibergehende Fledermausquartiere
befinden. Insgesamt liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde auslost.

Der Anderungsbereich weist eine GroBe von 31.600 m? auf und wird im Flichennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Darstellung als gewerbliche Baufliache und Griin-
flache vor. Auf Ebene des Bebauungsplans kénnen kleinteiligere Festsetzungen getroffen werden.
Insgesamt werden die Flachen des Plangebietes der kulturlandschaftlichen Flachenressource der
Hansestadt Uelzen entzogen und stehen anderen, insbesondere rein naturraumlichen Entwicklungen
nicht mehr zur Verfiigung.

Das Plangebiet liegt zum GroBteil innerhalb der Bodenlandschaft der fluviatilen und glazifluviatilen
Ablagerungen, nérdliche Bereiche gehoren zur Bodenlandschaft der Moore und lagunédren Ablage-
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rungen, siidwestliche Bereiche zu den Talsandniederungen. Bodentypen innerhalb des Anderungs-
bereich sind mittlere Podsol-Braunerde und mittlerer Gley-Podsol. Das Geldnde fallt zur Imenau hin
ab.

Die Planung bereitet die weitgehende Uberformung des Plangebiets vor. Im Bereich der Bauflachen
ist von einem Austausch der oberen Bodenschichten auszugehen. Generell muss das Plangebiet auf-
grund der Héhenunterschiede voraussichtlich planiert werden und es ergeben sich Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden. Die natiirlichen Bodenstrukturen werden grundlegend ge- bzw. zerstort
und die Bodenfunktionen kénnen nicht mehr wie bisher erfiillt werden.

Die Planung ermdglicht somit eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgliter Boden und Flache.
Jedoch gewichtet die Hansestadt die Schaffung neuer Gewerbefldchen - insbesondere vor dem Hin-
tergrund, dass die Flache im Flachennutzungsplan bereits fiir eine wohnbauliche Nutzung vorgese-
hen ist - hoher als den Schutz einer {iberwiegenden Ackerflache.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewéasser. Westlich verlauft die IImenau mit einem umgebenden
Uberschwemmungsgebiet llmenau-2, Gerdau, Hardau und Stederau. Da das Uberschwemmungsge-
biet an den Anderungsbereich heranreicht, jedoch mit der vorliegenden Planung nicht iiberplant
wird, ergeben sich diesbeziiglich keine Auswirkungen.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt derzeit liber die Versickerung auf den Ackerflachen. Mit der
Ausweisung eines Gewerbegebiets kann das anfallende Niederschlagswasser nicht mehr wie bisher
versickern und es werden MaBnahmen zur Entwasserung notwendig. Diese werden auf Ebene des
Bebauungsplans geregelt. Nachhaltige Einwirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen damit vermie-
den bzw. ausgeglichen werden.

Durch die Planung werden bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen selbst klimawirksam
verandert. Es sind aufgrund der Bebauung Einwirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima zu
erwarten. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen
auf das lokale oder gesamtstédtische Kiima ausldsen wird. Wichtige Durchliiftungsschneisen des
Ortsteils werden nicht Gberplant. Auch weiterhin stehen im Umfeld des Plangebietes Fldchen fir die
Kaltluftproduktion und damit fiir den Ausgleich der vom Siedlungskdrper verursachten Klimaeffekte
zur Verfligung.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Niederungsbereiche der limenau im Westen sowie das
bebaute Gewerbegebiet im Osten. Der Anderungsbereich ist von Gebiisch- und Gehdlzbestinden
umgeben und somit weitgehend abgeschirmt. Entstehende Gebdude werden voraussichtlich wenig
wahrnehmbar sein und verandern das Landschaftsbild daher nicht erheblich.

B Frhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Westlich grenzt an den Anderungsbereich das FFH-Gebiet (2628-331) Iimenau mit Nebenbichen.
Das Gebiet wird in Folge der Planung nicht eingeschréankt, Erhaltungsziele und der Schutzzweck im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes kénnen weiterhin gewahrt werden.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ermdglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insb. Lérm und Geriiche). Die
hierzu vorgenommenen Abschatzungen werden im Kapitel 3.1 dargestellt. Erhebliche Beeintrachti-
gungen treten nicht auf.

B Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Innerhalb des Plangebiets und der nahen Umgebung sind keine Kultur- oder Sachgiiter von beson-
derer Bedeutung bekannt. Bei allen Erdarbeiten kénnen jedoch mdégliche archdologische Fundstellen
zu Tage treten. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, so sind diese meldepflichtig und miissen der archaologischen Denkmalpflege der Hansestadt
oder des Landkreises Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Ein entsprechender Hinweis ist in der
Planzeichnung der Flachennutzungsplandnderung aufgenommen.
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B Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (§ 1 Abs. 6 7 e BauGB)

Besondere Abfélle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

B Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden hierzu keine Regelungen getroffen.

B Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht
entgegen.

B FEinhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdéglichen Luft-
qualitat der Europdischen Union.

B Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

B Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Kata-
strophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 | BauGB)

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine besondere
Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten lassen.

Die nachfolgende Bilanzierung legt den Zustand vor der Planung und nach der Planung sowie den
sich daraus ergebenden Saldo dar. Bewertet wurde nach dem Niederséichsischen Stidtetag®.

Die gewerblichen Bauflachen wurden mit der maximal zuldssigen GRZ von 0,8 berechnet. Dieser
Orientierungswert gilt nach § 17 BauNVO.

Es ergibt sich ein Defizit von rd. 17.300 Wertpunkten. Auf Ebene des Bebauungsplans erfolgt eine
detaillierte Bilanzierung. Auch bei Beriicksichtigung gebietsinterne Minimierungs- und Ausgleichs-
maBnahmen ist ein Defizit zu erwarten. Dieses gilt es dann extern auszugleichen. Hierfiir vorgesehen
sind Flachen im Kompensationsflachenpool der Hansestadt Uelzen. Es handelt es um zwei Flachen
von rd. 2,4 ha nérdlich von Holdenstedt an den Holdenstedter Fischteichen.

3.8 Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Im Flachennutzungsplan kdnnen keine gesonderten Festsetzungen zur Umsetzung von MaBBnahmen
zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel getroffen werden. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist zu priifen, ob mittels Festsetzungen geeignete Regelungen getroffen
werden kdnnen. Grundsatzlich bietet sich die Integration erneuerbarer Energien in den Plan an, da
diese im Klimaschutzkonzept der Hansestadt Uelzen explizit genannt werden (siehe Kapitel 3.12).

Jede neue Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen ist als klimawirksam anzusehen.

% Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, Niedersichsischer
Stadtetag, 9. Vollig tberarbeitete Auflage, 2013
63000
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3.9 Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der Versorgung
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

B Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Die vorliegende Planung stellt gewerbliche Baufldchen (G) dar und ermdglicht die Festsetzung von
Gewerbegebieten auf Bebauungsplanebene. Folglich wird die Ansiedlung von gewerblichen Betrie-
ben ermdglicht und positive Impulse fiir die Wirtschaft erwartet.

B [and- und Forstwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB)

Landwirtschaft Der Flichennutzungsplan stellt im Anderungsbereich Flichen fiir die Landwirtschaft dar. Mit der

vorliegenden Planung werden in diesem Bereich gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt und die
Umnutzung einer Ackerflache ermdglicht. Im vergangenen Jahr lag die Flache brach, im Jahr 2020
wurde sie noch intensiv bewirtschaftet. Es handelt sich um eine Fldche von rd. 29.300 m?, die mit
Realisierung der Planung nicht mehr fiir landwirtschaftliche Zwecke zur Verfiigung steht.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird innerhalb des Anderungsbereichs als sehr gering bis
gering angegeben. Die Bodenfruchtbarkeit bezeichnet dabei das natiirliche, standortliche Potenzial
eines Bodens fiir die Biomasseproduktion. Diese wird beeinflusst durch mineralogische, physikali-
sche, chemische und biologische Bodeneigenschaften. Eine besondere Bedeutung der Flache fir die
Landwirtschaft ist insgesamt nicht gegeben.

Der Verlust einzelner Wirtschaftsflachen wird in der Abwdgung hinter dem Ziel der Gewerbegebiets-
entwicklung zuriickgestellt. Aufgrund dessen und aufgrund der aktuellen Nichtbewirtschaftung des
Ackers sowie der geringen Ertragsfahigkeit der Fldche ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen
auf die Landwirtschaft.

Forstwirtschaft Die Belange der Forstwirtschaft werden von der Planung nicht beriihrt.

B Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Die Darstellung von gewerblichen Bauflidchen (G) tragt zur Erhaltung, Sicherung und/oder Schaffung
von Arbeitsplatzen in der Hansestadt Uelzen bei. Die Nachfrage nach gewerblichen Baufldachen ist
hoch. Mit der vorliegenden Planung kann dem vorherrschenden Flachendruck entgegengewirkt und
positive Impulse fiir den Arbeitsmarkt geschaffen werden.

B Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.

@ \ersorgung | Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes kann durch die Anbindung an die bereits beste-
hende Infrastruktur und die Ausweitung vorhandener Leitungsnetze sichergestellt werden. Detail-
liertere Angaben werden auf Ebene des Bebauungsplans getroffen.

Altlasten Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsflichen vorhanden. Sollten bei Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverinderungen) zu
Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Uelzen
zu benachrichtigen.
B Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8f BauGB)
Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich mit wichtigem Rohstoffvorkommen.
3.10 Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
Externe Er- An den Anderungsbereich angrenzend verliuft die StraBe New Rjpdorf, die siidlich zur Hansestadt
schlieBung Uelzen fiihrt und noérdlich in die KreisstraBe 3 miindet. Diese geht siidlich in die LandesstraBe 250
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tber und schlieBt an die BundesstraBe 4 an. Somit ist das Plangebiet sowohl 6rtlich als auch liberort-
lich an bestehende StraBen angebunden. Die StraBen sind ausreichend dimensioniert, um den ent-
stehenden (Baustellen-)Verkehr aufzunehmen.
Abb. 7  Externe ErschlieBung (den Anderungsbereich umgebende StraBen)
@‘(\
©
KreisstraBe .
2 &
0 A
o™
sy 2 (£
'Y P
& \\ \ 3
P, \ \
3 \ ')
< i N
N 1 1z
- 1 o
% bk
1 "
® 1 :5‘
1 1 Zum Moorfeld
Lo 4
LandesstralRe BundesstralRe “ ,'
Le \
Eé % Zum-See.
Kl e}%\"\.
&8 S K3
PAAIS LC
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022
'E”te::_eﬁ Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird keine interne ErschlieBung dargestellt. Festsetzungen
rschiiebbung

dazu kénnen auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden.

Die Belange des Verkehrs werden insgesamt beriicksichtigt.

3.11 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (5 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)
Mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen (G) werden Belange der Verteidigung und des Zivil-
schutzes nicht beriihrt.

3.12 B

JT

Entwicklungs-

lange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (5 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
konzept

Die Hansestadt Uelzen verfiigt liber ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept® aus dem
Jahr 2014. Es werden folgende Ziele in Bezug auf Wirtschaft und Beschaftigung genannt:

Voraussetzung fiir die Ansiedlung von Arbeiststatten schaffen durch:
o Verbesserung der Wirtschaftsstruktur

o Bereitstellung von verkehrsgiinstig gelegenden und attraktiven Bauflachen

o Verbesserung der Breitbandversorgung in bestehenden und neuen Gewerbegebieten
e Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur

o Nutzung der touristischen Potenziale zur Starkung des Wirtschaftsfaktors Tourismus

Grundsétzlich kann das erste genannte Ziel mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen (G)
erreicht werden. Der Anderungsbereich liegt glinstig an der bestehenden StraBe New Ripdorf; die
sich in direkter Nahe zur KreisstraBe 3, LandesstraBe 250 und BundesstraBBe 4 befindet. Mit der

6

Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen ,Innenstadt" Programmkomponente ,Stad-
tebaulicher Denkmalschutz”, Stadt Uelzen, 2014
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Neuansiedlung von Gewerbe kann folglich die Wirtschaftstruktur verbessert werden. Die weiteren
genannten Ziele kdnnen mit der vorliegenden Planung nicht umgesetzt werden.

Weiterhin hat die Hansestadt Uelzen ebenfalls im Jahr 2014 ein integriertes Klimaschutzkonzept’
aufgestellt, in welchem konkrete CO,-Minderungsziele beschlossen wurden. In einem MaBnahmen-
katalog werden verschiedene Handlungsfelder bearbeitet, u. a. die Felder ,Wirtschafts- und Dienst-
leistungseinrichtungen” mit EnergieeffizienzmaBnahmen in Gewerbe-, Handel- und Dienstleis-
tungseinrichtungen und ,Erneuerbare Energien und Kraft-Warme-Kopplung” mit MaBnahmen zum
Ausbau von erneuerbaren Energien zur Energieversorgung, -steuerung und -speicherung. Demnach
sollen samtliche geeignete Dachflachen fiir Photovoltaik und Solarthermie genutzt werden.

Festsetzungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien und dem Einsatz von EnergieeffizienzmaB-

nahmen kdnnen nur auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden. Grundsétzlich sind eben ge-
nannte MaBnahmen mit der Darstellung von gewerblichen Baufldchen (G) maglich.

Den Belangen stiadtebaulicher Entwicklungskonzepte wird entsprochen.

3.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (s 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Westlich des Anderur)_gsbereichs verlduft die lImenau als Risikogewasser. Die Griinlandbereiche um
die Ilmenau sind als Uberschwemmungsgebiet (UESG) limenau-2, Gerdau, Hardau und Stederau (in

blau) klassifiziert. Weitere an das UESG angrenzende Flachen sind als Risikogebiete (in violett) dar-
gestellt.

Abb. 8 Lage des Uberschwemmungsgebiets (UESG) und der Risikogebiete auBerhalb des UESG
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022

Das UESG sowie die Risikogebiete befinden sich demnach nicht innerhalb des Anderungsbereichs.
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine mit alten Baumbestand bewachsene
Steilbdschung, die zum UESG der limenau abfallt. Demnach sind die Héhen im Plangebiet mit rd. 37
bis 39 m NHN im nérdlichen Anderungsbereich wesentlich hoher als die im UESG von rd. 31 bis 33

m NHN. Eine weitere Uberschwemmung auBerhalb der Risikogebiete ist aufgrund der abgrenzenden
Steilbdschung sowie der unterschiedlichen Héhenlagen unwahrscheinlich.

Die Planung ist mit dem Belang des Hochwasserschutzes vereinbar.

Die Oberflichenentwasserung erfolgt derzeit tiber Versickerung in den Ackerboden. Aufgrund von

Bebauung und Versiegelung wird ein Konzept zur Oberflichenentwasserung notwendig, welches auf
Ebene des Bebauungsplans erstellt wird.

7

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Uelzen, Stadt Uelzen, 2014

e3...



Hansestadt
Uelzen

Art der bauli-
chen Nutzung

Hinweise

20. Anderung des Flichennutzungsplans 16 von 17
°

3.14 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Mit der Darstellung gewerblicher Baufldchen (G) werden Belange von Fliichtlingen und Asylbegeh-
renden nicht beriihrt.

3.15 Belang der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Im Flachennutzungsplan wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine Griinflache mit einer
Breite von 20 m dargestellt. Weitere, kleinteiligen Festsetzungen zur gebietsinternen Versorgung
mit Griin- und Freiflachen kdnnen nicht getroffen werden. Regelungen hierzu kénnen jedoch nur
auf Ebene des Bebauungsplans getroffen werden.

Insgesamt stehen die getroffenen Darstellungen einer ausreichenden Versorgung mit innergebietli-
chen Griin- und Freifldchen im Gebiet nicht entgegen.

Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans werden Anderungen in den Darstellungen der Art der
zuldssigen Flachennutzung vorgenommen. Darstellungen zu den MaBen der baulichen Nutzungen
werden nicht vorgesehen.

Entsprechend der stidtebaulichen Ziele der Hansestadt Uelzen werden im Anderungsbereich ge-
werbliche Bauflachen (G) und Griinflachen dargestellt.

Hinweise und Rechtsgrundlagen

1. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken, Knochen sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in gerin-
gen Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemaB § 14
Abs. 1 NdsDSchG meldepflichtig und miissen der archdologischen Denkmalpflege der Hanse-
stadt oder des Landkreises Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen. Die Missachtung der Meldepflicht, bzw.
die Zerstorung archaologischer Funde und Befunde stellen Ordnungswidrigkeiten dar.

2. Altablagerungen - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand
keine Verdachtsfldche vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten,
so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises zu benachrich-
tigen.

3. Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder an-
dere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.
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Rechts- Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:
grundlagen Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist;

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist;

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist;

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) gesndert worden ist;

NKlimaG Niedersdchsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen
des Klimawandels (NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist;

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) gesndert
worden ist.

6 Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Stadtebauliche
Ubersichtsdaten

Zeitlicher
Uberblick

Durchfiihrung
der Planungen

GroBe des Plangebiets (gerundet) 31.600 m?
Gewerbliche Baufldche 24.600 m?
Griinflichen 7.000 m?
Datum Verfahrensschritt Grundlage
22.03.2021 Aufstellungsbeschluss (Rat der Hansestadt Uelzen) § 2 Abs. 1 BauGB
07.03.2023 - Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
14.04.2023

07.03.2023 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
14.04.2023

30.10.2023- Offentliche Auslegung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
30.11.2023

30.10.2023 - Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
30.11.2023

12.08.2024 - Erneute o6ffentliche Auslegung des Planes § 4a Abs. 3 BauGB
26.08.2024

12.08.2024 - Erneute Behdrdenbeteiligung § 4a Abs. 3 BauGB
26.08.2024

11.11.2024 Feststellungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt der Fldchennutzungsplandnderung, sie hat
aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen enthalt nur die Planurkunde. Sie sind dort
durch Zeichnung und Signatur dargestellt.

Es geht um die baurechtliche Vorbereitung eines Gewerbegebiets, um die Errichtung neuer gewerb-
licher Bebauung zu erméglichen. Die BaumaBnahmen sind bereits angekiindigt und wahrscheinlich.
Es ist von einer zeitnahen Umsetzung auszugehen.

Die Planung wurde ausgearbeitet von der P3 PIanungsteam GbR mbH, Oldenburg,
im Auftrag'und im Einvernehmen mit der Hansestadt Uelzen.
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Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 11.11.2024 diese Begriindung
beschlossen.

Uelzen, den /@ /QQO Z(/

Hansestadt Uelzen
Jurgen Markwardt, Blrgermeister






