Hansestadt Uelzen
Landkreis Uelzen

Umweltbericht

Nach § 2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindungen zum

Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Sitidwest"

sowie zur

20. Anderung des Fiichennutzungsplans

\ CR S A |
Bildquelle: Eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022

Urschrift

Im Auftrag:

»
3..‘ Ofener StraBe 33a * 26 121 Oldenburg
Planungstearn GbR mbH Fon 0441-74210 * Mail info@p3-plan-partner.de



Hansestadt

Uelzen Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Stidwest" sowie zur 20. Anderung des FNP 2 von 41
°

UMWELTBERICHT

1 Einleitung (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB = NI. 1) ceerrereresmssssesessssasesessssssasesssees
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele der Bauleitplanung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1a)
1.2 Darstellung der Ziele in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1b).....4

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB) 7

2.1 Priifung der Schutzgiiter (Anlage 1 zum BauGB) 7
2.1.1  Schutzgut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 7

2.1.2  Schutzgut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 1

2.1.3  Schutzgut Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 20

2.1.4  Schutzgut Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 21

2.1.5  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 78 BAUGB)........cccwwvmrereeereresesssesessssssssssssiosssnseees 24

2.1.6  Schutzgiiter Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) i N 26

2.1.7  Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BaUGB) .....ceveverererriiiiiisiinnennnne 27

2.1.8  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB).oveveverererererere. 27

2.1.9  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BaUGB) .....ccccccccccerrrrmmrsssssenes 29

2.2 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.......c.ccccuwnne. 30
2.3 Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BaUGB)........oovvvveeeeeeeeeeriiesnensesssnnresenees 32

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen

Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB)...uresesresciinsesnsiinnsivness .33
3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2d)........... 33
3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢) 34
33 Ausgleich und Ersatz (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢) 36
4 Zusitzliche Angaben (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - NI. 3)ccrseseresmssssesesesssesessssssasesenees 38
4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a) 39
4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3b) 39
43 Allgemein verstindliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3c) 39
4.4 Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3d) 40

e3...



Uelzen

Hansestadt

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Stidwest" sowie zur 20. Anderung des FNP

Ziele

Standort/GroBe

Bestand

3 von 41

Einleitung (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der
vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen, damit

eine sachgerechte Abwédgung der Planung erfolgen kann. Der nachfolgende Umweltbericht gilt so-
wohl fiir

e die 20. Anderung des Flachennutzungsplans als auch fiir

e den Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Siidwest".

Die Plane werden im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB bearbeitet, weshalb ein gemeinsamer
Umweltbericht erarbeitet wird. Die Abwagung der einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt
regelmaBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in den eigenstandigen Begriindungen zur Planung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele der Bauleitplanung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1a)

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken beabsichtigt die Hansestadt Uel-
zen die Entwicklung neuer Gewerbeflachen im ndrdlichen Stadtgebiet. Das Plangebiet befindet sich
planungsrechtlich im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB und wird im Fldchennutzungsplan als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Es sollen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 193 ,Ripdorf
Stidwest" und die 20. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Hansestadt Uelzen zwischen dem Elbeseitenkanal und

der limenau. Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind identisch und umfassen eine GréBe von je rd. 31.600 m”

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich ist vorwiegend durch eine intensive ackerbauliche Nutzung

gepragt. In den Randbereichen ragen teilweise die umgebenden Geblisch- und Baumstrukturen in
das Plangebiet.

Die Flachen &stlich des Plangebiets sind durch bestehende Gewerbebetriebe bebaut. Siidlich sowie
westlich angrenzende Bereiche werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zudem verlauft im Wes-
ten die limenau mit umgebenden Uberschwemmungsbereichen. Die BundesstraBe 4 sowie die Lan-
desstraBe 250 befinden sich mit einem geringen Abstand zum Plangebiet im Westen.

Abb 1 Umgrenzung des Plangebiets (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2022)
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Mit der Planung wird die erstmalige bauliche Inanspruchnahme einer intensiv genutzten Ackerflache
ermdglicht. Es sollen Gewerbegebiete (GE) und Griinflichen dargestellt werden. StraBenverkehrsfla-
chen sind nicht vorgesehen, da die Baugrundstiicke ausgehend der StraBBe New Ripdorferschlossen
werden kdnnen.

Planung

1.2 Darstellung der Ziele in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1b)

Fachgesetze

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewéhrleisten
(8 1 Abs. 5 BauGB).

e ... sie sollen dazu beitragen, eine menschwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern... (§ 1 Abs. 5 BauGB).

e Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Maglichkeiten (...) insbe-
sondere der Wiedernutzbarmachung, der Nachverdichtung und anderen MaBBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen
(8 1a BauGB).

e Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwdgung zu beriicksichtigen (§ 1a BauGB).

Die oben angefiihrten Grundsatze finden Berlicksichtigung. Aus Sicht der Hansestadt Uelzen ist es
zielfiihrend, dass neue Bauflachen zur Verfiigung gestellt werden.

Bei der Planung werden folgende Fachgesetze beriicksichtigt:

Abb 2 Fiir die Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NNatSchG Niedersédchsisches Naturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersdchsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz

Fachplanungen

» Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB) vor, so sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Landschaftsrahmenplan (LRP)' - Fiir den Landkreis Uelzen liegt ein Landschaftsrahmenplan (§ 11
BNatSchG) aus dem Jahr 2012 vor. In den Karten 1 bis 6 werden folgende Darstellungen getroffen:

Abb 3 Darstellungen des Plangebiets in den Karten des Landschaftsrahmenplans Uelzen
Karten Darstellungen
Karte 1-0: Gebiete fiir - Westlich des Plangebiets: Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir den Tier- und Pflan-
den Biotopschutz so- zenartenschutz (A185 - limenau)
wie den Tier- und - Westlich des Plangebiet: Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir den Biotopschutz (24 -
Pflanzenartenschutz limenauniederung)
Karte 1-16: Arten und - Im Plangebiet: Biotoptyp mit geringer Bedeutung (AS - Sandacker)
Biotope Raum Uelzen - Entlang der westlichen Plangebietsgrenze: Baumreihe mit mittlerer Bedeutung
- Westlich des Plangebiets: Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung (UH - halbruderale Gras-
und Staudenflur)
Karte 2: Landschafts- - Durch den Landkreis nicht erstellt, da nicht beauftragt
bild
1 Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fortschreibung, BMS-Umweltplanung Bliml, Schénheim & Schonheim
GbR, Juli 2012
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Karte 3a: Boden und
Wasser - Besondere
Werte von Boden

Keine Darstellungen fiir das Plangebiet
Westlich des Plangebiets: landesweit seltene Bdden - Niedermoor-Gleye

Karte 3b: Boden und
Wasser - Wasser- und
Stoffretention

Im Plangebiet: Bereiche mit hoher Winderosionsgefdhrdung ohne Dauervegetation;
Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung bei hoher Nitratauswaschungsgeféhrdung
Westlich des Plangebiets: naturnaher Bach/Fluss; Gew&sserrandstreifen mit Dauerve-
getation; Uberschwemmungsbereiche mit und ohne Dauervegetation; entwisserte
Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorb&den sowie Anmoore, teils wenig entwissert

Karte 4: Klima und Luft

Im Plangebiet: klimatisch/lufthygienisch giinstige Freirdume in Siedlungen; Ver-
kehrsimmissionszone (beidseitig 300 m) um immissionsdkologisch relevante StraBen-
abschnitte; Kaltluftentstehungsgebiet (laut DWD)

Karte 5: Zielkonzept

Im Plangebiet: Umweltvertragliche Nutzung in einem Gebiet mit aktuell sehr geringer
bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter
Westlich des Plangebiets: Verbesserung beeintrachtigter Teilbereiche dieser Gebiete

Karte 6: Schutz, Pflege
und Entwicklung be-
stimmter Teile von Na-
tur und Landschaft

Keine Darstellungen fiir das Plangebiet
Westlich des Plangebiets: FFH-Gebiet; Voraussetzungen erfiillt fiir die Ausweisung als
geschiitzter Landschaftsbestandteil

Die Aussagen werden in der nachfolgenden Betrachtung der Schutzguter beriicksichtigt. Die Text-
karten des Landschaftsrahmenplans werden bei Bedarf ebenfalls beriicksichtigt.

Landschaftsplan (LP)* - Ein Landschaftsplan Hansestadt Uelzen liegt vor, gilt jedoch als veraltet

(Stand: 1998).

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)® - Das Regionale Raumordnungsprogramm des
Landkreises Uelzen stammt aus dem Jahr 2019.

Abb 4

Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des RROPs

'

Der Anderungs- bzw. Gel-
tungsbereich wird im RROP
des Landkreises Uelzen als
Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft aufgrund besonderer
Funktionen dargestellt.

Ostlich befindet sich ein
bauleitplanerisch gesicher-
ter Bereich, der durch ein
Gewerbegebiet bebaut ist.
Westlich verlduft die
Imenau, die mit ihren um-
liegenden Bereichen als Vor-
ranggebiet Hochwasser-
schutz, Vorranggebiet Na-
tura 2000, Vorranggebiet
Natur und Landschaft so-
wie  Vorranggebiet Bio-
topverbund dargestellt ist.

<N
’\é" 42}
P

i

Im Westen sind die Bundes-
straBe als Vorranggebiet
Hauptverkehrsstra3e und die
LandesstraBe als Vorrangge-
biet StraBe von regionaler
Bedeutung dargestellt.

2 Landschaftsplan der Stadt Uelzen, Stadt Uelzen, November 1998
3 Regionales Raumordnungsprogramm, Landkreis Uelzen, 2019
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Die Aussagen werden ebenfalls in der nachfolgenden Betrachtung der Schutzgliter berlicksichtigt.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplidnen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten,
geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld von bis zu 3 km des Plangebiets.

Abb 5 Vorkommen von Schutzgebieten im Plangebiet bzw. der Umgebung
Lage im
Fachplanung Definition Schutzweck Plange- Lage auBerhalb*
biet

ga;;rSNi(t)gcth) F2F:2_§_e3b3|?t IImenau mit Nebenb&chen Nein WOom
Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSch@) i ) ) )
Nationalparke
(§ 24 BNatSchG) ) ) ) )
Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG) ) ) VLY )

LSG UE 00032 Obere limenau Nein WOm
Landschaftsschutzgebiete LSG UE 00002 lImenautal Nein N 1.200 m
(§ 26 BNatSchG) LSG UE 00025 Stadtforst Uelzen Nein W 1.200 m

LSG UE 00016 Wipperautal Nein 01.300 m
Naturparke
(§ 27 BNatSchG) ) A4 ) )
Naturdenkmaler ND UE 00051 Stieleichen Nein W 1.200 m
(5 28 BNatScho) ND UE 00052 = .

ND UE 00063 Stieleichen Nein SO 1.900 m
Geschiitzte Landschaftsbe- \
standteile 4 - - -
(§ 29 BNatSchG) -

Weiden-Sumpfgebiisch
- nahrstoffreicher Standorte Nein W15 m
. . . (BNR)
Gesetzlich geschiitzte Biotope ——
(§ 30 BNatSchG) - Schilf-Landréhricht (NRS) Nein W5m
) Nahrstoffr(e(lic,\fl];)Nasswmse Nein NW 30 m

* Himmelsrichtung und E?tfernung

Die Naturdenkmaler und drei der Landschaftsschutzgebiete befinden sich in einer ausreichenden
Entfernung zum Plangebiet und werden daher von der Planung nicht beeintrachtigt.

Das FFH-Gebiet llmenau mit Nebenbachen sowie das Landschaftsschutzgebiet Obere lImenau gren-
zen im Westen zum Teil an den Anderungs- bzw. Geltungsbereich an. Die beiden Gebiete sind im
betrachteten Raum anndhernd deckungsgleich.

Das FFH-Gebiet wird als liberwiegend naturnaher Fluss mit zahlreichen Nebenbdchen beschrieben.
Als Begriindung fiir seine Unterschutzstellung werden ,naturnahe FlieBgewasser mit dem gréBten
Komplex von Erlen-Eschenwadldern u. feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern im Naturraum Liinebur-
ger Heide (D28)" genannt, daneben die ,Verbesserung der Reprasentanz von Meer- und Flussneun-
auge sowie die Vorkommen weiterer Tierarten (z.B. Griine Keiljungfer)” (NLWKN, Stand: Dezember
2023).

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) umfasst ebenfalls den Verlauf der limenau sowie die umgeben-
den Bereiche, einschlieBlich eines ehemaligen Schlammteichs. Der Schlammteich der Zuckerfabrik
Uelzen wird seit liber 20 Jahren nicht mehr beschickt. Schutzzweck des LSGs ist die Erhaltung und
Forderung der liberwiegend naturnahen Gewasserlaufe mit ihren Niederungen und Hangkanten so-
wie die Erhaltung und Férderung des Extensivgriinlandes, der Feucht- und Bruchwalder mit ihren
Ubergingen zu mesophilen Laubwildern sowie der naturnahen, nihrstoffreichen Stillgewisser,
Stimpfe und feuchten Staudenfluren.*

4 Umweltkarten Niedersachsen; Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Unwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, URL: https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
63000
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Um zu klaren, ob sich mit der beabsichtigten Entwicklung eines Gewerbegebiets bzw. aus den ge-
planten Festsetzungen flir den Bebauungsplan Nr. 293 der Hansestadt Uelzen ggf. Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets bzw. des entsprechenden europarechtlich geschiitzten Na-
tura 2000-Gebietes ergeben, wurde eine FFH-Vorpriifung erarbeitet.® Im Ergebnis konnten auf
Grundlage der umfangreichen Darstellung der maBgeblichen Bestandteile (Lebensraumtypen und
Arten) und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 71 ,llmenau mit Nebenbichen” fiir den geplanten Be-
bauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Stiidwest" Beeintrachtigungen und Gefdhrdungen des europarechtlich
geschiitzten Gebietes ausgeschlossen werden. Infolge dessen sind auch jegliche Beeintrachtigungen
der funktionalen Wechselbeziehungen zwischen den hier genannten und anderen Natura 2000-Ge-
bieten ausschlieBbar.

Fiir das Vorhaben kann daher aus gutachtlicher Sicht auf eine FFH-Vertraglichkeitspriifung gemal
§ 34 BNatSchG verzichtet werden. Mit der Darstellung von gewerblichen Baufldchen und der Fest-
setzung eines Gewerbegebiets wird die Funktion der Schutzgebiete nicht eingeschrankt. Der Schutz-
zweck kann weiterhin bestehen.

Um einen mdglichst groBen Abstand der gewerblich genutzten Flichen zu den Schutzgebieten ein-
zuhalten, werden sich die gewerblichen Bauten an der dstlichen Plangebietsgrenze orientieren. Ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Graben, der der Entwasserung dient. Die umlie-
genden Bereiche werden extensiv bewirtschaftet und schaffen einen groBtmdoglichen Abstand zu
den Schutzgebieten. So wird auch ein Schutzabstand zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, die
sich mit Entfernungen von wenigen Metern ebenfalls westlich sowie nordwestlich des Plangebiets
befinden, eingehalten.

Fiir die Hansestadt Uelzen liegen keine Luftreinhalteplane vor (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB). Die Planung
wird zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
Luftqualitdt fiihren.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit mdg-
lich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase beriicksichtigt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der nicht
die Zuldssigkeit konkreter Vorhaben begriindet, kann diese Betrachtung in der Regel nur verallge-
meinernd und liberschlagig erfolgen. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
standes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige
Sachgliter gepriift.

2.1 Priifung der Schutzgiiter (Anlage 1 zum BauGB)

2.1.1 Schutzgut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Fiir die Erfassung und Beurteilung der Biotoptypen wurde von der Hansestadt Uelzen ein Fachbiiro
beauftragt. Das Biliro Lamprecht & Wellmann fiihrte am 03.09.2021 eine Biotoptypenkartierung
nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® durch und erstellte einen zugehérigen
Erlduterungsbericht’. Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich ist nach aktuellem Stand etwas groBer

5 Hansestadt Uelzen Bebauungsplan Nr. 293 ,Gewerbegebiet Ripdorf Stidwest": FFH-Vorpriifung; Lamprecht & Wellmann, Dezem-
ber 2023

6 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Olaf von Drachenfels, Marz 2021

7 Bebauungsplan Nr. 293 ,Gewerbegebiet Ripdorf Siidwest": Ergebnisse der Geldndeerfassungen, Lamprecht & Wellmann Land-
schaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt Uelzen, November 2021
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als in den vom beauftragten Biiro dargestellten Karten und wird in der folgenden Biotoptypenkar-
tierung in gelb dargestellt (siehe Abb. 6).

Ackerbiotope - Das Plangebiet ist vorwiegend durch Sandackerfldchen (AS) geprégt. Im Jahr 2020
wurde dieses bewirtschaftet, im Jahr 2021 lag es bereits brach.

Gebiische und Gehoélzbestande - Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wachsen nérdlich Ein-
zelbdume und Baumgruppen (HBE). Es handelt sich um einen Gehdlzbestand aus alten Stiel-Eichen
(Quercus robur) und einzelnen Rot-Buchen (Fagus sylvatica) an einer Steilbdschung. Die Bdume
weisen ein starkes bis sehr starkes Baumholz und Stammdurchmesser von 0,5 bis liber 0,8 m auf
Brusthdhe auf. Der Bestand préagt das Landschaftsbild und ist auch fiir den Erhalt der Steilbdschung
von hoher Bedeutung. Weitere Eichen befinden sich im siidlichen Plangebiet mit Stammdurchmes-
sern von 0,5 bis 0,8 m.

Ebenfalls an der westlichen Plangebietsgrenze bestehen Flachen mit mesophilem WeiBdorn- und
Schlehengebiisch (BMS).

Stauden- und Ruderalfluren - Im siidlichen Plangebiet befindet sich neben den Eichen eine halbru-
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM). Neben verschiedenen Grisern, wie Glatt-
hafer (Arrhenatherum elatius) prdgen Stauden, wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Jakobs-Kreuz-
kraut (Senecio jacobaea), Schafgarbe (Achillea millefolia) und andere Arten die Fléche. Die Stauden-
und Ruderalflur wird nur gelegentlich gemaht.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich stdlich des Gehdlzbestandes eine Ruderal-
flur frischer bis feuchter Standorte (URF). Der Bestand wird tiberwiegend gebildet aus Brennnesseln
(Urtica dioica) sowie verschiedenen weiteren Hochstauden, darunter Blut-Weiderich, Zaun-Winde
(Calystegia sepium) und Rainfarn.

Baustelle - Eine Baustelle (OX) bestand wahrend der Kartierung im Norden, als Leitungen mit einer
Querung im Bereich der Steilbdschung und weiter tber das Griinland der Iimenauniederung gebaut
wurden.

Ackerbiotope - Ostlich sowie siidlich des Plangebiets bestehen weitere Ackerflichen (AS). Die siid-
liche landwirtschaftliche Flache wurde im Jahr 2020 bewirtschaftet, im Jahr 2021 nicht mehr. Die
ostliche Flache wird weiterhin intensiv genutzt.

Griinland - Uberﬂutungsbereiche der limenau stellen sich teils als ndhrstoffreiche Nasswiese (GNR)
und somit als gesetzlich geschiitztes Biotop dar. Diese sind gepragt durch einen hohen Anteil an
Seggen wie Spitz-Seggen (Carex acuta), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Schilf (Phragmites
australis) sowie einzelne Hochstauden wie Blut-Weiderich (Lythrum salicaria) und Krauter wie Was-
ser-Minze (Mentha aquatica). Der Bestand wird jahrlich gemaht.

Alle weiteren Uberflutungsbereiche der limenau stellen sich als deutlich artendrmeres Intensivgriin-
land der Uberschwemmungsbereiche (GIA) dar. Es dominieren Quecke und andere Gréser. Stdliche
Bereiche wurden bis vor wenigen Jahren beackert oder lagen langer brach.

Gebiische und Gehdlzbestinde - Innerhalb des westlich des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs
bestehenden ehemaligen Schlammteichs haben sich Weidengebiische aus Grau-Weiden (Salix cine-
rea) entwickelt, die von Réhricht und einer Grasflur umgeben sind und sich weiter ausbreiten. Es
handelt sich bei dem Biotoptyp des Weiden-Sumpfgebiisches nihrstoffreicher Standorte (BNR) um
ein gesetzlich geschiitztes Biotop.

Weitere Geholzbestande bestehen entlang der StraBe New Ripdorf: Die Baumreihe/Allee (HBA) auf
der Westseite der StraBBe ist im Norden dlter und dichter und besteht aus Linden und Eichen mit
schwachem bis mittlerem Baumholz (Stammdurchmesser 0,2 bis 0,5 m), im Siiden deutlich jiinger
und liickiger aus Baumen mit Stangenholz (Stammdurchmesser 7 bis 20 cm). Der Alleebaumbestand
auf der Ostseite der StraBe besteht aus Linden (Tilia cordata) und befindet sich zwischen Fahrbahn
und Radweg.

e3...
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Auch entlang der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Zuwegung befinden sich Baumreihen
(HBA), die hier aus Zitter-Pappeln (Populus tremula) und Stiel-Eichen mit schwachem bis mittlerem
Baumbholz (Stammdurchmesser 0,2 bis 0,5 m) bestehen.

Stauden- und Ruderalfluren - Die Uferbereiche der limenau sind stellenweise gepragt durch Schilf
und Rohrglanzgras sowie einzelne Hochstauden, vorwiegend Brennnessel. Die Bestdnde werden
nicht regelmaBig genutzt. Im Bereich des Schlammteichs sind Ubergangsbereiche von Schilfréhricht
und Landreitgrasréhricht zu einer halbruderalen Gras- und Staudenflur (UHF) erkennbar.

Im westlichen Teil des ehemaligen Schlammteiches hat sich eine Grasflur gebildet (UHL), die sehr
stark durch Landleitgras (Calamagrostis epigejos) geprigt ist. Eine fehlende Nutzung sowie schwan-
kende Wasserstande fordern die Entwicklung des Biotoptypen.

Abb 6 Biotoptypenkartierung Plangebiet und Umgebung (Lamprecht & Wellmann), nicht maBstabsgetreu
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Gehdlzfreie Biotope der Siimpfe und Niedermoore - Der Schlammteich 6stlich des Plangebiets
stellt sich im Osten feuchter dar als im Westen. Hier hat sich ein groBerer Bestand an Schilf-Land-
rohricht (NRS) entwickelt. Aufgrund der zunehmenden Trockenheit und der N&hrstoffeintrige des
benachbarten Ackers sind nitrophile und ruderale Stauden wie Brennnesseln und Zaun-Winde fast
flachig in den Schilfbestand eingewachsen. Es handelt sich dennoch um ein gesetzlich geschiitztes
Biotop.

Binnengewasser - Innerhalb des 6stlichen Gewerbegebiets befindet sich an der StraBBe Nev Ripdorf
ein Regenriickhaltebecken (SXS), das zum Zeitpunkt der Kartierung nur sehr wenig Wasser und einen
kleinflachigen Verlandungsbereich aus Réhricht aufwies. Das Becken dient lediglich der Regenriick-
haltung, hat demnach einen technischen Zweck und ist durch gleichférmige Béschungen gepragt.
Starke Wasserstandsschwankungen ergeben sich je nach Niederschlag.
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Griinanlagen - Im Kreuzungsbereich der siidlichen StraBen Neu Ripdorf und Zum See ist kleinflachig
der Biotoptyp artenreicher Scherrasen (GRR) vorzufinden.

Geb3ude- und Verkehrsflichen - Ostlich des Plangebiets verlduft die StraBe New Rijpdorf (OVS).
Stdlich befindet sich ein teils asphaltierter Weg (OVW). An der StraBe befindet sich das bereits
bebaute Gewerbegebiet Ripdorf Siid (0GG).

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf Basis der fiir die Bauleitplanung in Niedersachsen {ibli-
chen Bewertung nach dem Niedersichsischen Stadtetagsmodell (2013) in sechs Wertfaktorstufen.
Der Geltungsbereich wird im Bereich des Sandackers (AS) mit einem Wertfaktor von 1 bewertet. Die
Randbereiche, die durch mesophiles WeiBdorn- und Schlehengebiisch (BMS) sowie eine Ruderalflur
frischer bis feuchter Standorte gepragt sind, werden mit 3 bewertet. Die Baumgruppen (HBE) werden
mit 4 hoher bewertet, die halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit 2 nied-
riger. Eine bilanzielle Eingriffsregelung auf Grundlage dieser Wertfaktoren wird in Kapitel 3.3 vor-
genommen.

Der Landschaftsrahmenplan bestatigt die Aussagen und bewertet den Biotoptyp des Sandackers in-
nerhalb des Plangebiet mit geringer Bedeutung. Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung befinden sich
entlang der westlichen Plangebietsgrenze mit der Baumreihe sowie westlich des Plangebiets.

Westlich des Plangebiets stellt der Landschaftsrahmenplan ein Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir
den Tier- und Pflanzenartenschutz dar. Es handelt sich dabei um die Ilmenau (Nummerierung A185),
die als naturnaher Fluss beschrieben wird.? Die liImenauniederung (Nummerierung 24) ist ein Gebiet
mit sehr hoher Bedeutung fiir den Biotopschutz und wird als Niederung mit hohem Anteil an arten-
armen Intensivgriinland, halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie Acker im Stadtgebiet von
Uelzen beschrieben. In geringem Umfang sind auch Feucht- und Nassgriinland sowie mesophiles
Griinland vorhanden. Eingestreut sind oft linear ausgebildete Rohrichte und Uferstaudenfluren so-
wie Gehdlze und Geblische.®

Im Plangebiet ist ein Vorkommen geschutzter Pflanzenarten nicht bekannt und aufgrund der Nut-
zungsstrukturen auch wenig wahrscheinlich. Auch die Kartierungen ergaben keine Hinweise auf ge-
schiitzte Pflanzenarten. Das Plangebiet wurde bis zum Jahr 2020 intensiv als Acker bewirtschaftet.
Es liegen keine Hinweise auf eine hohe biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes vor.

Alle intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen unterliegen regelmaBigen Bewirtschaftungs-
maBnahmen und werden Ublicherweise mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln behandelt. Da das
Plangebiet bis 2020 noch bewirtschaftet wurde, ist mit Vorbelastungen durch die landwirtschaftli-
che Nutzung zu rechnen.

Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
che, die vergleichsweise geringe 6kologische Wertigkeiten aufweist.

Auf den mit der vorliegenden Planung geschaffenen Bauflachen in Form von Gewerbegebieten (GE)
wird eine GRZ von 0,8 ohne Uberschreitung festgesetzt. Damit ergibt sich eine maximale Versiege-
lung der Baufldchen von 80 %. Die librigen Bereiche diirfen nicht bebaut oder versiegelt werden. Es
ist davon auszugehen, dass diese wie im benachbarten Gewerbegebiet liberwiegend als Rasenfla-
chen mit Gebiischen und Gehdlzbestdnden angelegt werden. Zwar werden regelmaBig auch nicht
standortheimische Pflanzen gepflanzt, dennoch kdnnen diese neue Habitate fiir die Flora schaffen.
Weiterhin sind alle Dacher zu begriinen. Hier entstehen neue Habitate fiir Pflanzen.

Weiterhin wird innerhalb des Gewerbegebiets eine Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, innerhalb der eine Strauch-Baum-
hecke entstehen soll. Diese schafft weitere Habitate fiir Pflanzen.

Der Bericht zu den Ergebnissen der Gelandeerfassungen empfiehlt den Erhalt der Allee an der StraBBe
Neu Ripdorf; die Einhaltung eines ausreichenden Abstands zur Baumreihe im Westen (mindestens
Kronentraufe plus 5 m) und zur Schilffliche des ehemaligen Schlammteichs sowie einen maglichst

8 Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fortschreibung, S. 106, BMS-Umweltplanung Bliiml, Schénheim &
Schonheim GbR, Juli 2012
9 Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fortschreibung, S. 178, BMS-Umweltplanung Bliiml, Schénheim &

Schénheim GbR, Juli 2012
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geringen Verlust von Gehélzen. Die Allee/Baumreihe befindet sich auBerhalb des Anderungs- bzw.
Geltungsbereichs und kann zum GroBteil erhalten werden. Im Bereich der geplanten Einfahrten zu
den Gewerbegrundstiicken kann es u. U. zu einzelnen Baumfallungen kommen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass die Einfahrten zumindest im siidlichen und mittleren Bereich zwischen die Baum-
standorte gelegt werden kdnnen, da die Allee/Baumreihe hier nicht besonders dicht ist.

Die Planung sieht zudem vor, alle Randstrukturen innerhalb des Plangebiets zu erhalten und Eingriffe
in hoherwertige Strukturen zu vermeiden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird eine Griin-
flache festgesetzt. So kann der Erhalt der Randstrukturen gesichert werden und ein ausreichender
Abstand zu den schiitzenswerten Strukturen auBerhalb des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs ge-
wahrt werden. Auch ein ausreichender Schutz des FFH-Gebiets und des Landschaftsschutzgebiets
ist gegeben.

In der Griinfliche wird ein Entwésserungsgraben entstehen, der die Gewerbegebiete entwéssert und
das Wasser zu einem Regenriickhaltebecken auBerhalb des Plangebiets fiihrt. Der ehemalige
Schlammteich wird dazu umgenutzt (siehe Kapitel 2.2 und 3.2). Die umgebenden Bereiche des Gra-
bens werden extensiv bewirtschaftet. Es entstehen neue Habitate fiir das Schutzgut Pflanzen.

Artenschutz - Aufgrund der Habitatstrukturen ist im Plangebiet nicht mit dem Auftreten besonders
geschiitzter oder gefahrdeter Pflanzenarten zu rechnen. Auch wéhrend der Biotopkartierung wurden
keine besonders geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten vorgefunden, sodass die Belange des
Artenschutzes nicht negativ berlihrt werden. Hinweise auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde in den Fachplanungen des Landkreises liegen ebenfalls nicht vor.

Biotopschutz - Innerhalb des Plangebiets bestehen keine gesetzlich geschiitzten Biotope. In der
naheren Umgebung wurden wahrend der Kartierarbeiten drei Biotoptypen kartiert, die nach § 30
BNatSchG geschiitzt sind.

e Weiden-Sumpfgebiisch nahrstoffreicher Standorte (BNR) westlich des Plangebiets
e Schilf-Landréhricht (NRS) westlich des Plangebiets
e Néhrstoffreiche Nasswiese (GNR) nordwestlich des Plangebiets

Die Flachen der Biotoptypen nehmen im kartierten Bereich rd. 1,04 ha bzw. 9 % des Untersuchungs-
gebiets ein. GroBe Teile dieser Flichen fallen jedoch nicht mehr unter den Schutz nach § 30
BNatSchG, da es dem grundsatzlich ékologisch wertvollen Bereich an der Zufuhr von Wasser man-
gelt. Lediglich untergeordnete Flachenanteile im Osten des Beckens sind dem gesetzlichen Schutz
zuzurechnen. Die Planung wirkt sich nicht negativ auf diese Bereiche aus, da sie auBerhalb des
Anderuings- bzw. Geltungsbereichs liegen und erhalten werden. Im Rahmen der Entwisserungspla-
nung wurde beschlossen, das anfallende Oberflichenwasser in den ehemaligen Schlammteich zu
leiten, um diese Bereiche 6kologisch aufzuwerten und positive Auswirkungen zu erzielen. Die fest-
gesetzte Griinfliche entlang der westlichen Plangebietsgrenze ermdglicht einen Schutzabstand zu
diesen Bereichen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht fiir den Geltungsbereich kein Baurecht. Das Plangebiet
wiirde voraussichtlich weiterhin brach liegen. Die Wiederaufnahme der ackerbaulichen Bewirtschaf-
tung ist ebenfalls denkbar. Daraufhin wiirde sich der Zustand des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs
sowie die biologische Vielfalt voraussichtlich nicht verbessern kénnen.

2.1.2 Schutzgut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 ,Ripdorf Sidwest” wurden neben den
Biotoptypen auch die vorkommenden Brutviégel und Fledermausarten erfasst. Die Ergebnisse der
Gelidndeerfassungen 2021' werden im Folgenden wiedergegeben. Der Anderungs- bzw. Geltungs-
bereich ist nach aktuellem Stand etwas groBer als in den vom beauftragten Biiro dargestellten Kar-
ten und wird in der folgenden Biotoptypenkartierung in gelb dargestellt (siehe Abb. 8 & 10). Kar-
tendarstellungen sind zur besseren Lesbarkeit ebenfalls dem Anhang in OriginalgréBe zu entnehmen.

10 Bebauungsplan Nr. 293 ,Gewerbegebiet Ripdorf Siidwest": Ergebnisse der Geldndeerfassungen, Lamprecht & Wellmann Land-
schaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt Uelzen, November 2021
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B Brutvogel

Methodik - Im Friihjahr 2021 wurde eine Brutvogelkartierung mit insgesamt flinf Begehungen
(01.04. tags, 17.04. nachts, 21.04. tags, 19.05. tags, 07.06. tags) in den friihen Morgenstunden bzw.
in der Abenddammerung bei glinstigen Witterungsbedingungen durchgefihrt. Die Anzahl der Bege-
hungen wurde im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Innerhalb des Untersu-
chungsgebiets (Plangebiet plus 50 m nach Siiden und Osten sowie 150 m nach Westen) erfolgte die
Brutvogelkartierung nach der Methode der Revierkartierung'.

Es erfolgte anschlieBend eine Auswertung fiir die gefahrdeten Arten, Arten der Vorwarnliste, Anhang
[-Arten der Vogelschutzrichtlinie sowie andere wertbestimmende Arten des EU-Vogelschutzgebietes
und Arten mit einem engen Lebensraumspektrum als Punktdarstellung in der Karte (siehe Abb. 8).
Es wird unterschieden zwischen Brutnachweis (BN) als sicherer und aktueller Nachweis einer Brut,
Brutverdacht (BV) als mehrfach in geeignetem Brutrevier zur Brutzeit festgestelit, d. h. eine Brut ist
wahrscheinlich sowie Brutzeitfeststellung (BZ) als einmaliger Nachweis in geeignetem Brutbiotop
wahrend der Brutzeit. Es werden lediglich Reviere mit dem Status Bruthachweis oder Brutverdacht
als Brutreviere gewertet.

Ergebnisse - Wertgebende Strukturen innerhalb des Untersuchungsgebiets zeichnen sich durch die
relative Naturndhe und den Strukturreichtum der Fldchen im Bereich des ehemaligen Schlammtei-
ches und des alten Baumbestandes in der Imenauniederung aus.

e Hohe Bedeutung fiir Brutvogel: alter Baumbestand im Bereich des Steilhangs, ehemaliger
Schlammteich (feuchter Teilbereich), Uferbereich der limenau

e Mittlere Bedeutung fiir Brutvigel: ehemaliger Schlammteich (trockener Teilbereich), Baumrei-
hen am siidlichen Weg, limenauniederung, Gewerbegebdude mit Haussperlingskolonie und an-
grenzende Bereiche der Allee

e (Geringe Bedeutung fiir Brutvdgel: Ackerflachen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurden zur Brutzeit 26 Vogelarten ermittelt, von denen 20
feste Reviere aufwiesen. Weiterhin wurden fiinf Arten mit einer Brutzeitfeststellung kartiert und
eine Art als Nahrungsgast.

Am 07.06. kreiste der Rotmilan nahrungssuchend lber der Ackerbrache, Bruten sind nicht bekannt.

An der Ackerfldche siidlich des Plangebiets sowie einmalig im Bereich des sidlichen Weges wurden
Mausebussarde festgestellt. Zwei weitere Nachweise erfolgten an der Hecke auf dem Damm der
slidwestlich verlaufenden BundesstraBe. Bruten sind ggf. westlich der Bundesstra3e sowie in den
Waldern weiter nordlich denkbar.

Der Sumpfrohrsanger wurde in einer bemerkenswert hohen Dichte im Gebiet nachgewiesen. Drei
Reviere befinden sich entlang der limenau, drei weitere im ehemaligen Schlammteich.

Im Mai wurde einmalig der Kuckuck im Bereich des ehemaligen Schlammteichs nachgewiesen. Der
Sumpfrohrsdnger gilt als klassischer Wirtsvogel des Kuckucks. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
Sumpfrohrsdnger oder eine andere Singvogelart einen Jungkuckuck aufgezogen haben.

Im Norden der Baumreihe im Bereich der Steilbéschung wurde ein Revier der Gartengrasmiicke
festgestellt. Im Untersuchungsgebiet wurden zudem zwei Paare der Dorngrasmiicke kartiert. Ein
Revier befindet sich im ndrdlichen, stark verbuschten Bereich des Schlammteiches, ein weiteres Re-
vier an den StraBenbdumen der StraBe New Ripdorf:

Ebenfalls in der Baumreihe im Bereich der Steilbdschung wurde ein Star-Brutpaar kartiert. Als Hoh-
lenbriiter sind sie auf ein reiches Hohlenangebot angewiesen. Die alten Eichen mit entsprechenden
Baumhdhlen bieten ein solches Angebot.

Im ostlichen Gewerbegebiet besteht eine kleine Kolonie des Haussperlings. Der Bestand wird hier
auf mindestens flinf Paare geschatzt, Brutplatze konnten nicht eingesehen werden.

11 Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, Stidbeck et al., 2005
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Abb 7

Liste der zur Brutzeit im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogelarten

k4

(2 = stark gefihrdet; 3 = gefihrdet; V = Vorwarnliste; § = streng geschiitzt; geringe Verantwortung = Landesbestand
unter 13,4 % des undesbestands; hohe Verantwortung = Landesbestand 13,4 bis 30 % des Bundesbestands; sehr hohe
Verantwortung = Landesbestand tiber 30 % des Bundesbestands)

Abb 8

Gefdhrdung Verantwortung Nachweise im UG
Art RLT-O RLNds. RLD Nds. BN BV BZ | NG
Rotmilan § Milvus milvus 2 2 * gering 1
Mausebussard §  Buteo buteo * * * hoch 1
Ringeltaube Columba palumbus * * * sehr hoch 1
Kuckuck Cuculus canorus 3 3 3 hoch 1
Elster Pica pica * * * gering 1
Eichelhdher Garrulus glandarius * * * hoch 1
Rabenkrdhe Corvus corone * * * gering 1
Blaumeise Parus caeruleus * * * hoch 4
Kohlmeise Parus major * * * gering 4
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * * hoch 4 1
Sumpfrohrsdnger Acrocephalus palustris * * * hoch 4
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla * * * hoch e
Gartengrasmucke Sylvia borin \4 \ * gering 1 1
Dorngrasmicke Sylvia communis * * * hoch 2
Kleiber Sitta europaea * * * gering 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * * hoch 1
Star Sturnus vulgaris 3 3 3 gering 1 1
Amsel Turdus merula * * * hoch 2
Singdrossel Turdus philomelos * * a hoch 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula * ® R hoch 1
Heckenbraunelle Prunella modularis * * \ hoch 2
Haussperling Passer domesticus \ \ \ hoch 5
Grunfink Carduelis chloris * * = gering 1
Stieglitz Carduelis carduelis Y \% y gering 1
Goldammer Emberiza citrinella i ) i gering 5
Rohrammer Emberiza schoeniclus * * * hoch 1
Summe 1 45 7 1

Brutvogelkartierung Plangebiet und Umgebung (Lamprecht & Wellmann), nicht maBstabsgetreu
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Die Goldammer besiedelt vor allem den siidlichen Bereich des Untersuchungsgebiets. Auf engem
Raum wurden flinf Brutpaare festgestellt, die sich auf drei Stellen entlang der siidlichen Ackergrenze
sowie auf die Randbereiche des ehemaligen Schlammteichs verteilen. Im Schlammteich wurde zu-
dem ein Revier der Rohrammer ermittelt.

Insgesamt befinden sich im Untersuchungsgebiet zwei Brutreviere einer gefahrdeten Art (Star) und
mehrere Reviere von drei Arten der Vorwarnliste (Gartengrasmiicke, Haussperling, Goldammer). Zu-
satzlich erfolgte eine Brutzeitfeststellung einer Art der Vorwarnliste (Stieglitz). Dammerungs- und
nachtaktive Arten wie Eule oder Rebhuhn konnten nicht nachgewiesen werden.

m  Fledermause

Methodik - In den Jahren 2020 und 2021 (21.08.2020, 16.09.2020, 11.06.2021, 21.07.2021) wur-
den insgesamt vier Detektoruntersuchungen durchgefiihrt. Die Untersuchung umfasst somit die
Paarungs- und Migrationszeit im Herbst sowie die Wochenstubenzeit im Friihjahr.

Aufgrund der relativ kleinen FlachengrdBe erfolgte die Detektorkartierung nicht wahrend der ganzen
Nacht. Die Methode zielt auf die Arterfassung sowie Erfassung von Jagdgebieten, Flugwegen, mog-
lichen Quartieren, Paarungsquartieren und -territorien und ggf. der Ermittlung von Individuenzahlen
der Fledermduse ab. Die Artbestimmung erfolgte zusdtzlich zum Abhdren der Rufe mittels eines
Detektors auch durch Sichtbeobachtungen des Flug- und Jagdverhaltens sowie weiterer artspezifi-
scher Merkmale. Teilweise wurde das BatSound-Analyse-Programm zur Unterstiitzung herangezo-
gen. Ergénzend zu der Erfassung mittels Detektor wurden in zwei Nachten jeweils Horchkisten zur
Erfassung von Aktivitdtsabundanzen wahrend der ganzen Nacht eingesetzt. Die Gerdte zeichnen
Fledermausaktivitdten wahrend der Laufzeit an einem Standort auf. Eine Horchkiste wurde wahrend
der Augustkartierung an der Baumreihe am nordwestlichen Rand des Plangebietes platziert, im Juni
2021 wurden drei Horchkisten in einer Linie auf die westliche Baumreihe, die Ackerbrache und die
junge straBenbegleitende Baumreihe im Osten verteilt. Es wurde der Batlogger A bzw. A+ der Firma
Elekon mit einer witterungsgeschiitzten Box und einem AuBenmikrofon eingesetzt. Die Auswertung
erfolgte mit der Analysesoftware SONOCHIRO (Hrsg. Biotope, Frankreich). Es wird darauf hingewie-
sen, dass aus methodischen Griinden generell die tatsdchliche Anzahl der Tiere nicht exakt zu be-
stimmen ist.

Ergebnisse - Wahrend der Untersuchungen wurden mit Hilfe der beschriebenen Methodik mindes-
tens acht Fledermausarten bzw. Artengruppen nachgewiesen sowie zwei weitere Arten vermutet.
Diese sind der folgenden Tabelle (Abb. 9) zu entnehmen:

Die Ergebnisse der Detektorerfassung zeigen, dass ein Nachweis der Zwergfledermaus am haufigsten
erfolgte. Weiterhin zeigen die Ergebnisse der Horchkisten insgesamt 1790 Rufkontakte, am meisten
vertreten war die Zwergfledermaus. Auch der Kleinabendsegler, Nyctalus spec. (GroBer oder Klein-
abendsegler), die Breitfliigelfledermaus und Nyctaloid (Abendsegler, Kleinabendsegler, Breitfliigel-
oder Zweifarbfledermaus) waren mit jeweils Giber 200 Rufkontakten stark vertreten.

Insgesamt zeigt sich die Zwergfledermaus als die bei den Begehungen am haufigsten nachgewie-
sene Art. Die westliche Baumreihe und die Baumreihe entlang der StraBe Neu Ripdorf dienen als
Leitlinie, um von den sidlich gelegenen Quartierstandorten in die nordlichen Jagdhabitate an der
Altbaumreihe zu gelangen. An der Altbaumreihe bestehen zudem Balzterritorien der Zwergfleder-
maus. Wochenstubengesellschaften werden im Siedlungsbereich vermutet.

Die Rauhautfledermaus ist im Sommer regelmaBig im Gebiet prasent. Die Aktivitdt nimmt im Herbst
zu, was auf den Fledermauszug zuriickgefiihrt wird. Ein verstarktes Aufkommen wird auch im Friih-
jahr erwartet.

Jeweils mehrere Nachweise bei den Herbstbegehungen und auf der im August gestellten Horchkiste
kommen von der Miickenfledermaus. Aus dem Sommer liegt lediglich ein Kontaktnachweis durch
die Horchkiste vor.
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Abb 9 Nachgewiesene Fledermausarten, ihre Gefahrdung und Schutzstatus (Lamprecht & Wellmann)
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL Nds GG RLD SG FFH
NLWKN
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * * 8§ A
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 2k.nA * 8§ A
Muickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus k.A. D * 8§ A%
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 2 2knA. 3 §§ v
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 2 2K.nA. Vv 8§ v
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 1 Eher D D §§ v
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 Vermutl.* * §§ v
cf. GroRe/Kleine Bartfleder- Myotis cf. brandtii/mys- 2/2 [2/2knA.| */" |§§/8§| IV/IV
maus” # tacinus™ #
cf. GroRRes Mausohr # cf. Myotis myotis # 3 2 s §§ I, IV
Braunes/Graues Langohr” Plecotus auritus/austriacus™ 2/2 |3/2knA.| 3/1 8§8§/88 | IV/IV
Legende:

RL Nds = Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten S&ugetiere, Stand 1951 (HECKENROTH 1993)

GG NLWKN = aktuelle fachliche Einschatzung des Gefdhrdungsgrades in Niedersachsen durch NLWKN (Stand Juni 2009 und
Entwurf 2010). In: Vollzugshinweise zum Schutz von Séugetierarten in Miedersachsen. (K.n.a. = keine neuen Angaben)

RLD = Rote Liste der Sdugetiere Deutschlands (MEINIG et al. 2020)

88 = streng geschitzt nach BNatSchG

FFH = Arten aus Anhang Il bzw. IV der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Geféhrdungskategorien:

1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefédhrdet, 3 = Gefdhrdet, G = Gefdhrdung unbekannten AusmaRes, R = extrem selten,
V = Vorwarnliste, D = Daten unzureichend, * ungefahrdet. K.A. Keine Angabe.

" die beiden Schwestern-Arten sind mit dem Detektor nicht voneinander zu unterscheiden,
# Nachweis durch Horchkiste

Weitere Wochenstubengesellschaften werden von der Breitfliigelfledermaus im Umfeld erwartet.
Besonders intensive Jagdaktivitaten wurden an der westlichen Baumreihe registriert. Uber die Lage
der Quartiere kann keine Aussage getroffen werden, da keine Flugrichtungen beobachtet wurden.
Nach Auflésung der Wochenstuben nimmt die Aktivitat im Untersuchungsgebiet stark ab.

Der GroBe Abendsegler quert das Untersuchungsgebiet im Transferflug zwischen Quartieren und
Jagdrevieren. Beobachtet wurde ein Transferflug nach Nordwesten im Sommer und ein Transferflug
aus Osten Richtung limenau im Herbst. Jagdaktivitdten werden groBraumig liber der Fldche ausge-
fiihrt. Der Kieinabendsegler ist regelmaBig im Gebiet prasent, im Sommer vermutlich haufiger als
der GroBe Abendsegler. Es wurden keine Flugrichtungen aufgezeichnet. Registriert wurde eine hohe
Zahl an Rufkontakten, was auf Jagdaktivitdten an den Lampen des Gewerbegebiets schlieBen Iasst.

Die Zweifarbfledermaus ist akustisch nicht sicher nachweisbar. Im Juni wurden auf der Ackerflache
Rufdateien aufgezeichnet, bei denen es sich um diese Art handeln konnte. Es besteht keine beson-
dere Bedeutung der Untersuchungsflache fiir die Zweifarbfledermaus.

Jagende Aktivitdten wurden von der Wasserfledermaus auf der lImenau nachgewiesen. Das Gewas-
ser stellt ein Hauptjagdhabitat fiir die Wasserfledermaus dar. Im Plangebiet wurden Kontakte im
Transferflug festgestellt. Es wird vermutet, dass ein Individuum vom Kanal kommend zur limenau
fliegt, um diese als weiterfiihrende FlugstraBe zu seinem Quartier zu nutzen. Weiterhin wird erwar-
tet, dass nicht ndher bestimmbare Myotis-Rufe groBtenteils auf die Wasserfledermaus zuriickzu-
fuihren sind.

Entlang der Baumreihe an der StraBBe New Ripdorfwurde die Bartfledermaus vermutet, an der west-
lichen Gehdlzreihe gab es einige Kontakte, die von der Bartfledermaus stammen kdnnen.

Das Untersuchungsgebiet hat keine besondere Bedeutung fiir das Gro3e Mausohr. Die Art wurde
lediglich einmal auf der Horchbox vermutet und ist nur sporadisch auf ihren weitschweifigen Fliigen
durch das Untersuchungsgebiet unterwegs.
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Langohren sind nur ausgesprochen selten nachzuweisen, da sie sehr leise rufen und eine Erfassung
mit dem Fledermaus-Detektor nur bei geringer Entfernung zum Tier mdglich ist. Unter Beriicksich-
tigung dieser Tatsache haben die Horchboxen an der westlichen Baumreihe relativ viele Langohr-
kontakte registriert, im Herbst auch eine Sozialruf. Zudem wurde am Siidrand des Plangebiets und
im Nordwesten des Untersuchungsgebiets je einmal ein Langohr mittels Detektor nachgewiesen.
Eine Wochenstubengesellschaft wird im Umfeld des Plangebiets vermutet.

Zusammenfassend liegt das Plangebiet zwischen den drei hochwertigen Jagdgebieten an der
IImenau, am Elbeseitenkanal und am Oldenstidter See. Fiir gebdudebewohnende Fledermause be-
steht Quartierpotenzial im benachbarten Siedlungsbereich, fiir baumbewohnende Fledermaduse in
einer nahe gelegenen Waldflache mit einer Entfernung von rd. 300 m. Das Plangebiet wird im Trans-
ferflug gequert, Jagdaktivitaten finden vor allem an der nordwestlichen Baumreihe statt. Wochen-
stubengesellschaften werden von der Zwerg-, der Breitflligelfledermaus und u. U. vom Langohr im
Umfeld erwartet. Quartiere der Zwergfledermaus liegen im siidlichen Untersuchungsgebiet, Balzter-
ritorien an der nordwestlichen Baumreihe. Insgesamt sind die Rauhautfledermaus, der GroB3e Abend-
segler und der Kleinabendsegler sowohl im Sommer als auch im Herbst im Untersuchungsgebiet
prasent.

Abb 10 Fledermauskartierung Plangebiet und Umgebung (Lamprecht & Wellmann), nicht maBstabsgetreu

Legende

Jagdhabitate

[T Jagdhabitat hoher Bedeutung (J1.3)
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Fledermaus-Funktionsraume - Eine zusammenfassende Bewertung lasst sich anhand des Gefahr-
dungsgrades der betreffenden Arten sowie der Art und Intensitdt der Raumnutzung der Tiere ablei-
ten. Bewertungskriterien wurden von Bach et al. (1999)' erarbeitet, die Bewertungsstufen sind an-
gelehnt an ,Arten und Lebensgemeinschaften” nach Breuer (1994)". Die Aktivitdtseinstufung inner-
halb der Bewertungsskala unterliegt subjektiven Einschdtzungen des Beobachters.

12 Bewertung und planerische Umsetzung von Fledermausdaten im Rahmen der Windkraftplanung, Bach et al., 1999
13 Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Breuer, 1994
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e Funktionsrdume besonderer Bedeutung: Vorkommen von Jagdgebieten/FlugstraBen mit hoher
Aktivitatsdichte bzw. vielen Tieren sowie von Quartieren und Paarungsquartieren von Fleder-
mausen sowie Sondersituationen wie groBe Ansammlungen von Fledermdusen zu bestimmten
Jahreszeiten

e Funktionsraume allgemeiner Bedeutung: Jagdgebiete mit mittlerer Aktivitdtsdichte und Flug-
straBen mit wenigen Tieren

e Funktionsraume geringer Bedeutung: Jagdgebiete mit geringer Aktivitatsdichte

Quartiere und Paarungsterritorien, Quartierpotenzial - Im Herbst wurde an der Nordspitze der
Ackerfldche auBerhalb der Planflache eine balzende Zwergfledermaus verhort und an der nordwest-
lichen Baumreihe erfasst. Balzterritorien kdnnen wahrend der Detektoruntersuchung in ihrer Aus-
dehnung nicht exakt ermittelt werden, weshalb in der Karte eine Punktdarsteliung erfolgt. Die nord-
westliche Baumreihe am Rand des Plangebiets bietet Quartierspotenzial flir baumbewohnende Fle-
dermausarten.

Jagdhabitate - Innerhalb des Untersuchungsgebiets existieren vier Jagdhabitate, die nach ihren
Strukturen gegeneinander abgegrenzt werden. Die Jagdreviere entlang der Baumreihe mit Alteichen
am Nordwestrand des Plangebiets sowie entlang der IImenau und ihrer Randbereiche werden mit
besonderer Bedeutung bewertet. Registriert wurden regelmaB3ige und intensive Jagdaktivitaten. Von
allgemeiner Bedeutung ist die jlingere Baumreihe entlang der StraBe sowie das Geholz am Siid-
ostrand des Ackers. Hier wurden eher kurzfristige Jagdaktivitaten von der Zwergfledermaus wahr-
genommen. Das Feuchtgebiet mit Réhricht und Weidengebiisch bzw. der ehemalige Schlammteich
werden als viertes Jagdhabitat nicht bewertet, da die Flache nicht begehbar ist. Am Rand wurden
Zwerg- und Breitfliigelfledermaus jagend festgestellt, weitere Arten sind zu erwarten.

FlugstraBen - Innerhalb des Untersuchungsgebiets bestehen vier FlugstraBen, d. h. lineare Struktu-
ren, die von strukturgebunden fliegenden Fledermausen regelmaBig zur Orientierung auf ihrem Flug
zwischen Quartier und Jagdhabitaten sowie zwischen den Jagdhabitaten wahrend der Nacht ge-
nutzt werden. Von besonderer Bedeutung als Flugroute ist die Baumreihe und der Rand des ehema-
ligen Schlammteichs westlich des Plangebiets. Mindestens sechs Individuen nutzen die Strukturen
als Leitlinie fiir abendliche Transferfliige nach Norden. Die junge Baumreihe entlang der StraBe Neu
Ripdorfund die dichtere Geholzstruktur im Nordwesten sind von allgemeiner bis besonderer Bedeu-
tung. Weitere Flugrouten befinden sich entlang des Gehdlzes am Silidrand der Ackerflache ohne
Strukturen sowie an der Nordspitze der Ackerfliche von Gehdlzen umrahmt. Diese wurden nicht
bewertet.

®  Amphibien

Innerhalb des Plangebiets sind keine Gewasser vorhanden. Demnach ist hier nicht mit einem Vor-
kommen von Amphibien zu rechnen. An der limenau und/oder an dem ehemaligen Schlammteich ist
ein Amphibienvorkommen wahrscheinlicher.

Die westlich des Plangebiets verlaufende Iimenau (Nummerierung A185) wird als Gebiet mit sehr
hoher Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz dargestellt. Laut Landschaftsrahmenplan
wird die lImenau als naturnaher Fluss beschrieben. Der Fluss hat auf weiter Strecke teils landesweite
Bedeutung fiir StiBwassermollusken sowie landesweite Bedeutung fiir Libellen. Es handelt sich wei-
terhin um einen landesweit wertvollen Bereich fiir Fische und Rundméuler, auch der Fischotter nutzt
Bereiche der limenau.™

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde ein Vorkommen verschiedener Avifauna- und Fledermausar-
ten kartiert. Amphibien kommen aufgrund fehlender Gewasser nicht vor, weitere Tiergruppen wie
Séaugetiere sind von geringerer Bedeutung. Insgesamt ist die biologische Vielfalt als mittel zu be-
werten. Der Geltungsbereich bietet vorwiegend eintonige Ackerflichen sowie eine Baumhecke und
schlieBt somit eine hohe biologische Vielfalt aus.

14 Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fortschreibung, S. 106, BMS-Umweltplanung Bliiml, Schénheim &

Schénheim GbR, Juli 2012
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Der GroBteil der Flachen unterlag bis zum Jahr 2020 einer regelméBigen landwirtschaftlichen Nut-
zung und zeigt sich als strukturarmer Bereich. Die Kartierungen zeigen, dass eine dauerhafte An-
siedlung von Tieren hier nicht zu erwarten ist.

Die vorliegende Planung bereitet den Bau eines Gewerbegebiets mit einer GRZ von 0,8 ohne Uber-
schreitung vor. Demnach entstehen neben den versiegelten Bereichen durch die gewerblichen An-
lagen und Zufahrten rd. 20 % unversiegelte Flachen. Diese werden voraussichtlich liberwiegend als
Rasenflachen mit Geblischen und Geholzbestinden angelegt. Weiterhin wird eine Strauch-Baum-
hecke an der westlichen Seite des Plangebiets entstehen. Uberplant wird eine Ackerflache mit ge-
ringer Bedeutung, hherwertige Randstrukturen kdnnen mit wenigen Ausnahmen erhalten werden.

Im Bereich der geplanten Einfahrten zu den Gewerbegrundstiicken kann es u. U. zu einzelnen Baum-
fallungen kommen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Einfahrten zumindest im stidlichen und
mittleren Bereich zwischen die Baumstandorte gelegt werden kénnen, da die Allee/Baumreihe hier
nicht besonders dicht ist. Vor einer Fillung sind die Kronenbereiche fachkundig auf Nisthéhlen und
Winterquartiere zu Uberpriifen.

®m  Brutvogel

Es ergeben sich Auswirkungen auf die Arten Dorngrasmiicke, Kuckuck, Sumpfrohrsanger, Garten-
grasmiicke, Dorngrasmiicke, Star, Gold- und Rohrammer. Das Brutrevier der Dorngrasmiicke ist auf-
grund der Inanspruchnahme der Ackerflache direkt betroffen. Alle weiteren genannten Arten sind
durch die rdumliche Ndhe der Planung zum Brutvogelvorkommen betroffen.

Um einen moglichst groBen Abstand der geplanten Gewerbegebietsfldchen zu den wertgebenden
Strukturen fiir die Avifauna (ehemaliger Schlammteich, westliche Altbaumreihe) zu halten, wird
entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine Griinfliche festgesetzt, in der ein Graben mit umlie-
genden extensiv genutzten Griinflachen entstehen soll. Diese Bereiche werden nicht bebaut, sodass
die Gewerbebauten und Versiegelungen einen mdglichst groBen Abstand zu den héherwertigen Be-
reichen halten.

Zudem kann die Griinflache sowie die angrenzende Strauch-Baumhecke neue Habitate schaffen, die
sich im Vergleich zur Ackerflache als hoherwertig darstellen werden.

Der Haussperling profitiert von der Planung, da die Art ausschlieBlich im Siedlungsbereich briitet.

m Fledermause

Die Uberplanung der Ackerflache fiihrt nicht zu einer Beeintrichtigung wichtiger Jagdhabitate. Den-
noch kénnen zukiinftige Lichtemissionen zu Beeintrachtigungen von randlich angrenzenden Jagd-
habitaten im Umfeld der nordwestlichen Baumreihe bis zu deren Aufgabe fiihren. Auch die in der
nordwestlichen Baumreihe bestehenden Quartiere der Zwergfledermaus (ggf. auch des Langohrs)
konnen durch das geplante Gewerbegebiet und die Lichteinfliisse wahrend der Bauphase und des
Betriebs beeinflusst werden. Fiir Myotis-Arten und Langohren kdnnen Lichtemissionen auBerdem zu
Beeintrachtigungen von FlugstraBen bis zu deren Aufgabe bewirken. Im betroffenen Raum gilt das
hauptsachlich fiir die Wasserfledermaus und das Braune Langohr. Um diese Beeintrachtigungen
mdglichst zu vermeiden, empfiehlt der Ergebnisbericht der Geldndeerfassungen einen ausreichenden
Abstand zwischen der Bebauung des geplanten Gewerbegebiets und der nordwestlichen Baumreihe,
der mindestens die Kronentraufe plus 5 m umfassen soll. Somit kann ausreichend Raum fiir die
Nutzung dieser Struktur als Jagdgebiet fiir Fledermause gewahrleistet werden. Der Bebauungsplan
sieht entlang der westlichen Plangebietsgrenze die Festsetzung einer Griinfliche vor, die einen mdg-
lichst groBen Abstand zwischen den bestehenden hochwertigen Nutzungen und den neu entstehen-
den gewerblichen Bauten ermdglicht und Auswirkungen auf die vorkommenden Fledermausarten
abmindern kann.

Zudem wird im Bericht deutlich, dass eine Lichtbeeinflussung der nordwestlichen Baumreihe unter-
bleiben muss. Streulicht kann durch niedrige Lichtpfosten in Verbindung mit abgeschirmten Leuch-
ten erreicht werden, die nur das Zielgebiet beleuchten (Abstrahlungsgeometrie). Nérdlich an das
Plangebiet angrenzende Bereiche sowie die Bereiche nahe der Baumreihe werden nicht bebaut und
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konnen als Dunkelkorridor erhalten werden. Die potenzielle Verbindung zwischen Elbeseitenkanal
und limenau kann weiterhin bestehen.

Weiterhin empfiehlt der Bericht, die Auswirkungen der Beleuchtung auf Insekten (natiirliche Le-
bensgrundlage der Flederméuse) so gering wie mdglich zu halten. Im Bebauungsplan wird eine Fest-
setzung getroffen, dass flir AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundli-
che Leuchtmittel mit einem engem Spektralbereich (540 - 650 mm) und einer Farbtemperatur klei-
ner/gleich 2.700 Kelvin zu verwenden sind. Es muss sichergestellt werden, dass keine Insekten in
den Leuchtkorper gelangen kdonnen und hier verenden. Zudem sind die Lichtkegel nach unten aus-
zurichten und mdgliche Blendwirkungen durch geschlossene Gehduse zu minimieren. Weiterhin wird
empfohlen auf eine starke nadchtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf
Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.
Gebaude sollten so ausgerichtet werden, dass sie eine abschirmende Wirkung zu den randlichen
Gehdlzflachen ausilben. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung mitaufgenommen.

B Amphibien

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die potenziell vorkommenden Amphibienarten
auBerhalb des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs.

Mit der vorliegenden Planung und der Festsetzung einer Griinfliche entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze wird die Entstehung eines Graben zur Entwasserung der gewerblich genutzten Baufla-
chen vorbereitet. Dieser kann bei naturnaher Ausgestaltung einen Lebensraum fiir Amphibien schaf-
fen.

Die liImenau als Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz wird durch
die Planung nicht eingeschrankt. Es kann ein ausreichend groBer Abstand der geplanten Gebdude
zum schiitzenswerten Bereich eingehalten werden. Es ergeben sich keine Auswirkungen auf die in
der IImenau vorkommenden SiiBwassermollusken, Libellen, Fische, Rundmauler und Fischotter.

Alle einheimischen Brutvdgel sind besonders geschiitzt. Darliber hinaus unterliegen alle europai-
schen Greifvogel, Eulen und weitere Vogelarten dem strengen Artenschutz. Streng geschiitzt sind
zudem alle europaischen Fledermausarten.

Mit dem Planvorhaben sind folgende Wirkfaktoren verbunden. Es kommt im Zuge der Planung zu
einer Flacheninanspruchnahme und Versiegelung. Dabei werden ehemalige Ackerbauflachen Gber-
plant. Es ist der Neubau von Gebduden und Zuwegungen geplant, die sowohl baubedingt als auch
anlage- und betriebsbedingt in Bezug auf beispielsweise Larm- oder Lichtemissionen Wirkfaktoren
sein kdnnen.

In Folge der Planung dirfen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt werden (To-
tungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zersto-
rungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

e Esist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschidigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Es liegt kein Verbot gegen das Totungsverbot vor, wenn die Beeintrachtigung durch das Vorhaben
das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht
wird und diese Beeintrachtigung bei Anwendung von SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).

Im Zuge der Planung ist die Entfernung von Gehdlzen voraussichtlich nicht notwendig, da sich der
Anderungs- bzw. Geltungsbereich iiberwiegend als brachliegende Ackerflache darstellt. Lediglich im
Bereich der geplanten Zufahrten ausgehend der StraBe New Ripdorfkdonnen im nérdlichen Bereich
einzelne Fallungen erfolgen, falls die Gehdlze zu nah aneinander stehen und die Zufahrten nicht
zwischen die Gehdlze gebaut werden kénnen. Bau- und anlagebedingte Stérungen bzw. Zerstorun-
gen von Brutnestern und Wochenstubenquartieren bzw. damit einhergehende Tétungen von Indivi-
duen geschiitzter Vogel- und Fledermausarten kdnnen vermieden werden, indem die Baufeldrau-
mung und ggf. die Entfernung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03.
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bis zum 30.09. erfolgt. Vor der evtl. Fallung von Baumen muss fachkundig gepriift werden, ob sich
innerhalb der Kronenbereiche Nisthohlen oder voriibergehende Fledermausquartiere befinden. Wo-
chenstubenquartiere kénnen weitgehend ausgeschlossen werden. Insgesamt wird das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und somit besteht
kein VerstoB3 gegen das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

e Esistverboten, ... wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stdren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Stérungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MaBnahme beeintréchtigt werden und diese Beeintrichtigung unvermeidbar ist (8§
44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSch@G).

Auch um diesen Verbotstatbestand nicht zu beriihren, wird eine Baufeldraumung auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis 30.09. empfohlen. Die entlang der westlichen Plangebiets-
grenze festgesetzte Griinflache ist in ihrer Breite von min. 19 m ausreichend dimensioniert, um einen
groBtmdglichen Abstand der Gebdude innerhalb der geplanten Gewerbegebiete zu den westlichen
Strukturen wie der Baumreihe zu halten. Brutvdgel, die innerhalb der westlichen Strukturen briiten
und Fledermduse in ihren Balzterritorien werden somit nicht erheblich durch Larm- oder Lichtemis-
sionen gestort.

e Esist verboten, .... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG).

Es liegt kein VerstoB gegen das Zerstdrungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Im vorliegenden Planfall werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Avifauna oder Balzter-
ritorien und Wochenstubenquartiere der Fledermduse Gberplant. Sie finden sich in den Randberei-
chen des Plangebiets, die nicht lberplant werden bzw. der Umgebung. Aufgrund der festgesetzten
Griinfliche kdnnen grétmdgliche Abstande zu den Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders
geschiitzten Arten gehalten werden.

Nahrungshabitate, Jagdreviere und Flugrouten unterliegen als solche nicht dem Zerstérungsverbot.
Dennoch kénnen die in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen als alter-
native Nahrungshabitate genutzt werden. Es besteht demnach kein VerstoB3 gegen das Zerstorungs-
verbot.

Insgesamt liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde ausldst. Wie aufgezeigt, konnen diese im Planfall ggf. durch geeignete MaBBnahmen abge-
wandt werden. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen stehen die Aspekte des Ar-
tenschutzes der Planung nicht entgegen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ackerflache erhalten werden, eine Wiederaufnahme
der Bewirtschaftung ware denkbar. Die Flachen stiinden weiterhin als Nahrungshabitat und Jagdre-
vier bzw. Transfergebiet fiir die Avifauna und Fledermause zur Verfiigung. Der Anderungs- bzw. Gel-
tungsbereich ware aber dennoch aufgrund von méglichen intensiven BewirtschaftungsmaBnahmen
vorbelastet.

2.1.3 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Derzeit wird das Plangebiet vorwiegend als Ackerflache intensiv bewirtschaftet. Eine bauliche Nut-
zung ist nicht vorhanden. Insgesamt weist der Anderungs- bzw. Geltungsbereich eine Flache von rd.
31.600 m” auf. Im geltenden Flichennutzungsplan der Hansestadt Uelzen ist das Plangebiet ent-
sprechend der aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche Fldche dargestellt.
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Abb 11 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen

Gewerbegebiet
Ripdorf Siid

Das Plangebiet ist weder versiegelt noch bebaut. Es bestehen keine Bebauungspldne, weshalb es
aktuell nicht bebaut werden kann. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

Die Planung bereitet die Nutzbarmachung des Plangebiets vor. Der Bebauungsplan setzt Gewerbe-
gebiete und eine Griinflache mit folgenden FlachengroBen fest:

e Rd. 23.950 m* Gewerbegebiete mit GRZ 0,8 und Uberschreitung um bis zu 0,1,
e Rd. 7.650 m’ Griinflache

Infolge dieser Festsetzungen konnen maximal rd. 21.555 m* versiegelte bzw. iiberbaubare Fliche
entstehen. Insgesamt werden die Flachen des Plangebietes damit der kulturlandschaftlichen Fl3-
chenressource der Hansestadt Uelzen entzogen und stehen anderen, insbesondere rein naturraum-
lichen Entwicklungen nicht mehr zur Verfiigung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass das Areal zu (iberwiegenden Teilen auch
weiterhin als landwirtschaftlich genutzte Flache erhalten bleibt.

2.1.4  Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet liegt zum GroBteil innerhalb der Geestplatten und Endmorédnen. Im Norden kann der
Anderungs- bzw. Geltungsbereich der BodengroBlandschaft (BGL) der Moore der Geest, im Siidwes-
ten den Talsandniederungen und Urstromtaler zugeordnet werden. Entsprechend liegt das Plange-
biet groBtenteils in der Bodenlandschaft (BL) der fluviatilen und glazifluviatilen Ablagerungen.
Nordwestliche Bereiche gehdren zur Bodenlandschaft der Moore und lagunaren Ablagerungen, siid-
westliche Bereiche zu den Talsandniederungen. Bodentypen innerhalb des Anderungs- bzw. Gel-
tungsbereich sind mittlere Podsol-Braunerde, tiefes Erdniedermoor sowie mittlerer Gley-Podsol.
Auch die nahen Umgebungsbereiche sind durch diese Bodentypen geprigt.'”® Der Landschaftsrah-
menplan des Landkreises stellt westlich angrenzend Niedermoor-Gleye als landesweit seltene Boden
dar. Diese Aussage stimmt nicht exakt mit den Aussagen des NIBIS-Kartenservers liberein. Laut die-
ser Quelle ragen die Moorbdden in das Plangebiet hinein und stellen sich als tiefe Erdniedermoore
dar. Diese Boden sind als kohlenstoffreiche Niedermoor-Béden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz
dargestellt.” Im Rahmen der Entwisserungsplanung wurde eine Baugrunderkundung durchge-
flihrt".Dabei wurde festgestellt, dass die Ausdehnung des Niedermoorbodens kleiner ist als von

15 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017
16 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz, 2018, Revision 2022
17 iTH Abwasserzweckverband Uelzen, Regenwasserbeseitigungskonzept ,Gewerbegebiet Ripdorf Siidwest”, 08.2.2020
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NIBIS ausgewiesen. Die Rammkernsondierungen in den geplanten Bauflachen zeigen keine Moor-
bestandteile. Gefunden wurde Geschiebemergel, ein Sediment von Gletscherbewegungen. Der im
Rahmen der Biotoptypenkartierung festgestellte Sandacker und der Héhenversprung lassen vermu-
ten, dass sich Moorboden nur in der Niederung der [Imenau entwickelt hat, aufgrund der fehlenden
Vernassung aber nicht auf dem héhergelegenen Teil, auf dem sich das Plangebiet erstreckt.

Abb 12 BodengroBlandschaft, Bodenlandschaft und Bodentypen als Ubersichtstabelle

Ort BodengroBlandschaft Bodenlandschaft Bodentyp Kohlenstoff-
(BGL) (BL) reiche Boden

Plangebiet und dstlich | Geestplatten und Fluviatile und glazi- | Mittlere Podsol- | -

angrenzend Endmorédnen

Nordliches Plangebiet

Moore der Geest

fluviatile Ablagerun-
gen

Braunerde

und nordwestlich

Moore und lagunare

Tiefes Erdnieder-

Kohlenstoffrei-
che Bdden mit
Bedeutung fiir

f & den Klimaschutz
Mittlerer Gley- -

Ablagerungen

moor
angrenzend

Stidwestliches Plange-

Talsandniederungen
biet und slidwestlich

und Urstromtaler

Talsandniederungen

Podsol
angrenzend |
Abb 13 Bodentypen im Plangebiet und der niheren Umgebung (NIBIS-Kartenserver [ Baugrunduntersuchung)
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Es sind keine Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden verzeichnet.'® Die Bodenfruchtbarkeit wird auf

den tiefen Erdniedermoor-Boden als gering, im iibrigen Anderungs- bzw. Geltungsbereich als sehr
gering angegeben.'

Die standortabhdngigen Verdichtungsempfindlichkeiten ist im Plangebiet gering (die empfindli-
chen tiefen Erdniedermoor-Bdden sind nicht nachweisbar). Dementsprechend sind die Bodenfunk-

tionen durch Bodenverdichtung aufgrund von schweren Land- oder Baumaschinen tiberwiegend nur
gering gefihrdet.””

Relief - Die Hohen des Plangebiets bewegen sich zwischen 35 und 39 m NHN. Das Geldnde fallt

von Nordosten nach Siidwesten zur limenau hin stetig ab und es ergeben sich Hohenunterschiede
von 4 m auf einer Ldnge von rd. 180 m.

18 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Schutzwiirdige Béden in Niedersachen 1 : 50.000, 2018
19 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018, Revision 2019
20

NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Standortabhzngige Verdichtungsempfindlichkeiten, Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch Bo-
denverdichtung, 2017, Revision 2019
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Es liegen keine Erkenntnisse zu Altablagerungen vor.”' Im Plangebiet sowie der nadheren Umgebung
sind keine Rohstoffvorkommen verzeichnet.”? Zudem liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines
Bergwerkfeldes.”

Die Planflache wurde iiber einen langeren Zeitraum landwirtschaftlich als Acker genutzt. Zu erwar-
ten sind Nahrstoffeintrage und somit Anreicherungen von Nahrstoffen und Riickstdnde von Pflan-
zenschutzmitteln. Es kann von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen innerhalb die-
ser Bereiche ausgegangen werden.

Als erheblichen Eingriff im Sinne des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natiirlichen Boden-
strukturen durch Bodenaustausch, Uberbauung und Versiegelung usw. grundlegend ge- bzw. zer-
stort werden. Die Bodenfunktionen und -wertigkeiten kénnen auf dieser Fliche durch Bodenaus-
tausch und Versiegelung stark beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Planung ermdglicht die weitgehende Uberformung des Plangebiets. Es entstehen Gewerbege-
biete mit einer GRZ von 0,8, die laut textlicher Festsetzungen um bis zu 0,1 Uberschritten werden
darf. In diesen Bereichen werden die natiirlichen Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Aufgrund
der Héhenunterschiede ist davon auszugehen, dass die Fldchen, die als gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt bzw. als Gewerbegebiete festgesetzt werden, planiert werden. Demnach sind ein umfang-
reicher Bodenaustausch und Bodenverfiillungen notwendig. Durch den Auftrag bzw. die Uberde-
ckung des vorhandenen Bodens durch neuaufgetragene Materialien, welche meist andere Eigen-
schaften als der bestehende Boden haben, kann in Abhingigkeit von Art und Michtigkeit der Uber-
deckung der Boden nicht mehr seinen urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen nachkommen.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von Bauwegen und Lagerpldtzen in der
Bauphase konnen Bodenverdichtungen auch iiber die zukiinftig bebauten Bereiche hinaus entste-
hen. Baubedingt kann es beispielsweise durch Maschinendl zu Schadstoffeintragen kommen, was
eine Beeintrdchtigung verschiedener Bodenfunktionen zur Folge hat. Baumaschinen und ihre Tech-
niken sind aber auf dem neuesten Stand und entsprechen den aktuellen Gesetzen, Vorgaben und
Richtlinien. Mdgliche Eintrdge kdnnen so auf ein Minimum reduziert werden. Betriebsbedingt ist der
Schadstoffeintrag von winterlichen Raumdienstarbeiten zu nennen, was die Salinitdt des Bodens
zunehmen |asst.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird eine Griinflache festgesetzt. Der von NIBIS ausge-
wiesene, allerdings durch die Bodenerkundung nicht nachweisbare Bodentyp des tiefen Erdnieder-
moores befindet sich im Plangebiet zum GroBteil innerhalb der geplanten Griinflache. Wie oben
dargelegt ist davon auszugehen, dass die NIBIS-Ausweisung nicht den tatsdchlichen Verhaltnissen
entspricht. Selbst wenn gleichwohl kleinere Linsen von tiefem Erdniedermoor in dem Ausschnitt des
Plangebiets vorkdmen, wéren keine relevanten Eingriffe in kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung
fur den Klimaschutz sowie Boden mit sehr hoher Verdichtungsempfindlichkeiten zu erwarten. Hier
ist die Anlage eines Grabens mit umgebendem extensiv bewirtschaftetem Griinland geplant. Ge-
baude sind nur in den festgesetzten Baugrenzen innerhalb der Gewerbegebiete zuldssig. Selbst wenn
nicht erfasste vereinzelte Vorkommen kohlenstoffreicher Béden gegeben sein sollten, werden diese
somit bestmdglich geschiitzt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gleichwohl als erheblich zu bewerten,
da groBe Bereiche des Plangebiets (rd. 21.555 m? von 31.600 m?) voraussichtlich versiegelt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Es ist anzunehmen, dass die intensive Bewirtschaftung der Flache wieder
aufgenommen wird, sodass konstante Auswirkungen auf den natiirlichen Bodenhaushalt und die
Pedogenese (Prozess der natiirlichen Bodenentstehung) zu erwarten sind. Bebauung und Versiege-
lung waren nicht zuldssig.

21 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Altablagerungen, 2000, Revision 2011
22 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Rohstoffsicherungskarte von Niedersachen 1 : 25.000, 2000
23 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020
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2.1.5 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Grundwasser - Die Lage der Grundwasseroberfldche wird bei 30 bis 32,5 m ermittelt.** Laut Boden-
karte befindet sich der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) bei 5 bis 7 dm unter der Geldnde-
oberflache (u. GOF), der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) bei 9 bis 16 dm u. GOF.?®

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird im gesamten Plangebiet als gering angege-
ben. Es kann von durchldssigen Deckschichten Giber dem Grundwasser, die die Versickerung begiins-

tigen sowie von kleinen Flurabstanden ausgegangen werden. Es herrschen ungiinstige Entnahme-
bedingungen.”®

Der Landschaftsrahmenplan beschreibt das Plangebiet als Bereich mit hoher Grundwasserneubil-

dung bei einer hohen Nitratauswaschungsgefahrdung. Es handelt sich demnach um Bereiche mit
beeintrichtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit fiir Wasser- und Stoffretention.

Gewdsser - Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gewdsser- oder Grabenstrukturen. Ostlich
des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs verlauft der Elbeseitenkanal mit einer minimalen Entfernung
von rd. 190 m. Westlich flieBt die lImenau am Plangebiet mit einer minimalen Entfernung von rd.

60 m vorbei. Diese wird im Landschaftsrahmenplan als naturnaher Bach/Fluss teils mit und teils
ohne Dauervegetation beschrieben.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich zudem ein kleiner Graben.

Hochwasserschutz - Um die llmnenau befindet sich das Uberschwemmungsgebiet (UESG) limenau-
2, Gerdau, Hardau und Stederau als Verordnungsflache. In der folgenden Abbildung ist das UESG in
hellblau dargestellt. Das UESG ist auch im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises als
Vorranggebiet Hochwasserschutz abgebildet. Im Landschaftsrahmenplan werden die Uberschwem-
mungsbereiche als Flichen mit Dauervegetation beschrieben. Bereiche, die an das UESG angrenzen

sowie der kleine Graben westlich des Plangebiets sind als Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten verzeichnet.

Abb 14 Gewadsserstrukturen‘in der Umgebung des Plangebiets
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berflachenentwasserung - Derzeit wird das Plangebiet iiber Versickerung entwassert.

Schutzgebiete - Im Plangebiet befinden sich zudem keine Wasser- bzw. Trinkwasserschutzgebiete.”’

24
25
26
27

NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Lage der Grundwasseroberfliche 1:50 000, 2008
NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017
NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, 1982

Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, URL: https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
63000
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Aufgrund der intensiven Nutzung der Fldchen durch die Landwirtschaft (Acker) bestehen Vorbelas-
tungen filir das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintrdgen wie Diinger und Pflanzenschutzmitteln aus-
zugehen.

Mit der Planung werden auf Flachennutzungsplanebene gewerbliche Baufldchen (G) dargestellt und
auf Bebauungsplanebene Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Die maximal zuléssige Versiegelung be-
tridgt 90 % (GRZ von 0,8 plus 0,1 Uberschreitung). Mit der geplanten Versiegelung durch Bebauung
werden die Versickerung und damit die Grundwasserneubildung beeinflusst.

Abb 15 Lageplan Entwisserungsplanung (gedrehte Ansicht)?

Die nebenstehende Abbildung zeigt
schematisch den vorgesehenen
Verlauf eines geplanten Grabens
sowie die Lage eines Regenklarbe-
ckens. Weiterhin ist zu erkennen,
welche Flache fiir die Versickerung
vorgesehen ist.

Der Graben mit einer Linge von
315 m und einer Flache von
1.314 m? soll entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze verlaufen
und das auf den gewerblichen
Grundstiicken anfallende Oberfld-
chenwasser in Richtung Siiden lei-
ten. Von dort aus gelangt das Was-
ser in ein Regenkldrbecken an der
siidwestlichen Ecke der Ackerfla-
che. Das Regenklarbecken weist
eine GroBe von 294 m? auf und lei-
tet das Wasser weiter in den west-
lich angrenzenden ehemaligen
Schlammteich. Ein Bereich mit ei-
ner GroBe von 135 m* und den Ma-
Ben von 35 x 15 m wird um 0,3 m
abgegraben und dient als Versicke-
rungsbereich.

puet anau seq
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Die beschriebenen MaBnahmen
sind geeignet, die Auswirkungen
auf das Schutzqut Wasser abzu-
mindern.

dweybayg

Oberflichenentwisserung - Die Planung ermdglicht eine weitgehende Uberformung und groBfla-
chige Versiegelung des Areals. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie
bisher uneingeschrankt innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintrachtigung

28 QZV Uelzen. Regenwasserbeseitigung Gewerbegebiet ,Ripdorf Stidwest" in Uelzen - Ausfiihrungsplanung, Lageplan - Entwasse-
rungsplanung, iTH Ingenieurbiiro StraBenbau Siedlungswasserwirtschaft, Suderberg, 05.08.2021
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der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Um den Beeintrachtigungen entgegenzu-
wirken, wurde im Rahmen der vorliegenden Planung eine Entwasserungsplanung durchgefiihrt.

Gewadsser - Durch die Entfernung des Plangebietes zu den umliegenden Gewassern, sind keine Aus-
wirkungen auf diese zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht fiir das Plangebiet weiterhin kein Baurecht, sodass das
Entstehen von Versiegelung ausgeschlossen ist. Die Flache wiirde weiterhin (iber Versickerung ent-
wassert werden. Die Wiederaufnahme der intensiven Bewirtschaftung mit dem hierbei liblichen Ein-
satz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist wahrscheinlich. Folglich kime es weiterhin zu Néhr-
stoffeintrdgen in das Grundwasser.

2.1.6 Schutzgiiter Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

GroBklima - Der Landkreis Uelzen ist laut Landschaftsrahmenplan klimatisch dem Geest- und Bor-
debereich zuzuordnen. Dieser ist durch einen relativ hohen Austausch und méaBiger Beeinflussung
lokaler Klimafunktionen durch das Relief gekennzeichnet. Wahrend die Westhalfte des Landkreises
iberwiegend durch das atlantische Klima beeinflusst wird, wird der ostliche Teil zunehmend von
kontinentalerem Klima geprdgt. Damit nehmen die Niederschldge von Ost nach West tendenziell
zu.”

Kleinklima - Alle Orte, die groBer als 1 km? sind, gelten als Belastungsrdume. Demnach handelt es
sich mit der Hansestadt Uelzen um einen Belastungsraum. im Bereich des Plangebiets, welches sich
im Norden des Stadtgebiets befindet, bestehen laut Landschaftsrahmenplan klimatisch/lufthygie-
nisch giinstige Freirdume und somit Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft.
Zudem liegt der Anderungs- bzw. Geltungsbereich innerhalb eines Kaltluftentstehungsgebiet (laut
DWD).

Stidwestlich des Plangebiets verlduft die BundesstraBe 4. Der Landschaftsrahmenplan stellt die Ver-
kehrsimmissionszone von 300 m beidseitig des immissionsdkologischen relevanten StraBenab-
schnitts der BundesstraBe als Bereich mit beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit von Klima
und Luft dar.

Klimaschutzkonzept - Fiir die Hansestadt Uelzen liegt ein Klimaschutzkonzept® vor. Ziel der Han-

sestadt ist es, den Kohlendioxid-AusstoB in der Stadt zu reduzieren und somit einen Beitrag zum
weltweiten Klimaschutz zu leisten. Das Klimaschutzkonzept dient als Grundlage fiir koordinierte und
effiziente KlimaschutzmaBnahmen und hat Leitlinien fiir den Klimaschutz definiert. Unter anderem
soll die Energieeffizienz gesteigert und der Ausbau der erneuerbaren Energien vorangetrieben wer-
den. Als eine MaBnahme zur Energieversorgung, -steuerung und -speicherung sollen sdmtliche ge-
eignete Dachflachen fiir Photovoltaik und Solarthermie genutzt werden.

Bdden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz - Es werden keine kohlenstoffreichen Béden mit Be-
deutung flr den Klimaschutz iiberplant.

Luftreinhaltung - Fiir die Stadt Uelzen liegen keine Luftreinhalteplane oder besondere Bestands-
daten fiir das Schutzgut Luft vor.

Es bestehen keine erheblichen Vorbelastungen in Bezug auf die Schutzgiiter Klima und Luft.

Die vorliegende Planung sieht die Realisierung eines neuen Gewerbegebiets an Anbindung an ein
bestehendes Gewerbegebiet vor. Es entstehen versiegelte Bereiche mit einer GRZ von 0,8 ohne zu-
satzliche Uberschreitung. Bei jeder Bebauung sind kleinklimatische Veranderungen gegeniiber der
bisherigen Situation zu erwarten. Auf versiegelten Flachen ist teilweise von héheren Temperaturen
und geringerer Luftfeuchte auszugehen. Es werden bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen selbst klimawirksam verdndert und somit Einwirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima
erwartet. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen
auf das lokale oder gesamtstadtische Klima ausldsen wird.

29 Landkreis Uelzen Landschaftsrahmenplan - Endfassung der Fortschreibung, Kapitel 1.2 Klimatische Situation, BMS-
Umweltplanung Bliml, Schonheim & Schonheim GbR, Juli 2012
30 Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Uelzen, KoRiS - Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung, 2014
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Neben den versiegelten Bereichen entstehen entlang der westlichen Plangebietsgrenze Griinflachen,
die der Anlage eines Grabens mit umliegenden extensiv bewirtschafteten Bereichen dienen sollen.
Die Flachen werden nicht versiegelt und kdnnen weiterhin der Kaltluftproduktion dienen.

Der Bebauungsplan sieht die extensive Begriinung aller Dacher vor. Weiterhin besteht die Pflicht fiir
die Errichtung von Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf Dichern (§ 32a BauNVO) ab
dem 01.01.2023. Dies setzt die Ziele des Klimaschutzkonzeptes der Hansestadt Uelzen um.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten. Das Plangebiet wiirde voraussichtlich wieder als
Ackerfldche bewirtschaftet werden.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Hansestadt Uelzen gehort zur naturrdumlichen Region der ,Liineburger Heide und Wendland".
Dort befindet sich die Stadt in der naturrdumlichen Einheit ,Uelzener Becken". Diese Einheit wird
beschrieben als zentraler Bestandteil des Landkreises. Die unterschiedlichen Standortgegebenheiten
bedingen ein vielfdltiges Mosaik verschiedenster Nutzungen. Es bestehen ackerbaulich genutzte Fla-
chen, durch Hecken, Feldgehdlze und Wilder gegliederte Bereiche, naturnahe Laubwalder sowie die
llImenau mit ihren griinlandwirtschaftlich genutzten Auenbereichen.

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich ist zum einen geprigt durch die naturnahen Umgebungsbe-
reiche der lImenau im Westen und zum anderen durch die bebauten und gewerblich genutzten Be-
reiche im Osten gepragt. Innerhalb des Plangebiets bestehen brach liegenden Ackerflachen mit Ge-
holzbestdnden in den Randbereichen.

Durch das 0stlich bestehende Gewerbegebiet ,Ripdorf Siid" bestehen fiir das Plangebiet bauliche
Vorbelastungen fiir das Schutzqut Landschaftsbild.

Durch die Planung wird die bauliche Inanspruchnahme bislang unbebauter, landwirtschaftlicher Fla-
chen in Uelzen ermdglicht. Im Flachennutzungsplan werden gewerbliche Bauflachen dargestellt, im
parallel aufgestellten Bebauungsplan werden Gewerbegebiete sowie Griinflachen festgesetzt.

Mit der beschriebenen Planung werden keine wichtigen Sichtachsen oder besonders erhaltenswerte
Strukturen zerstort. Aufgrund der bestehenden Geholze im Randbereich, die erhalten werden, sowie
die zusatzlich zu pflanzende Strauch-Baumhecke werden die entstehenden Gebdude weitgehend
abgeschirmt. Zusdtzlich werden die Héhen der geplanten Bauten auf 10 m begrenzt. Das Land-
schaftsbild der limenau bleibt somit weitgehend unverandert.

Bei Nichtdurchflinrung der Planung sind keine erheblichen Verdnderungen auf das Schutzqut Land-
schaftsbild absehbar. Eine Bebauung ist in diesem Gebiet ohne Bebauungsplan nicht maglich.

2,1.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Innerhalb des Plangebiets besteht eine brachliegende Ackerflache. Diese kann im Falle einer Wie-
derbewirtschaftung in geringem Umfang als Emissionsquelle fir Geriiche und Staube wirken. Bau-
liche Nutzungen bestehen innerhalb des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs nicht und sind auch
planungsrechtlich (bis auf mdgliche Ausnahmen nach § 35 BauGB) nicht zulassig.

Gewerbelarm Immissionen - Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu bestehenden
gewerblich genutzten Bereichen. Das Gewerbegebiet ,Ripdorf Siid" befindet sich dstlich auf der ge-
genliberiiberliegenden StraBenseite von Newu Ripdorf. Somit ist das Plangebiet in Hinblick auf Ge-
werbeldrm vorbelastet.

Verkehrslarm Immissionen - Die Bundesstral3e 4 befindet sich in einer minimalen Entfernung von
rd. 140 m zum Plangebiet und verlauft westlich. Sie ist auf Hohe des Plangebiets hoher trassiert.
Der StraBenabschnitt zeigt in der Verkehrsmengenkarte fiir Niedersachsen eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstérke (DTV) von 15.700 und 2.600 Schwerverkehr (> 3,5 t) an.*’ Demnach ist die
StraBe viel befahren. Sie stellt aufgrund der ausgehenden Immissionen eine Vorbelastung fiir das
Plangebiet dar.

31 Verkehrsmengenkarte Niedersachsen, Niederséchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, 2015
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Auswirkungen

Der Umweltkartenserver zeigt weiterhin, dass sich das Plangebiet innerhalb eines Bereichs mit Larm-
pegeln von 56 bis 60 dB(A) befindet. Das ist der geringste Wert der insgesamt fiinf dargestellten
Ldrmpegel.*

Abb 16 StraBenldrm ausgehend der BundesstraBe 4

N

sfellung auf Grundlage LGN 2

: eigéne Dar 022

Geriiche Landwirtschaft Immissionen - Siidlich an das Plangebiet angrenzende Bereiche werden
ackerbaulich bewirtschaftet, die Umgebungsbereiche der limnenau stellen sich liberwiegend als
Griinlandflachen dar.

Typische Beeintrachtigungen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit sind Geruchsemissionen aus Tierhal-
tungsanlagen. Diese befinden sich nicht in der Nahe des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs.

Gewerbeldarm Immissionen - Die Planung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor. Wohn-
nutzungen sind (mit Ausnahme betriebsbezogener Wohnformen) nicht zuléssig. Die Vorbelastungen
durch den Gewerbelarm des benachbarten Gewerbegebiets ,Ripdorf Siid" bzw. durch die Neuaus-
weisung selbst sind daher im Planfall nicht beachtlich.

Gewerbelarm Emissionen - Infolge einer Bebauung und Nutzung durch gewerbliche Betriebe in-
nerhalb des geplanten Gewerbegebiets kdnnen Larmimmissionen entstehen, die sich auf Wohnnut-
zungen im Umfeld des Plangebiets auswirken kdnnen. Um die Erheblichkeit der Planung beurteilen
zu konnen, wurde als vorbeugende MaBnahme eine schalltechnische Untersuchung® zu potenziel-
len Auswirkungen auf die nachstgelegenen Immissionsort eingeholt.

Die ndchstgelegenen Immissionsorte sowie die dort geltenden Immissionsrichtwerte sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen:

Abb 17 Immissionsorte und geltende Immissionsrichtwerte
Immissionsort Nutzungs- Immissionsrichtwert Immissionsrichtwert
ausweisung tags [dB(A)] nachts [dB(A)]
Grauwiesen GE 65 50
Zum Moorfeld GE 65 50
Berliner Stral3e 7 WA 55 40
Berliner Stral3e 1 WA 55 40

32 Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, URL: https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ )
33 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 ,Ripdorf Siidwest". LARMKONTOR GmbH, Hamburg,

01.02.2023
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Berliner Stral3e 5 WA 55 40
WelfenstralBe 2 WA 55 40
WelfenstralBe 2 WA 55 40
Neu Ripdorf 31 WA 55 40
Ripdorf24 MI 60 45
JagerstraBe 33 WA 55 40
Obdachlosensiedlung "Im Boh" GE* 65 50
Obdachlosensiedlung "Im Boh" GE* 65 50
Georg-von-Engelbrechten-StralBBe 6A MI 60 45
Georg-von-Engelbrechten-StralBBe 6A MI 60 45
Im Neuen Felde 54B GE 65 50
Im Neuen Felde 42a GE 65 ) 50
Loosekamp 6a WA 55 L 40

* Im vorliegenden Falle beabsichtigt die Stadt Uelzen jedoch die Uberplanung des betreffenden
Gebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 295 ,Erweiterung Kldranlage" als Gewer-
begebiet. Der Schutzanspruch der sozialen Einrichtung zur Unterbringung von Wohnungslosen im
Boh soll im vorliegenden Falle auf Wunsch der Stadt Uelzen, ungeachtet weiterer planungsge-
bundener schallschutzfachlicher Implikationen fiir im Bestand befindliche schutzwiirdige Nut-
zungen im Falle der dortigen Planaufstellung, folglich als Gewerbegebiet unter Annahme der ent-
sprechenden Richtwerte berlicksichtigt werden."

Um die Immissionsrichtwerte an den schutzwiirdigen Orten zu unterschreiten, setzt der Bebauungs-
plan Larmemissionskontingente fest. Demnach wird das Plangebiet in sieben Teilflichen gegliedert
und entsprechende Lirmemissionskontingente (55 dB(A), 53 dB(A), 52 dB(A), 50 dB(A), 50 dB(A) und
49 dB(A)) festgesetzt, die es zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) einzuhalten gilt. Infolge der Kon-
tingentierung konnen gesunde Wohnverhaltnisse im Umfeld des Geltungsbereichs bzw. an den Im-
missionsorten gewahrt werden und es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit.

Verkehrslarm Immissionen - Die Planung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor. Wohn-
nutzungen sind (mit Ausnahme betriebsbezogener Wohnformen) nicht zulassig. Die Vorbelastungen
durch den Verkehrsldrm der westlichen BundesstraBe ist daher im Planfall nicht beachtlich.

Verkehrslarm Emissionen - Innerhalb des Plangebiets ist die Ansiedlung von vorwiegend kleineren
Betrieben geplant. Es ist nicht von einer starken Zunahme von Verkehrsbewegungen auf der Stral3e
Neu Ripdorf sowie den weiterfiihrenden StraBen auszugehen. Es werden sich voraussichtlich keine
schalltechnisch erheblichen Veranderungen ergeben. Temporar kann es im Zeitraum der Bauphase
zu einer Erhohung der Verkehrsbewegungen kommen, die aufgrund des beschrankten Zeitraums als
nicht erheblich bewertet werden kann.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen Verdnderungen zu rechnen. Eine Bebauung ware
nicht moglich. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

2.1.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Sach- und Kulturgiiter - Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend sind Kultur- und Sachgiiter
von besonderer Bedeutung nicht bekannt. Es befinden sich keine schutzwiirdigen Béden im Plange-
biet.

Das Plangebiet wurde langjahrig als Acker bewirtschaftet. Untertdgige Fundstellen kdnnen bei allen
Bodenarbeiten beeintrachtigt oder zerstort werden.

Es ist wahrscheinlich, dass im Zuge der Bauvorbereitung umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt
werden. Bei allen Erdarbeiten kdnnen mdégliche archdologische Fundstellen zu Tage treten. Sollten
bei Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, so sind diese mel-
depflichtig und miissen der archdologischen Denkmalpflege der Hansestadt oder des Landkreises
Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnungen der
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplans mit aufgenommen.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen Veranderungen zu rechnen.

2.2 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Siidwest" wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Als sol-
cher begriindet der Plan als Instrument der Bauleitplanung nicht die Zul3ssigkeit einzelner Vorha-
ben. Die Hansestadt gibt mit dem Plan einen planungsrechtlichen Rahmen vor, konkrete Vorhaben
bediirfen jedoch weiterhin der individuellen Baugenehmigung. Die nachfolgende Bewertung trifft
daher nur allgemeingliltige Aussagen. Eine genaue Beschreibung bau-, anlagen- oder betriebsbe-
dingter Auswirkungen ist aufgrund fehlender Kenntnis der zukiinftigen Vorhaben nicht méglich.

Mit der Darstellung von gewerblichen Baufldchen und der Festsetzung von Gewerbegebieten ist
nicht mit dem Entstehen von besonderen Emissionen und Abfille auszugehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e
BauGB).

Es ist davon auszugehen, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen Anforde-
rungen entsprechen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen und der Festsetzung von Gewerbegebieten werden
keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine besondere Anfalligkeit gegeniliber schweren Unfdllen oder
Katastrophen aufweisen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-hh).

Aufgrund der Versiegelungen im Plangebiet sind EntwdsserungsmaBnahmen notwendig. Da mit die-
sen MaBnahmen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, wird ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erforderlich, der den Eingriff und dessen Auswirkungen aus Natur und Landschaft
beschreibt und Potentialabschatzungen zum Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten trifft
und diese hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Anforderungen beurteilt. Weiterhin wird der Ein-
griff bilanziert und die Mdglichkeiten der Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie KompensationsmaBnah-
men inkl. einer Kostenschatzung dargestellt. Der landschaftspflegerische Begleitplan®* wird im Fol-
genden zusammengefasst:

Bestand - Zundchst wurde eine Bestandserfassung und -bewertung der Arten und Lebensgemein-
schaften durchgefiinrt. Diese ist im vorliegenden Dokument bereits im Rahmen der Schutzgiiter
wiedergegeben worden.

Beschreibung Vorhaben - AnschlieBend erfolgte eine Kurzbeschreibung des Vorhabens mit der
Nennung der baulichen Anlagen, die fiir die Entwédsserung vorgesehen sind:

o offener Entwasserungsgraben zur Regenwassersammlung auf der Westseite des geplanten Ge-
werbegebietes mit einer Liange von 315 m (1.314 m2)

e zwischen Grabenstationierung 0+060 und 0+150 erfolgt westlich des Grabens ein Bodenauftrag
von bis zu 0,8 m auf einer Flache von 500 m2 des Ackers

e Regenkldrbecken, mineralisch gedichtet, in der siidwestlichen Ecke der Ackerfliche (294 m2)

e Flachenversickerung im ehemaligen Speicherbecken in einem ,definierten Versickerungsbe-
reich”, der um 0,3 m abgegraben wird und MaBe von 35 x 15 m aufweist (525 m2)" (dazu muss
die Vegetation beseitigt werden)

e Zuwegung aus Schotter/wassergebundener Decke (Teilversiegelung) auf einer Fliche von
135 m* im Bereich des Regenklarbeckens

e Befestigungen durch Wasserbausteine auf einer Fliche von 100 m* an den Zu- und Auslaufen
des Grabens und der Becken

34 Regenwasserbeseitigung im geplanten Gewerbegebiet ,Ripdorf Siidwest" (Bebauungsplan Nr. 293) der Hansestadt Uelzen, land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB, Juni 2022
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Wirkfaktoren - Aus den bautechnischen Beschreibungen und den bestehenden Vorbelastungen
werden folgende Wirkfaktoren abgeleitet:

Abb 18

Relevante Projektwirkungen und Wirkungsintensitaten

Wirkfaktor

| Wirkzone/Wirkungsintensitit/potenziell betroffene Schutzgiiter

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruch-
nahme durch
Baustelleneinrich-
tung

Wirkzone: Baustelleneinrichtung liegt in der Verantwortung des ausfiihrenden Bauunterneh-
mens; bevorzugt sind die angrenzenden Ackerflachen zu nutzen

Wirkungsintensitat: Voriibergehender Funktionsverlust fiir einige Wochen; temporérer Funk-
tionsverlust

Bilanzierung erhebliche Beeintrdchtigung: Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Ldrm und menschli-
che Anwesenheit
wahrend der Bau-
phase

Wirkzone: Larmemissionen durch die Anwesenheit von Maschinen und Menschen sind fiir ei-
nen Streifen von max. 100 m beiderseits des Grabens und der zu errichtenden Becken zu
erwarten, die zu Stérungen der Tierwelt fiihren

Wirkungsintensitdt: Stérungen von Tieren durch zusétzliche Larmemissionen und menschli-
che Anwesenheit im Bereich der Baustelle; erhebliche Stérungen der im Umfeld von
mindestens 50 m vorkommenden Vogelarten wihrend der Brutzeit (April bis Juli); voraus-
sichtliche Ausldsung von artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote nach §
44 Abs. 1) in diesem Zeitraum

Bilanzierung erhebliche Beeintrdchtigung: Erhebliche Stdrungen mit Individuenverlusten
durch Brutabbriiche und erhebliche Stérungen fiir den Zeitraum April bis Juli; keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen bei Ausflihrung der BaumalBnahme zwischen August und Marz
(VermeidungsmaBnahme)

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Versiegelung/Teilver-
siegelung durch
Steinschiittung und
Wegebau

Wirkzone: 135 m? Teilversiegelung durch Unterhaltungsweg; 100 m? Teilversiegelung durch
Steinschiittung

Wirkungsintensitit: Dauerhafter Funktionsverlust insbesondere fiir das Schutzgut Boden (bei
Teilversiegelung eingeschrénkt) sowie Biotoptypen/Vegetation; eingeschréinkter Funktions-
verlust fiir Arten, Wasser sowie Landschaftsbild; untergeordnet fiir Klima/Luft

Bilanzierung erheblicher Beeintrichtigung: Teilversiegelung von Boden (235 m?); Verlust von
Biotopflachen der Wertstufe IV (10 m?) und Il (24 m?); keine Betroffenheit von Boden mit
besonderer Bedeutung nach NLStBV & NLWKN (2006)

Flachenverluste
durch Damm- und
Einschnittbdschun-
gen sowie Graben
und Entwésserungs-
mulden

Wirkzone: Abgrabung von Boden auf 2.133 m? (Graben, Regenklarbecken, def. Versickerungs-
bereich); Aufschiittung auf 500 m?

Wirkungsintensitat: Abgrabung und Aufschiittung erfolgen fast ausschlieBlich auf dem stark
vorbelasteten Ackerboden; betroffen sind lediglich 32 m? der Abgrabung fiir den Graben be-
riihren Ruderalfluren, 405 m? ruderalisiertes Schilf-Landrdhricht und 120 m? Ruderalfluren;
Intensitat als niedrig einzustufen aufgrund der erwarteten schnellen Regeneration in der
kommenden Vegetationsperiode; Beeintrachtigung des Schutzguts Boden sowie der Bio-
toptypen und Habitate der Fauna nicht erheblich

Bilanzierung erheblicher Beeintrachtigungen: keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgliter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften

Visuelle Verénderung
des Landschaftsbil-
des

Wirkzone: Bis tiber 100 m, aber deutlich durch zukiinftige Wirkung des geplanten
Gewerbegebietes lberlagert

Wirkungsintensitat: Geringe Wirkungsintensitat, da mit Ausnahme des Zaunes keine vertika-
len Elemente mit Fernwirkung; teilweise naturnahe Gestaltung (Versickerungsbereich)
Bilanzierung erheblicher Beeintrachtigungen: keine erheblichen Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nicht erkennbar

Beeintrachtigungen Biotopfunktion - Durch die geplanten Entwasserungseinrichtungen entsteht
folgender Biotopverlust:

e 415 m? ruderalisiertes Schilf-Landrohricht, davon 405 m2 im Versickerungsbereich mit Regene-
ration im kommenden Jahr, verbleibender Verlust: 10 m2 (50 Wertpunkte)
e 170 m’ feuchte Feldflur, davon 120 m* im Versickerungsbereich mit Regeneration im kommen-
den Jahr, verbleibender Verlust: 50 m2 (150 Wertpunkte)

Gleichzeitig wird das Rohricht durch die Zufuhr des Niederschlagswassers aufgewertet.

Beeintrachtigungen Habitatfunktion - Die von Fledermédusen genutzte Flugroute wird durch die
MaBnahmen nicht eingeschrankt. In Bezug auf die kartierten Brutvogel ist mit temporadren Habitat-
verlusten in geringem Umfang im Bereich des ehemaligen Schlammteichs (rd. 525 m?) zu rechnen.
Die hier durch die Abgrabung verlorene Vegetation kann sich bereits in der folgenden Vegetations-
periode wieder entwickeln. Weiterhin sind Stérungen, die dazu fiihren, dass Brutreviere nicht besetzt
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bzw. besetzte aufgegeben werden, sind zu erwarten, wenn die Bauausfiihrung zwischen Anfang
April und Ende Juli stattfindet (VermeidungsmaBnahme zu empfehlen).

Beeintrachtigungen Bodenfunktion - Es entstehen Teilversiegelungen durch den Bau eines Schot-
terweges (135 m?) und die Steinschiittungen (100 m?). Der Verlust der Bodenfunktion stellt eine
erhebliche Beeintrachtigung dar. Es ergibt sich ein Wertfaktorverlust von 200 Wertpunkten. Die
Abgrabung (2.133 m?) und Aufschiittung (500 m?) von Boden findet dagegen fast ausschlieBlich auf
dem vorbelasteten Ackerboden statt. Es entsteht eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden, die
allerdings nicht als erheblich angesehen wird.

Beeintrachtigungen Grundwasserschutzfunktion - Es entstehen keine Beeintrdchtigungen des
Grundwassers. Durch die Versickerung des Wassers im ehemaligen Schlammteich wird der Wasser-
haushalt entlastet und eine direkte Einleitung in den Vorfluter vermieden.

Abb 19 Ubersicht der entstehenden Beeintrachtigungen - Bestands- und Konfliktplan®®
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MaBnahmen, die zur Vermeidung und Verminderung der genannten Beeintrdchtigungen ergriffen
werden konnen, werden in Kapitel 3.2 genannt, KompensationsmaB3nahmen in Kapitel 3.3.

2.3 Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die auf die Schutzgiiter bezogenen Auswirkungen betreffen ein komplexes Wirkungsgefiige. Eine
detaillierte Untersuchung der Wechselwirkungen ist nicht erforderlich. Die Beurteilung der einzelnen
Schutzgiiter ist als ausreichend zu betrachten, da eine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch
zusatzliche Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten ist.

35 Regenwasserbeseitigung im geplanten Gewerbegebiet "Ripdorf Stidwest", Bestands- und Konfliktplan, Blatt Nr. 1, Lamprecht &
Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB, 01.06.2022
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Abb20  Ubersicht liber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

- Verlust von vergleichsweise geringen 6kologischen Wertigkei-
ten durch die Uberplanung der Ackerfliche

- Weitgehender Erhalt der hoherwertigen Strukturen in den
Randbereichen des Plangebiets

- Schaffung neuer wertvollerer Strukturen im Bereich eines Gra-
bens mit extensiver Bewirtschaftung der umgebenden Bereiche

- Festsetzung zur Dachbegriinung

- Festsetzung eines Pflanzgebots (Strauch-Baumhecke)

- Avifauna: Auswirkungen auf die Arten Dorngrasmiicke, Ku-
ckuck, Sumpfrohrsénger, Gartengrasmiicke, Star, Gold- und
Rohrammer; direkte Betroffenheit des Brutreviers der Dorn-
grasmiicke; Abstand der geplanten Gewerbegebietsflachen zu
den wertgebenden Strukturen durch die Festsetzung einer
Griinflache

- Flederméause: keine Auswirkungen auf Jagdhabitate; Abstand
der geplanten Gewerbegebietsflachen zu den wertgebenden
Strukturen; Lichtbeeinflussung der nordwestlichen Baumreihe
wird weitgehend unterbunden; Festsetzungen fiir insekten-
freundliche Beleuchtung

- Amphibien: keine Auswirkungen; neue Habitate aufgrund der
Festsetzung einer Griinfliche mit Graben und extensivem
Griinland

Pflanzen

Tiere

Flache - Zuséatzliche Flécheninansprucﬁahmen im AuBenbereich 00

- Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen am Standort

- Planierung des Plangebiets notwendig

- Beeintrichtigung des natirlichen Wasserhaushalts, die durch
MaBnahmen der Oberflichenentwisserung (Regenriickhaltung)

Wasser . . -
weitgehend minimiert werden kann

- Anlage eines Grabens entlang der westlichen Plangebietsgrenze

Luft und Klima - Bautypische Auswirkungel_q_ auf das lokale Klima _

- Festsetzung zur Dachbegriinung

- Keine Wahrnehmung des neu beplanten Bereichs aufgrund der

Landschaftsbild umgebenden Gehdlzstrukturen -

- Festsetzung der maximalen Gebdudehohe

- Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der festgesetzten

S | Larmkontingentierung im Bebauungsplan -

KuItur—/Sachg'Literi T - Keine Auswirkungen -

Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich / o wenig erheblich / - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich | e erheblich [ e wenig erheblich / - nicht erheblich

Boden 00

Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es kommt daher
nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1
zum BauGB - Nr. 2b-ff).

Das Planvorhaben ldsst keine besondere Anfalligkeit gegeniiber den moglichen Folgen des Klima-
wandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-gg).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhal-
tigen Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB)

3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2d)

Die Planung verfolgt das Ziel, weitere Gewerbegebiete in der Hansestadt Uelzen auszuweisen. Fiir
dieses Vorhaben ist der Standort an der StraBe Nev Rjpdorfbesonders geeignet, da er das auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite liegende Gewerbegebiet Ripdorf Siid erweitert und somit ein be-
reits vorbelasteter Standort in Anspruch genommen wird. Weiterhin erlaubt die schmale Flache des
Anderungs- bzw. Geltungsbereichs eine ErschlieBung ausgehend der StraBe New Ripdorf Es muss
somit keine interne ErschlieBung erfolgen. Die externe Anbindung an HauptverkehrsstraBen ist zu-
dem giinstig.
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Das Plangebiet wird derzeit als Acker bewirtschaftet und weist liberwiegend eine geringe Bedeutung
fiir die Schutzgliter auf. Es ist durch Griinstrukturen in alle Richtungen abgeschirmt, sodass die
Wahrnehmbarkeit der Geb4ude minimal ist. Ahnliche Standorte mit der beschriebenen Eignung fiir
ein Gewerbegebiet finden sich in der Hansestadt Uelzen nicht. Die zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft waren voraussichtlich auch bei der Verlagerung des Vorhabens an
einen anderen Standort gegeben und kénnten hier auch héher ausfallen.

Eine Verdnderung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Art und Mal3 der
baulichen Nutzung zugunsten von Natur und Landschaft, etwa eine weitere Minderung der GRZ
zum Erhalt groBerer Offenbodenbereiche, wird aus Griinden der Flacheneffizienz und -sparsamkeit
von der Hansestadt nicht als zielfiihrend erachtet. Die Hansestadt Uelzen erachtet die getroffenen
Festsetzungen in der Zusammenschau aller Belange als geeigneten Kompromiss, einen mdglichst
erhohten Grad der Durchgriinung innerhalb des Plangebiets herzustellen (knapp die Halfte des Plan-
gebiets), ohne dabei die bauliche Nutzbarkeit der privaten Baufldchen zu stark einzuschrinken.

3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢)

Es ist stddtebauliches Ziel der Hansestadt Uelzen, zusétzliche gewerbliche Flachen in Form von Ge-
werbegebieten (GE) auszuweisen. Hierzu sollen bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen mit einer geringen dkologischen Qualitat in Anspruch genommen werden. Eine grundsatzliche
Vermeidung des Eingriffs ist zur Umsetzung des Ziels nicht méglich.

Folgende MaBnahmen im Gebiet minimieren die Umweltwirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgiiter:

Zunichst wird die Grundflachenzahl auf 0,8 festgesetzt. Per textlicher Festsetzung wird bestimmt,
dass diese durch Nebenanlagen usw. um bis zu 0,1 lberschritten werden darf. Die Gewerbegebiete
dirfen demnach bis zu 90 % versiegelt.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemafBen
Verwertung zugeflihrt werden. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizu-
haltenden Bereiche (z. B. zukiinftige Gartenbereiche) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und auf-
getragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdég-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden. AuBBerdem
sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Die benannten, mdglichen Beeintrdchtigungen sind flr Bauvorhaben als typisch
zu bewerten. Sie werden im Planfall durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 begrenzt, so dass hier
vom Erhalt von Offenbodenbereiche auszugehen ist. Dennoch wird durch die Planung eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ermdéglicht. Eine weitere Vermeidung ist zur Umsetzung
des Planziels nicht mdglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden finden bei der Ermittlung
des Ausgleichserfordernisses Berticksichtigung.

Durch die Festsetzung einer Griinflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze kénnen die Aus-
wirkungen auf weitere Schutzgiiter minimiert werden. Zum einen schafft der hier entstehende Gra-
ben mit angrenzenden extensiven Griinlandbereichen neue Habitate fiir das Schutzgut Pflanzen und
das Schutzgut Tiere. Die Flache kann der Avifauna und Fledermausen als Nahrungshabitat und Jagd-
revier dienen und neue potenzielle Lebensraume fiir Amphibien schaffen. Zum anderen dient der
Graben der Entwasserung der neu versiegelten Bereiche und mindert die Auswirkungen des Schutz-
gutes Wasser.

Eine weitere Minimierung der Umweltauswirkungen erfolgt durch die Festsetzung zum Insekten-
schutz. Demnach sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwen-
den, um Blendwirkungen zu minimieren. Weiterhin besteht die Pflicht zur Begriinung aller Dacher
mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad. Es entstehen neue Habitate fiir Pflanzen und eine
weitere Mdglichkeit, Regenwasser aufzunehmen.
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Weitere neue Habitate fiir Pflanzen und auch Tiere entstehen durch die Festsetzung einer Strauch-
Baumheckt entlang der westlichen Grenze in Abgrenzung zu den Gewerbeflachen.
Regenwasser- Der landschaftspflegerische Begleitplan®® listet MaBnahmen, die die Auswirkungen auf Natur und
beseitigung

Landschaft aufgrund der geplanten Entwésserung des Gebiets (Anlage eines Grabens und Regen-

kldrbeckens, Einleitung des Wassers in den ehemaligen Schlammteich) minimieren:

.Keine Befahrung von Flachen westlich (in Richtung Gehdlzbestand und Hangkante) des Ent-
wasserungsgrabens. Samtliche Arbeiten sind von der Ostseite auszufiihren. Wenn diese MaB-
nahme eingehalten wird, erlibrigt sich die Errichtung von Schutzzdunen im Traufbereich des
westlich angrenzenden Gehdlzbestandes.

Keine Befahrung oder Nutzung von Fldchen des Speicherbeckens liber die definierte Versicke-
rungsflache hinaus. Die Arbeiten sind vorrangig vom siidlich angrenzenden Weg durchzufiihren.
Der angrenzende Schilfbestand ist unberihrt zu belassen.

Bauzeitliche Beschrankung der BaumaBnahme aus Griinden des Artenschutzes: Bauausfiihrung
nach dem 01.08. bis spatestens 31.03. zum Schutz der im Schilf und im Bauumfeld briitenden
Végeln."

Abb 21 Ubersicht der zu ergreifenden MaBnahmen - Landschaftspflegerische MaBnahmen®’
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Regenwasserbeseitigung im geplanten Gewerbegebiet ,Ripdorf Siidwest" (Bebauungsplan Nr. 293) der Hansestadt Uelzen, land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB, Juni 2022

Regenwasserbeseitigung im geplanten Gewerbegebiet "Ripdorf Sidwest", Landschaftspflegerische MaBnahmen, Blatt Nr. 2,
Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB, 01.06.2022
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Ausgleich | Ersatz

Vor geplantem
Baurecht

Nach geplantem
Baurecht

3.3 Ausgleich und Ersatz (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢)

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschlissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen®. Die Bewertung erfolgt nach dem niedersichsischen Stidtetagsmodell aus dem
Jahr 2013%. Die Ermittlung der Wertigkeiten nach dem geplanten Baurecht geht von den getroffe-

nen Festsetzungen im Bebauungsplan aus.

Abb 22 Biotoptypen und Wertpunkte vor geplantem Baurecht (Flichennutzungsplan- und Bebauungsplanebene)
Biotoptypen derzeit - Bestand Biotoptyp* Wertfaktor** Flac?nerrngroBe Wertpunkte
Sandacker AS 1,0 29.290 29.290
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte UHM 2,0 820 2.460
Mesophiles WeiBdorn-/Schlehengebiisch BMS 3,0 110 330
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte URF 3,0 A 410 1.230
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe HBE 4,0 -2 700 2.800
Baustelle 0X o0 270 0
Summe Bestand 31.600 36.110
* Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen a7 |
> Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:

0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe

Abb 23 Biotoptypen und Wertpunkte nach geplantem Baurecht (Flachennutzungsplanebene)

Biotoptypen nach geplantem Baurecht Biotoptyp* Wertfaktor** Flac:\ner:;oﬁe Wertpunkte
Gewerbliche Bauflidche (24.660 m2)
- Versiegelte Bereiche (80 %) X 0,0 19.728 0
- Unversiegelte Bereiche (20 %) PH 1,0 4932 4932
Griinflache - 2,0 6.490 13.880
Summe Bestand 31.600 18.812
* Typisierung nach dem Kartierschliissel fiir Niedersachsen
> Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals / v. Drachenfels:

0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe

Abb 24 Biotoptypen und Wertpunkte nach geplantem Baurecht (Bebauungsplanebene)

Biotoptypen nach geplantem Baurecht Biotoptyp* Wertfaktor* Flacrnerr?zrol}e Wertpunkte
Gewerbegebiet (23.950 m?)
- Versiegelt (90 % = 21.555 m?)
- abziiglich ~ 5.000 m? Geb4ude X 0 14.150 0
- davon 25 % nicht begriinbar X 0 1.250 0
- 75 9% der Gebdude anrechenbar fiir - 0,5 3.750 1.875
Dachbegriinung
- Unversiegelt (10 %) GRA 1,0 2.395 2.395
Grinflachen (privat und 6ffentlich)
- Graben mit extensivem Griinland und GF/GE/HFM 2,5 7.110 17.775
Baumstrauchhecke
- Bestehende Baumgruppe HBE 4,0 540 2.160
Summe Bestand 31.600 24.205
* Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen
** Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Bierhals [ v. Drachenfels:

0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe

38 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Olaf von Drachenfels, Marz 2021
39 Niedersachsischer Stidtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaB-nahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb 25 Saldo der Bewertung

Nutzung nach geplantem Baurecht Flachennutzungsplanebene Bebauungsplanebene
Vor der Planung 36.110 36.110
Nach der Planung 18.812 24.205
Saldo -17.298 -11.905

Auf Flachennutzungsplanebene wird ein Versiegelungsgrad von 80 % gemaB des Orientierungswer-
tes fiir die Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO angenommen und in die Bilanzierung eingestellt.
Es ergibt sich ein rechnerisches Defizit von rd. -17.300 Wertpunkten.

Auf Bebauungsplanebene wird in den Gewerbegebieten ein Versiegelungsgrad von 90 % zu Grunde
gelegt, da eine GRZ von 0,8 mit Uberschreitung bis 0,9 festgesetzt wird. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird neben den Gewerbegebieten eine private Griinflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
soll ein Entwasserungsgraben angelegt werden, der von extensivem Griinland umgeben und gegen
das Gewerbegebiet durch eine Strauch-Baum-Hecke abgeschirmt wird. Die kartierte Baumgruppe
entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich flaichenmaBig innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache. Sie wird erhalten, die Wertpunkte
von 540 werden in die Bilanzierung miteingestellt. Es wird eine Festsetzung zur Dachbegriinung
getroffen. Auf allen nutzbaren Dachflachen besteht die Pflicht zur Dachbegriinung. In der Bilanzie-
rung wird dies auf 75 % der Dachflache angenommen und mit 0,5 bewertet. Es wird eine gesamte
Dachfliche von rd. 5.000 m? (rd. ein Viertel der Flache) innerhalb der versiegelbaren Fliche der
Gewerbegebiete von rd. 20.000 m? angenommen.

Unter der Beriicksichtigung der GRZ, der Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie einer Griinflache
und Flache mit Pflanzgebot verbleibt ein von der Planung ausgeldstes Defizit von rd. 11.905 Wert-
punkten. Es sind weitere Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf externen Flachen notwendig.

Der landschaftspflegerische Begleitplan* hat die erheblichen Beeintrachtigungen ermittelt, die sich
in Folge der EntwasserungsmaBnahmen ergeben.

e Biotopverlust (200 Wertfaktorpunkte)
o Teilversiegelung von Boden auf 235 m2 (200 Wertfaktorpunkte)

Fiir diese Eingriffe muss eine naturschutzfachliche Kompensation von zusammen 400 Wertpunkten
auf externen Flachen erfolgen.

Die somit insgesamt extern zu kompensierenden 12.305 Wertpunkte kénnen im Kompensations-
flichenpool der Hansestadt Uelzen ausgeglichen werden. Es handelt es um zwei Fldchen, eine mit
rd. 18.500 m?, die andere mit rd. 5.250 m?, nérdlich von Holdenstedt an den Holdenstedter Fischtei-
chen. Sie werden als Teilgeltungsbereiche 2 und 3 in den Bebauungsplan aufgenommen und ent-
sprechend zugeordnet und gesichert (siehe nachfolgende Abbildung).

Die Ausgleichsflachen befindet sich laut Entwicklungskonzept der Hansestadt Uelzen innerhalb der
Bereiche A, B, C und D der Kompensationsflache (siehe nachfolgende Abbildung). Entwicklungsziele
sind die Herstellung eines naturnahen Erlenbruchwaldes mit Eiche, Birke, Esche und hohem Totholz-
anteil und Kiefer und Buche in den Randbereichen (Bereiche A und B) sowie die Herstellung eines
Laubmischwaldes aus Eiche, Buche und Hainbuche mit Kiefer und Buche.

Mit den Entwicklungen kann die gesamte Fliche im Geltungsbereich 2 von 18.500 m? mit einem
Aufwertungsfaktor von 0,5 beurteilt werden, und im Geltungsbereich 3 von 5.250 m? mit einem
Aufwertungsfaktor von 1,0. Insgesamt kdnnen so 14.500 Wertpunkte generiert werden. Das externe
Ausgleichserfordernis von insgesamt 12.305 Wertpunkten, das sich mit der vorliegenden Planung
ergibt, kann entsprechend abgegolten werden. Es verbleibt ein Uberhang von 2.195 Wertpunkten.

40 Entwicklungskonzept Erweiterung Schutzgebiet Holdenstedter Teiche, Stadt Uelzen, September 2003
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Abb 26 Lage und Abgrenzung der externen Ausgleichsfléachen

Teikgetungebereich 3

Abb 27 Ubersicht Entwicklungsziele (Ausgleichsfliche in grober Abgrenzung verzeichnet)

=

klungsziel .

Nadelholzanteil

Papenbruch

:' Erlenbruchwald mit Eiche, Birke
g I und Esche, im Randbereich auch
Kiefer und Buche

Laubmischwald aus
Eiche, Buche, Hainbuche
mit Birke und Kiefer

| Mischwald aus Eiche, Buche, Birke,
Kiefer und Douglasie

AR
~ \\\\ AlIB . \ 3
Hin(e?xé’i . i k ~ X extensive Mihwiese

gewisserbegleitende
Gehdlzpflanzung

Sportplats

4
|§IEIFIG Laubmischwald | ™\ 4

=/
Sportplatz
4 i a
a
S/
N<%

\

AN
A
. A \ - ]
: E} ¥ > TR

F N nF Mmumn%.
k Ger.
Foemat

H "
v S

D Mischwald | N '

FOAGHOWOOL
HOLDENSTEDTER TEXCHE
ENTWICKLUNGSZE .

|
B i e

Gas...



Hansestadt
Uelzen

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Stidwest" sowie zur 20. Anderung des FNP 39 von 41
°

Zusatzliche Angaben (s 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachplanen der Hansestadt Uelzen. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche Unsicherheiten bei der
Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3b)

Die Umsetzung der jeweiligen MinimierungsmaBnahmen muss den Planvorgaben und der Genehmi-
gung in Umfang und Qualitat entsprechen, um eine Wirksamkeit zu gewahrleisten. Einer systema-
tischen Uberpriifung der korrekten Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen kommt damit eine hohe
Bedeutung zu. Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen soll die fiir die Genehmigung des Eingrif-
fes zustandige Behdorde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs- sowie der fest-
gesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen UnterhaltungsmaB-
nahmen Gberprifen.

Die Hansestadt Uelzen wird eine Durchfiihrungskontrolle der Ma3nahmen zu gegebener Zeit durch-
fiihren. Ebenso wird nach zwei bis drei Jahren eine Wirkungskontrolle (Funktionskontrolle) durch-
gefiihrt. Soweit Unklarheiten oder VerstoBe gegen die Auflagen flir die Hansestadt erkennbar wer-
den, wird die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises in Kenntnis gesetzt und um Mithilfe ge-
beten.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3¢)

Der Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Stidwest" dient der Schaffung von Gewerbegebieten (GE) in der
Hansestadt Uelzen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen schafft die 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit der Darstellung von gewerblichen Baufldchen (G).

Fiir die Planung werden lUberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen. Rand-
liche hdherwertige Strukturen kénnen weitgehend erhalten werden. Es werden insbesondere fiir die
Schutzgiiter Fldche und Boden sowie Tiere und Pflanzen Beeintrdchtigungen ausgelost.

Schutzgiiter Flache und Boden - Die Planung bereitet die zusatzliche Inanspruchnahme einer Fl3-
che im AuBenbereich vor. Festgesetzt werden Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8, sodass 80 %
der Bauflachen versiegelt werden kdnnen. Durch diese Versiegelungen ergeben sich Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen am Standort. Zusatzlich muss das Gelande planiert werden, was eben-
falls Beeintrachtigungen des Schutzquts hervorruft.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere - Durch die Uberplanung einer Ackerfliche mit vergleichsweise
geringen dkologischen Wertigkeiten gehen Habitate fiir Pflanzen und Tiere in geringem Umfang
verloren. Direkt betroffen ist das Brutrevier der Dorngrasmiicke. Hoherwertige Strukturen wie die
Baumreihen in den Randbereichen des Plangebiets kdnnen weitgehend erhalten werden und Tieren
weiterhin als Lebensraum dienen. Die Festsetzung einer Griinfliche entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie die Entstehung einer Strauch-Baumhecke schaffen zudem neue Habitate
fiir Pflanzen und Tiere. Hier wird ein Graben mit umgebenden extensiv genutzten Griinlandbereichen
entstehen. Auswirkungen auf das benachbarte FFH-Gebiet ergeben sich nicht.

Die weiteren Schutzglter Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiiter sind unter Beriicksichtigung der gebietsinternen Minimierungsma3nahmen nicht er-
heblich betroffen. Die Anlage eines Grabens dient der Oberflachenentwasserung und minimiert da-
mit die Beeintrachtigungen des natiirlichen Wasserhaushalts, die sich durch die entstehenden Ver-
siegelungen ergeben. Das Landschaftsbild ist aufgrund der umgebenden Griinstrukturen und ent-
sprechenden Vorbelastungen nicht erheblich betroffen. Weiterhin konnen die Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit unter der Schwelle der Erheblichkeit gehalten werden, da
Larmemissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt werden.
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Die Schwere des Eingriffs wurde bilanziell ermittelt. Das verbleibende Wertdefizit von insgesamt
12.305 Wertpunkten wird auf externen Flichen (Holdenstedter Teiche) ausgeglichen.

4.4 Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3d)
Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

e Bach et al.: Bewertung und planerische Umsetzung von Fledermausdaten im Rahmen der Wind-
kraftplanung, 1999

e BMS-Umweltplanung Bliiml, Schénheim & Schénheim GbR: Landkreis Uelzen Landschaftsrah-
menplan - Endfassung der Fortschreibung, Juli 2012

e Breuer.: Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingritfsregelung in der Bauleitpla-
nung, 1994

e Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriick-
sichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie, Mdrz 2021

e Hansestadt Uelzen: Landschaftsplan der Stadt Uelzen, November 1998

e iTH Ingenieurbiro StraBenbau Siedlungswasserwirtschaft, QZV Uelzen. Regenwasserbeseitigung
Gewerbegebiet ,Ripdorf Siidwest" in Uelzen - Ausflihrungsplanung, Lageplan — Entwédsserungs-
planung, Suderberg, 05.08.2021

e KoRiS - Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir
die Stadt Uelzen, 2014

e Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt
Uelzen: Bebauungsplan Nr. 293 ,Gewerbegebiet Ripdorf Slidwest": Ergebnisse der Gelandeer-
fassungen; November 2021

e lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt
Uelzen: Bebauungsplan Nr. 293 ,Gewerbegebiet Ripdorf Stidwest": FFH-Vorpriifung; Dezember
2023

»  Landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm, 2019

o LARMKONTOR GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
293 ,Ripdorf Siidwest", Hamburg, 01.02.2023

e NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie, URL:
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

e Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr: Verkehrsmengenkarte Nieder-
sachsen, 2015

e Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung, 2013

e Stadt Uelzen: Entwicklungskonzept Erweiterung Schutzgebiet Holdenstedter Teiche, September
2003

e Siidbeck et al.: Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands, 2005

e Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten
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Die Planung wurde ausgearbeitet von der P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg,
im Auftrag und im Einvernehmen mit der Hansestadt Uelzen.
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Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 11.11.2024 diesen Umweltbericht
beschlossen.

Uelzen, den /‘//(")‘ A2. 620027

Hansestadt Uelzen
Jurgen Markwardt, Burgermeister






