SATZUNG DER HANSESTADT UELZEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 197
"LOKSCHUPPEN OST - MARGARETENSTRARE" MIT ®RTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zurzeit giltigen Fassung - hat der Rat der
Hansestadt Uelzen diesen Bebauungsplan Nr. 197 "Lokschuppen Ost - MargaretenstraRe", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung nach § 84 NBauO, am 19.07. Z?pabsa;iung beschlossen.
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Uelzen, den AﬁAZQOQA /{:
Hansestadt Uelzen, Burgermetster

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 20.05.2019 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 197 "Lokschuppen Ost - Margaretenstrae" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 06.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht. ]

Uelzen, den /é/{-zo?oz /{ s
Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Offentliche Auslegung

Der Burgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197
"Lokschuppen Ost - Margaretenstrale" und der Begriindung sowie seiner éffentlichen Auslegung geméR § 3
(2) BauGB zugestimmt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 07.04.2021 bis 10.05.2021 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Hansestadt Uelzen eingestellt.

Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Uelzen, den . /[é Ad- 20 A

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197 "Lokschuppen Ost -
Margaretenstra3e" und die értlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 19.07.2021 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. i

Uelzen, den %éfiz*o%)oz/' \[QU"V{C&,

Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Inkrafttreten _ _

Im Amtsblatt Nr. 27 des Landkreises Uelzen vom 3/{ ( : ZC‘&Z’?_‘ ist bekannt gemacht worden, dass die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 197 "Lokschuppen Ost - MargaretenstralRe" beschlossen worden ist. Die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 197 ist damit am - 2’{ A2 4924 ... rechtverbindlich geworden.

ansestadt Uelzen, Birgermeister

Uelzen, den ! C( ZC ZZ

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197 "Lokschuppen
Ost - Margaretenstrale" sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes, die Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwé&gungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Hansestadt Uelzen im Auftrag

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab: 1:1.000

‘§ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
LGLIN  Katasterverwaltung, © 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
il Niedersachsen (LGLN)

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwendung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustadndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§
5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédteg ulich bedeutsamen
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) .
Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet "6ffentliches Parkhaus" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

B BauGB, § 11 BauNVO), vgl. textl. Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

U §§ 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

. §§ 16 u. 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO), vgl.
textl. Festsetzung Nr. 3

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 & 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 & 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

——— vorhandene Grundstiicksgrenzen
Nutzungsschablone:
= Flurstucksnummern
= Art der baulichen Nutzung
= Gebaude mit Nebengebauden Grundflachenzahl GRZ
zulassige Bauweise Voligeschosse als Héchstmal
%528y Bemafung in Metern

I. Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 197 fiir die Flurstiicke des Geltungsbereichs geéndert.
Die darliber hinaus gehenden Festsetzungen bleiben von der Anderung unberiihrt.

1 Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO)
Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

"6ffentliches Parkhaus" festgesetzt. Es dient der Errichtung einer &ffentlichen
Park-Ride-Anlage zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Zulassig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmaRig verbundenen baulichen
und sonstigen Anlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
2.2 Gebaudehdhe (§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)
Gebaude im sonstigen Sondergebiet "6ffentliches Parkhaus" dirfen eine maximale
Héhe von 54 m Gber Normalhéhennull nicht Gberschreiten. Bei der Ermittlung der

Gebadudehoéhe bleiben untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine oder technische
Anlagen, unberiicksichtigt.

2.1 Zulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 (4) Satz 3 und § 21a
BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet "Offentliches Parkhaus" darf die festgesetzte
Grundflaichenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer GRZ von 0,9 liberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 und § 21a, 22 u. 23 BauNVO)

3.1 In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit
folgender Abweichung: Die Geb&dude diirfen eine Lange von 50 m {iberschreiten.

3.2 Flr untergeordnete Bauteile in Form von Treppenhausern, FuRgéangerrampen oder
Vordachern ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 2,00
m zulassig.

4. Abweichende Abstandsfldchen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet "6ffentliches Parkhaus" betrégt die erforderliche Tiefe
der Abstandsflaichen zu den angrenzenden Flurstiicken 31/29 (westlich
angrenzende Bahnfldchen) und 189/7 (6stlich angrenzende Flachen des
Lebensmittelmarktes) 0,25 H.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5) BauNVO)

AuRerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in
Form von Gebduden und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig.

6. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Das Parkhaus ist mit einem geschlossenen Dach zu versehen. Eine nach oben
offene oberste Parkebene ist nicht zuldssig.

Die Brustungshéhe jedes Parkgeschosses, das oberhalb OK Gelédnde liegt, muss
mindestens eine Hohe von 0,65 m oberhalb OK Fahrbahnbelag aufweisen. Die
Brustung ist in geschlossener Bauweise auszufilhren. Die maximale Héhe der
offenen Fassadenflache darf fiir die einzelnen Geschosse umlaufend die folgenden
MalRe nicht Uberschreiten:

Erdgeschoss 2,1m
1.0G 1,8m
DG 27m
Abweichungen  hiervon  sind  mdéglich, wenn im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens der schalltechnische Nachweis erbracht wird, dass
die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

6.2 Zur Vermeidung von Lichtimmissionen ist im Sonstigen Sondergebiet eine
blendfreie, richtungsgesteuerte und intelligente Beleuchtung zu installieren, die
eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung an der Margaretenstrale
ausschlieft.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
maximal 10°. Photovoltaikanlagen auch in Form von Photovoltaikglasddchern sind
zulassig.

2 AuBenwinde

Oberflachen von Fassaden, Dachern, Dachaufbauten und sonstigen baulichen
Anlagen sind in Grauweil3, hell- bis dunkelgrauen Farbténen, in Anthrazit sowie in
rotbraunen und dunkelroten Farbténen zuldssig. Metallisch glédnzende, spiegelnde
oder leuchtfarbene Oberflaichen sind ausgeschlossen. Verzinkte Oberflachen sind
ausnahmsweise zuléssig. Fassadenbegriinung ist zulassig.

3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Blendfrei beleuchtete Hinweisschilder zur Nutzung
des Gebaudes sind im Bereich der Zufahrt ausnahmsweise zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer unter Ziffer 1 bis 6
aufgefiihrten offentlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten
kdnnen gemalR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000€
geahndet werden. Zuwiderhandlungen gegeniber der Grunordnungsvorschriften
kénnen ebenfalls mit einer GeldbuRe gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

lll. HINWEISE

1 Archdologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféaRBscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Archédologischen Denkmalpflege der Hansestadt Uelzen unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen.

2 Artenschutz

Als VermeidungsmaBnahme gegen mégliche VerstéRe gegen das Tétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 in BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen,
Hecken und anderen Gehélzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September verboten.

3 Kampfmittel
Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgédnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informieren.
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Hansestadt Uelzen

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197

"Lokschuppen Ost - MargaretenstrafRe™
mit értlichen Bauvorschriften

MaRstab 1:1.000

Urschrift

Hansestadt
Uelzen

Hansestadt Uelzen
Fachbereich Planung, Bauaufsicht und Liegenschaften
-Planungsabteilung-

Planverfasser:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 380 375 670
mail@ck-stadtplanung.de
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