Verfahren

Bebauungsplan Nr. 285
,Stortenbiitteler Weg Nord*

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3), §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) iV.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen — hat der
Rat der Hansestadt Uelzen den Bebauungsplan Nr. 285 ,Stértenbiitteler Weg Nord“, bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachfolgenden
Ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung, am /3%;3-;@’2?;315 Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 03.04.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 285 ,Stortenbutteler Weg Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemanR § 2 (1) BauGB am 02.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worde
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Offentliche Auslegung

Der Biirgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 285
,Stortenbiitteler Weg Nord“ und der Begriindung sowie seiner &éffentlichen Auslegung geméaR § 3 (2)
BauGB zugestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie wesentlichen bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 30.09.2019 bis 01.11.2019 gemaR § 3 (2) BauGB
dffentlich ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Hansestadt Uelzen

eingestellit.
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Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Biirgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 285
,Stértenbutteler Weg Nord“ und der Begriindung sowie seine erneute &ffentliche Auslegung gemaR
§ 4a (3) BauGB zugestimmt. '

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 29.02.2020 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen

Stellungnahmen haben vom 09.03.2020 bis 23.03.2020 gemaR § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Hansestadt Uelzen eingestelit.

Aufgrund der pandemiebedingten RathausschlieBung wurde diese erneute &ffentliche Auslegung am
17.03.2020 abgebrochen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.04.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen

Stellungnahmen haben vom 04.05.2020 bis 18.05.2020 gemaR § 4a (3) BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Hansesgtadt Uelzen eingestelit.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat den Bebauungsplan Nr. 285 ,Stértenbitteler Weg Nord“ und die
Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 14.12.2020 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriind beschlossen.
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Inkrafttreten

Im Amtsblatt Nr. 9’ des Landkreises Uelzen vom JQOQ QOQ/{ ist bekannt gemacht worden,
dass der Bebauungsplan Nr, 285 ,Stértenbutteler Weg Nord“ beschlossen worden ist. Der
Bebauungsplan ist damit am 26,02 202 A.. rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des
Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 285 ,Stortenbltteler Weg
Nord“ sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplans, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht wi

en.
Uelzen, den ¥, 0.0 2022 UZ[Z(/U.{ M/L

Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Planunterlage

Karte: ALKIS, 2020, MaRstab 1:1000,

Hansestadt Uelzen, Gemarkung Kirchweyhe, Flur 8

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:

Quelle:

o
© 2020, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwendung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe ist nur ist Erlaubnis der zustadndigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zuléssig (§ 5 (3) des Niederséachsischen Gesetzes (iber das Vermessungswesen
(NVerm@G)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
.bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vol i
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen A
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit i
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 285 ,Stértenbutteler Weg Nord*“ wurde im Auftrag der
Hansestadt Uelzen ausgearbeitet von: \
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210.
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Teilgeltungsbereich
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Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2018)
Hansestadt Uelzen, Gemarkung Holdenstedt, Flur 1

Fischteich

Inkrafttreten

Im Amtsblatt Nr. 4 des Landkreises Uelzen vom 26.02.2021 ist bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan Nr. 285
beschlossen worden ist.

Zur Behebung eines Bekanntmachungsfehlers wurde der Beschluss des Bebauungsplans im Wege des ergdnzenden
Verfahrens gemiR § 214 Abs. 4 BauGB und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. 5 vom 15.03.2021 erneut bekannt

gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 285 trat riickwirkend zum 26.02.2021 in Kraft.
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Verletzung von beachtlichen Vorschriften iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach der erneuten Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes Nr. 285 sind eine etwaige
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, eine etwaige Verletzung
der Vorschriften Giber das Verhltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Maéngel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.
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Il Textliche Festsetzungen

Il Textliche Festsetzungen

Nr.1 Nutzungsbeschrénkungen

In den Gewerbegebieten (GE1 bis GE4) sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaR Einzelhandelskonzept der Hansestadt Uelzen (,Uelzener
Sortimentsliste”) nicht zuldssig (§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO).

In den Gewerbegebieten (GE1 bis GE4) sind folgende sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 8 (3) BauNVO):

o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

o Vergnilgungsstatten.

Nr.2 Gebdudehdhen / Héhenlage

Als oberer Bezugspunkt fir die Gebdudeoberkante gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion. Als
unterer Bezugspunkt gilt die Héhe des Fertig-FuBbodens im Erdgeschoss (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
i. V.m. § 18 (1) BauNVO).

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass untergeordnete technische Aufbauten fir
Luftungskanéle, Aufziige etc. die Héhenfestsetzung um bis zu maximal 5 m Uberschreiten (§ 16 (6)
BauNVO).

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (oberer Bezugspunkt) darf eine Héhe von maximal 1 m
iber der interpolierten Endausbauhdhe der dem Baugrundstiick vorgelagerten ErschlieBungsstral3e in
der Mitte der Fahrbahn erreichen. Der ErdgeschossfuRboden darf nicht aber tiber dem héchsten Punkt
der StraRenendausbauhéhe liegen (§ 9 (2) BauGB i. V. m. §§ 16 (2) Nr. 4, 18 (1) BauNVO).

Nr. 3 Bauweise

In den Gewerbegebieten (GE1 bis GE4) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Geb&dude sind
entsprechend der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zu errichten. In den Gewerbegebieten GE1
bis GE3 darf die Gebaudeldnge mehr als 50 m betragen, im GE4 wird die Gebaudeldnge auf 60 m
begrenzt.

Nr. 4 Freihaltung und Griingestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
sowie von Garagen und Carports nicht zuléssig (§ 23 (5) BauNVO). Die nicht berbauten Flachen sind
als gestaltete Griinanlagen anzulegen. Ausgenommen davon sind oberirdische Anlagen, die der
Riickhaltung von Oberflichenwasser dienen.

Nr. 5 Stellplatzflichen

Kfz-Stellplatzflaichen (§ 47 NBauO) gréRer als 500 m? die nicht Fahrzeugen dienen, die
grundwassergefahrdende Stoffe geladen haben oder auf die solche Stoffe aufgeladen werden sollen,
sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B. wasserdurchldssiger Drainbetonstein, Rasengittersiein,
Schotterrasen), wenn keine wasserrechtlichen Griinde entgegenstehen. Das Oberflachengefalle
dieser Stellplatze ist so zu gestalten, dass etwaige Niederschlagsspitzen seitlichen Mulden zur
weitgehenden Versickerung zugefthrt werden kénnen (§ 9 (1) Nr. 4 i. V. m. Nr. 20 BauGB).

Nr. 6 Oberflichenenwédsserung

Das auf Uberbauten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken
zurlickzuhalten. Die Einleitungsmenge von Niederschlagswasser in den offentlichen Kanal wird aui
max. 1 l/(s*ha) beschrénkt. Die Abflussdrossel ist konstruktiv so auszubilden, dass auch bei geringen
Niederschlagsereignissen eine wirksame Drosselung des Abflusses erfolgt. Als Riickhalteanlagen
geeignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Erdbecken, Mulden-Rigolen-Systeme,
Speicherschachte und Zisternen oder Griindacher. Der Einsatz von Niederschlagswasser zur
Brauchwassernutzung wird empfohlen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGEB).

Nr.7 Immissionsschutz

(1) Emissionskontingente: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in
der gekennzeichneten Gewerbefldche angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissionskontingente Lex
um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 1 Zusatzkontingente in dB
Richtungssektor Zusatzkontingent
A 0dB
B 4dB

In baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird die
planungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) hinsichtlich der
Geréuschkontingentierung nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 geprift.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten (I01) um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebietes. Sie
sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilfldchen in Anspruch nehmen, ist
eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschliefen (z.B. durch
Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

(2) Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes: Bis zu einem Abstand von
45 m zur westlichen Plangebietsgrenze missen die AuRenbauteile von Biirordumen ein erforderliches
Schallddmm-MaR von R'wges 2 40 dB einhalten. Weiterhin sind fir diese Blrordaume schallgedammte
Liftungséffnungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Hiervon kann
an den der B 4 abgewandten Geb&udeseiten abgesehen werden, wenn der schalltechnische Nachweis
im Genehmigungsverfahren erfolgt (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Il Textlichie Festsetzungen

111 Ortliche Bauvorschriften nach § 84 NBauo

V Hinweise

Nr. 8 Offentliche Griinflichen - Regenriickhaltebecken

Die Flachen dienen der Ruckhaltung des Oberflaichenwassers und sind von Bebauung freizuhalten.
Zuldssig sind MaRnahmen fir den Hochwasserschutz, die Regenrlickhaltung, die
Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch oder unterirdisch).
Weiterhin zul&ssig sind Wege mit wassergebundener Decke und Gehdlzanpflanzungen. Soweit die
wasserswirtschaftiche Funktion gewéhrleistet bleibt, sind die Regenriickhaltebereiche naturnah
anzulegen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).

Nr.9 Baumpflanzungen entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenzen

Auf den privaten Grundstlicken ist entlang der Grundstlicksgrenzen zur PlanstrafRe innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksfldiche pro angefangene 15 m L&nge dieser Grenzen eine Stieleiche
(Quercus rubor) mit einem Abstand von mindestens 2,5 m zur Planstrale zu pflanzen. Zu verwenden
sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm — 16 cm, die Pflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten, Abgénge sind spatestens zur néchsten Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9
(1) Nr. 25 BauGB).

Nr. 10 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind standortgerechte, heimische
Laubgehélze zu pflanzen. Je angefangene 20 m ist ein Einzelbaum entsprechend der Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm. Abgénge sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Weiterhin sind zweireihig, in einem Abstand von maximal 2 m Strducher (Pflanzhéhe mindestens
60 cm) entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist aus der
angefiihrten Pflanzliste zu wahlen. Abgange sind durch Nachpflanzungen spéatestens bis zur néchsten
Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Pflanzliste

Stréucher:

Hunds-Rose (Rosa canina)

Haselnuss (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

Baume:

Sand-Birke (Betula pendula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hain-Buche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)

Nr. 11 MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

(1) Teilflichen 1 und 2: Auf der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind der Bachlauf mit Nebenflachen und Gehdélzen dauerhaft in extensiver
Weise zu unterhalten und vor Verunreinigungen zu schitzen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

(2) Teilfliche 3 (Teilgeltungsbereich): Die Ersatzflache im Teilgeltungsbereich dient der Herstellung
eines naturnahen Waldgebietes (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Nr. 12 Freihaltung des Umgebungsbereiches der oberirdischen Freileitung

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshéhen und die Bauhdhen
geplanter Bauvorhaben zur Gewahrung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstdnde einer Begrenzung.
Jegliche Hohenarbeiten, Erdarbeiten, baulichen MaRnahmen und Gehélzpflanzungen sind nur mit
Zustimmung und in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber der querenden oberirdischen Freileitung
zulassig.

Nr. 13 Leitungsrecht

Das Leitungsrecht wird zugunsten der Offentlichkeit fir die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers
sowie zugehorige UnterhaltungsmaRnahmen ausgesprochen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

Nr. 1 Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 285 ,Stértenbltteler Weg Nord*.

Nr.2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen (§ 50 NBauO) sind nur an der Stétte ihrer Leistung und nur innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen zuldssig. In nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen entlang der
ErschlieBungsstraRe (Vorgartenzone) sind je laufende 50 m Grundstiickslénge ein Hinweisschild mit
einer maximalen Ansichtsflache von 2,0 m? zulassig.

Eigenstandige Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen OK von 15 m zuldssig. Als unterer
Bezugspunkt gilt die interpolierte Endausbauhdhe der dem Baugrundstiick vorgelagerten
ErschlieBungsstralie in der Mitte der Fahrbahn.

(2) Im GE1 sind der BundesstralBe 4 zugewandt nur flach an das Geb&ude angebrachte
Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe bis 1 m Uber OK des Geb&udes sowie je laufende 10 m
Grundstiickslange ein Fahnenmast bis zu einer Hohe von maximal 15 m zuléssig. Als unterer
Bezugspunkt gilt die interpolierte Endausbauhéhe der dem Baugrundstiick vorgelagerten
ErschlieBungsstrale in der Mitte der Fahrbahn.

(3) In den Nachtzeiten (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) sind keine Werbeanlagen mit blinkend oder
wechselnd hinterleuchteten Inhalten zuldssig.
Nr. 3 Dachgestaltung

Dachflachen, die eine Flache von mehr als 500 m? Gberschreiten, sind zu mindestens 50 % entweder
extensiv zu begriinen oder mit Solaranlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zu versehen.

Nr. 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsétzlich oder fahrl4ssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren l&sst, die gegen Nr. 2
oder 3 der 6rtlichen Bauvorschriften verstdRt.

1. Regenerative Energien — Die Nutzung von regenerativen Energien (z.B. durch Photovoltaikan-
lagen) wird auf den privaten Grundstiicken empfohlen.

2. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde (das kénnen u.a. sein: TongefédRscherben, Holzkohleansammiungen, Schla-
cken, Knochen sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen
Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemaR § 14 (1)
NdsDSchG meldepflichtig und missen der archdologischen Denkmalpflege der Hansestadt oder
des Landkreises Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14
(2) NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen. Die Missachtung der Meldepflicht, bzw. die Zerstérung ar-
chéologischer Funde und Befunde stellen Ordnungswidrigkeiten dar.

3. Verletzung und Tétung von Individuen — Um die Verletzung und Tétung von Individuen ge-
schitzter Tierarten auszuschlieRen, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen auf Vorkommen geschitzter
Arten hin zu Gberpriifen. Unmittelbar vor dem Féllen sind Bdume durch eine sachkundige Person
auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial
zu Uberprifen. Geb&ude sind bei SanierungsmalRnahmen oder Abrissarbeiten auf Fledermaus-
vorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberpriifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis abzu-
stimmen.

4. Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand
keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schédliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

5. Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgédnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zent-
ralen Polizeidirektion zu informieren.

6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Rathaus der Hansestadt Uelzen zu den Geschaftszeiten eingesehen
werden.

IV Nachrichtliche Ubernahme

VI Rechtliche Grundlagen

1. Bauverbotszone — Entlang der BundesstralRe B 4 gelten die Bestimmungen des § 9 (1) und (2)
FernstraRengesetz (FStrG). Hiernach dirfen an BundesstraBen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet
werden. Gleiches gilt fiir Abgrabungen oder Aufschittungen groReren Umfangs. Bauliche
Anlagen langs der Bundesstralten auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m bedurfen zur Errichtung,
erheblichen Anderung oder andersartigen Nutzung der Zustimmung der obersten
LandesstraRenbaubehérde. Anlagen der AuBenwerbung stehen den Hochbauten und den
baulichen Anlagen gleich (§ 9 (6) FStrG).

2. Hochspannungsleitung — Der Verlauf der das Plangebiet im Norden kreuzenden 110-kV-
Leitung wird einschlieBlich ihrer Leitungsschutzbereiche nachrichtlich in die Planzeichnung
ibernommen. Die Schutzbestimmungen des Betreibers sind zu beachten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244) geédndert worden ist.

| Planzeichenerklarung cemsz pianzv 90
i

Art der baulichen Nutzung

gemaB § 8 BauNVvO

@ Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

] Maximale Zahl der Vollgeschosse

OK Maximale Hohe Gebaude-Oberkante Gber Gehweg

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

——.==.= Baugrenze

Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

= = =  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—&—— Oberirdische Leitung

Griinflichen

Offentliche Griinfliche

RRB Regenriickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung Baume
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o o
0O 0 o

und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

e

LeK 60/55

Grenze Richtungssektor

Richtungssektor

(Schutzbereich Freileitung)

| B mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
—eo—o—eo— Nutzungsgrenze

I N _ '
II-_I-l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Immissionsort

Emissionskontigente (Tag/Nacht) in max. dB (A)/m?

siehe textliche
Festsetzungen Nr. 1

siehe textliche
Festsetzung Nr. 2

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

siehe textliche Festsetzung Nr. 4

siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
siehe textliche Festsetzung Nr. 11

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmisssionsschutzgesetzes siehe textliche Festsetzung Nr. 7 (2)

siehe textliche
Festsetzung Nr. 7 (1)

Umgrenzungen der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
siehe textliche Festsetzung Nr. 12

siehe textliche Festsetzung Nr. 13
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