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Planzeichnung Teilgeltungsbereiche 2 und 3

Bebauungsplan Nr. 293
,Ripdorf Stidwest*

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat
der Rat der Hansestadt Uelzen den Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Sudwest" bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden_textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften
nach § 84 NBauO am 11.11.2024 als s;ﬁ@ngjbpéghlpssen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in :;'l'ﬁ‘er- Si g am 22.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 293 ,Ripdorf Siidwest* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

25.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
L/&M: &'{ ‘i[

Uelzen,den A9 0.2 2025
Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Offentliche Auslegung

Der Biirgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 293 ,Ripdorf
Stidwest* und der Begriindung sowie seiner éffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 293 ,Ripdorf Siidwest* mit der Begriindung sowie wesentlich bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 30.10.2023 bis einschlieBlich zum 30.11.2023
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der

Hansestadt Uelzen eingestellt.
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Uelzen, den £9.0.2 2005
Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Erneute offentliche Auslegung

Der Biirgermeister der Hansestadt Uelzen hat dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 293
,Ripdorf Stidwest* und der Begriindung sowie seine erneute offentliche Auslegung geméaR § 4a Abs. 3
BauGB zugestimmt.

Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am 03.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 12.08.2024 bis 26.08.2024 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Hansestadt Uelzen eingestellt.

Uelzen, den A9 02..2028
( c%;m‘c
Hafsestadt Uelzen, im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat den Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Stidwest* nach Prifung der
Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.11.2024 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Uelzen, den A9.0.2. 2025
Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Inkrafttreten

Im Amtsblatt Nr. {f des Landkreises Uelzen vom 92503-204.§ﬂ ..... ist bekannt gemacht worden, dass
%%r Bebauungsplan Nr. 293 ,Ripdorf Siidwest" beschlossen worden ist. Der Bebauungsplan ist damit am
| !

02.2025........ rechtsverbindlich geworden. q\j\/

Uelzen, den 030302025
Hansestadt Uelzen, Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 293 ,Ripdorf Siidwest" sind die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, die
Verletzung der Vorschriften {iber das Verhltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Uelzen,den O3.03.702(
Hansestadt Uelzen, im Auftrag

Plangrundlage

Karte: Liegenschaftskarte Mal3stab 1 : 1000

Hansestadt Uelzen, Gemarkung Ripdorf, Flur 3

Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 18.05.2022
Herausgebervermerk:

S?}.GFJH
© 2022, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwendung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und

die offentliche Wiedergabe ist nur ist Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig (§ 5 Abs. 3 des Niederséchsischen Gesetzes iiber das Vermessungswesen (NVermG)).

Quelle:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom

18.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzi%jﬂé ishkeit ist einwandfrei méglich.
O

Uelzen, den 17022025 & ‘GSE”&%‘,{’*

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 293 ,Ripdorf Stidwest" wurde im Auftrag der Hansestadt Uelzen
ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-742

Uelzen, den A. 072. 2025~
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Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2022)
Stadt Uelzen, Gemarkung Ripdorf, Flur 3 ' |
Stand: 18.05.2022 | . |
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

Regenklarbecken'

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

[
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Schutzgebiete (nachrichtliche Ubernahme)
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes
(§ © Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)
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| Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12,2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) geidndert worden ist

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04,12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344) gedndert worden ist

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04,.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) gedndert worden ist

Niedersichsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12,2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr, 91) gedndert worden ist

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder
die Lagerung wassergefahrdender Stoffe erfordert, nicht zuléssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass ein erheblicher Austritt in die Umwelt auch bei Unféllen durch
geeignete VorsorgemaRnahmen ausgeschlossen ist (§ 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Nr. 2 Ausschluss betriebsbezogenes Wohnen

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Nr.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl
In dem Gewerbegebiet (GE) darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 0,1 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
Nr. 4 ErdgeschossfuBbodenhéhe und Héhenbezugspunkte

(1) Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf maximal 1,0 m Uber der gemittelten Héhe der dem
Baugrundstiick vorgelagerten StralRe Neu Ripdorf liegen.

(2) Als Bezugspunkte fiir die zuléssige Gebaudehéhe gelten die Oberkante des Erdgeschossfubodens
(unterer Bezugspunkt) und die Oberkante des Dachabschlusses (oberer Bezugspunkt) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i. V. a. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Nr. 5 Abweichende Bauweise

In dem Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind in der offenen
Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zu errichten. Die Gebaudelénge darf mehr als 50,0 Meter betragen (§ 22
Abs. 3 BauNVO).

Nr. 6 Schallschutz - Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” vom Dezember
2006 nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Emissionskontingente nachts in dB

Teilflache Lex, Nacht [dB] Die Priifung der planungsrechtlichen Zulssigkeit des
| 55 Vorhabens hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
1] 53 zu erfolgen.
Ill)l' gg Die Einhaltung der qben festgesetzten Werte ist im
v 50 Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren
Vi 49 nachzuweisen.

Nr.7 Entwiasserungsgraben und Regenkldrbecken

(1) Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ist die Neuanlage eines offenen Entwésserungsgrabens
vorzunehmen. Der Wasserlauf des Grabens ist naturnah auszubauen, die weiteren Bereiche der Griinflache
sind extensiv zu unterhalten. Eine Einfriedung der Grinflache ist unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

(2) Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfliche ist die Neuanlage eines Regenkldrbeckens
vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).
Nr. 8 Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzen

Innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern sind diese dauerhaft zu unterhalten. Abgénge an Gehdlzen
sind durch Nachpflanzungen spétestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Il Textliche Festsetzungen

|V Hinweise

Ubersichtsplan

Am ostlichen Rand ist Uber die gesamte Nord-Siid-Ausdehnung der Flache durchgehend eine
standortgerechte, heimische Strauch-Baumhecke als 5-reihige Pflanzung, im Stiden bei 3 m Flachenbreite
als 3-reihige Pflanzung, entsprechend der Pflanzliste anzulegen. Der Anteil der B&ume hat mindestens
20 % zu betragen. Zu verwenden sind Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm und
Straucher mit einer Pflanzhéhe von mindestens 100 cm. Unterbrechungen der Strauch-Baumhecke sind nur

fur notwendige Zuwegungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Pflanzliste
Straucher: Bdume:
Hunds-Rose (Rosa canina) Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Haselnuss (Corylus avellana) Feldahorn (Acer campestre)
Holunder (Sambucus nigra) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Eiche (Quercus robur)

Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)

Nr. 9 Insekten- und Fledermausschutz

Fir AuRenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit engem
Spektralbereich (540 — 650 nm) und Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin zu verwenden Sie missen
prinzipiell so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kénnen. Lichtkegel sind
nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu minimieren. In der
Griinfliche und ihrem Nahbereich bis 15 m in den Bauflichen ist eine AuRenbeleuchtung bis auf
sicherheitstechnisch notwendige Bewegungsmelder unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Nr. 10 MaBRnahmen fiir Natur und Landschaft

Teilgeltungsbereiche 2 und 3: Die Ersatzflaichen in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 dienen der
Herstellung eines naturnahen Waldgebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Il Ortliche Bauvorschriften

Nr. 1 Dachneigung
In dem Gewerbegebiet (GE) sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 — 15 ° zuléssig
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).
Nr. 2 Dachbegriinung

In dem Gewerbegebiet (GE) sind alle Dachfldchen — ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten
und Belichtung — bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm mit Grésern, bodendeckenden Gehélzen
und Wildkrautern zu bepflanzen und extensiv zu unterhalten (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO).

Nr. 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen (§ 50 NBauO) sind nur an der Stétte ihrer Leistung und nur innerhalb der tberbaubaren
Flachen zuldssig. Ausgenommen sind Hinweisschilder mit maximalen Ansichtsflachen von 2 m?,

Eigensténdige Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von max. 10 m gemessen ab der Oberkante der
gemittelten Héhe der vorgelagerten StralRe Neu Ripdorf zuléssig.

Werbeanlagen mit blinkendem oder wechselndem Licht sind unzuléssig.
Beleuchtete oder angestrahlte Werbeanlagen sind so zu errichten, dass sie ausschlieflich von der Stralle
Neu Ripdorf aus wahrzunehmen sind.

Nr. 4 Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer unter Nr. 1 bis 3 aufgefihrten &ffentlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer

GeldbuRe von bis zu 500.000 € geahndet werden. Zuwiderhandlungen gegeniiber der

| Griinordnungsvorschriften kénnen ebenfalls mit einer GeldbuRe gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten arch&ologische
Funde oder Befunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken, Knochen sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen
Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobachtet werden, so sind diese gemaR § 14
Abs. 1 NdsDSchG meldepflichtig und missen der archéologischen Denkmalpflege der Hanse-
stadt oder des Landkreises Uelzen unverztiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. ist flr ihren Schutz Sorge zu tragen. Die Missachtung der Meldepflicht, bzw. die
Zerstérung archédologischer Funde und Befunde stellen Ordnungswidrigkeiten dar.

Artenschutz — Um die Verletzung oder Tétung von Individuen geschitzter Tierarten sicher aus-
zuschlieRen, sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten grundséatzlich auBerhalb der Reproduktions-
zeiten von Flederméusen und Brutvégeln durchgefiihrt werden, also nur wahrend der Herbst-
/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind MaRnahmen, wie die oben genannten
wihrend der Brutperiode von Végeln beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Uelzen bean-
tragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersu-
chung des von der MaRnahme betroffenen Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist
ebenfalls in der o. a. Jahreszeit vorzunehmen.

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor
den Baumfallarbeiten die B4ume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlen-
bewohnende Vogelarten, fiir Gehélzbriiter sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu Gber-
prifen. Werden aktuell besetzte Vogelnester/Baumhéhlen oder Fledermausbesatz festgestellt,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen. Im Falle der Beseitigung von Héhlen (Fledermaushéhlen oder Nist-
héhlen von Végeln) sind im rdaumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquar-
tiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nach-
gewiesenen Quartiersnutzung.

Auf eine starke néchtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichtein-
trage, die tber die Beleuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Ge-
bsude sollten so ausgerichtet werden, dass sie eine abschirmende Wirkung zu den randlichen
Geholzflachen ausiben.

Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand
keine Verdachtsfliche vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zent-
ralen Polizeidirektion zu informieren.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Rathaus der Hansestadt Uelzen zu den Geschaftszeiten eingesehen
werden.
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Hansestadt Uelzen

Bebauungsplan Nr. 293

"Ripdorf Sudwest"
mit ortlichen Bauvorschriften
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