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1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

o Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. | S. 3290)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch Artikel
3 8§ 18 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds.
GVBI. S. 70)

1.2. Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 12.11.2018 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 288 ,Oldenstadt — Im Deinefelde“ gefasst.

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Oldenstadt, Flur 5 folgende Flurstiicke: 7/1,
7/2, 67/1 und 66 (teilw.). Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Naherholungsflachen des Oldenstadter Sees
im Osten angrenzende Waldflachen und

im Suden durch vorhandene Wohnbebauung und

im Westen durch die Molzener Stral3e.

Die Grol3e des Plangebietes betréagt ca. 2,6 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Anlass fur diesen Aufstellungsbeschluss ist das feststellbar hohe Interesse an Baugrundsti-
cken in der Hansestadt Uelzen. Um dieses Interesse zu decken, stehen im Stadtgebiet derzeit
nicht genligend Baugrundstiicke zur Verfligung. Dies gilt auch fur die gro3eren Ortsteile, die
Uber eine gute infrastrukturelle Ausstattung verfligen, insbesondere fir den Ortsteil Olden-
stadt. Auch wenn der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiges planerisches
Grundprinzip darstellt, sind die noch zur Verfigung stehenden Flachen innerhalb bereits weit-
gehend bebauter Gebiete nicht ausreichend, um der Nachfrage zu entsprechen. Daher ist es
planerisches Ziel der Hansestadt, dieser Entwicklung — als Erganzung zu MalRnahmen der
Innenentwicklung — durch die Ausweisung eines neuen Wohngebiets zu begegnen, das das
Siedlungsgebiet des Ortsteils Oldenstadt in Richtung Oldenstadter See erweitert und die be-
stehende Bebauung abrundet. Das zukiinftige Baugebiet soll hinsichtlich der Bauweise und
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baulichen Dichte mdglichst harmonisch an die bestehende Bebauung anschliel3en. Der Klima-
schutz wird insofern berlcksichtigt, als das aufgrund des Verzichts und Ausschluss fossiler
Brennstoffe der Gebaudeenergiebedarf weitgehend CO2- neutral erwirtschaftet werden soll.

Im Plangebiet sollen voraussichtlich 19 Baugrundstiicke fur Einzel- und Doppelhduser gebildet
werden, die Uber eine von der Molzener Stral3e abgehende Stichstrafl’e mit Wendeanlage ver-
kehrlich erschlossen wird. Die Waldflachen im dstlichen Teil des Geltungsbereichs werden
erhalten und planungsrechtlich gesichert.

Fur den Ortsteil Oldenstadt besteht eine gute Anbindung an die Kernstadt. Die am Ort vorhan-
denen Einrichtungen wie Kindergarten, Grundschule und Einzelhandel bieten positive Stand-
ortfaktoren.

Bis vor kurzem wurde der fir die Bebauung vorgesehene Teil des Plangebiets ackerbaulich
genutzt, der dstliche Teil ist als Wald einzustufen. Es handelt sich planungsrechtlich um Au-
Renbereich gemaRk § 35 BauGB.

Im gltigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen wird das Plangebiet als Grinanlage,
Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Ein Bebauungsplan existiert fiir diesen Bereich
derzeit nicht. Um eine Bebaubarkeit zu ermdéglichen und eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Somit ist
eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan (FNP) derzeit nicht
mdglich. Der FNP wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 288 ,Oldenstadt — Im Deinefelde“ werden zusammengefasst
die folgenden Ziele verfolgt:

e Bereitstellung von Bauland

¢ Nachhaltige Weiterentwicklung des Siedlungsgefiiges

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am Ortsrand im Ubergang
zur Landschatft.

1.4. Aufstellung im Verfahren gemal § 13b BauGB

Durch den § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a entsprechend fir Bebauungs-
plane mit einer Grundfliche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als
10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Die Voraussetzungen liegen hier vor:

- Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB liegt unter 10 000 Quad-
ratmetern, welche i.S. des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung die auf den Bau-
grundstiicken zulassigen Grundflachen umfassen. Durch die Festsetzung einer GRZ
0,4 und der Uberschreitung der GRZ durch Anlagen i.S. des § 19 Abs. 4 BauNVO von
25% ergibt sich bei einem Nettowohnbauland von ~13.210 m? eine zulassige Grund-
flache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von ~6.605m?2.

- Es wird ein reines Wohngebiet angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil festgesetzt.

- Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) oder Landesrecht (hier: Niedersachsisches Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung (NUVPG)) unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter.
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- Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten.

Die formliche Einleitung des Aufstellungsverfahrens ist bis zum 31.12.2019 durchzufihren,
durch Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Durchfuhrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB am 15.06.2019 wurde diese Frist ein-
gehalten. Der Satzungsbeschluss ist bis zum 31.12.2021 zu fassen.

Insofern kann das Verfahren gemal3 8 13b BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Abweichend
der geltenden Vorschriften wird auf Grund der besonderen Lage des Plangebietes eine frih-
zeitige Beteiligung der Behorden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit ent-
sprechend 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt, um frihzeitig die fur die weitere Planung relevan-
ten Belange mdglichst vollstandig zu erfassen. Weiterhin wird auf Grund der besonderen na-
turschutzfachlichen Voraussetzungen des Plangebietes ein Umweltbericht erstellt. Ein Moni-
toring wird nicht durchgefuhrt. Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung werden im Rahmen des
Umweltberichts bilanziert und entsprechende Ausgleichmalinahmen festgesetzt.

2. Bestandssituation

2.1. Nutzungen und Bebauung, ErschlieBung

Das im Ortsteil Oldenstadt liegende Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand zwi-
schen der bestehenden Wohnbebauung ,Vor der Deine/Wacholderhof* und dem nérdlich an-
grenzenden Naherholungsgebiet ,,Oldenstadter See”.

Das ca. 2,6 ha grol3e Plangebiet wird grof3tenteils ackerbaulich genutzt. Der 6stliche Teil des
Plangebiets ist durch Waldflachen gepragt. In Verlangerung der Molzener Straf3e fiihrt ein
landwirtschaftlicher Weg am westlichen Rand des Plangebietes weiter in Richtung Norden.
Ein weiterer landwirtschaftlicher Weg verlauft entlang der sidlichen Plangebietsgrenze, sowie
in Verlangerung des sldlich anschlieenden Fuwegs im Wohngebiet Wacholderhof. Diese
Wegeverbindungen verknipfen die stdlich angrenzenden Wohngebiete mit dem Naherho-
lungsgebiet ,Oldenstadter See”.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Molzener Stral3e, die im weiteren Verlauf
sudlich an die ortliche HauptstralRe Klosterstral3e anschliel3t. Von hieraus erreicht man die B
191 von der aus man in kurzer Fahrtzeit alle Uberdrtlichen Verkehrsachsen erreicht. Die An-
bindung des Plangebietes an den OPNV ist durch die Linie 1, die auf der 6rtlichen HauptstraRe
KlosterstralRe/Zum See verkehrt gesichert. Die nachst gelegene Haltestelle ist fuRlaufig in ca.
500 m zu erreichen.
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Abbildung 1: Luftbild mit Plangebietsabgrenzung (0. M.) © LGLN, Bearbeitung (Rot) eigene Darstellung
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Raumordnerischen Vorgaben

Die Planung ist gemaf3 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die
Planung maRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen, zuletzt geandert 2017, sowie im Regionalen Rauordnungsprogramm
2019 (RROP) des Landkreises Uelzen.

Die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden berlcksichtigt. Das Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) weist die Hansestadt Uelzen als Mittel-
zentrum aus und konkretisiert auch die zentral6rtlichen Funktionen. Gemald LROP Zif. 2.1.05
kann sich die kinftige Siedlungsentwicklung auch auf vorhandene Siedlungsgebiete mit aus-
reichender Infrastruktur konzentrieren.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2019) hat gemaR Zif. 2.1.04 die Hanse-
stadt die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten in den zent-
ralen Siedlungsgebieten inne, zu denen Oldenstadt nicht gehort.

Der Ortsteil Oldenstadt ist weist sowohl durch Bildungs- und Betreuungseinrichtungen (Schule,
Kindergarten) als auch durch vorhandenen Einzelhandel sowie Sport- und Vereinseinrichtun-
gen einen sehr guten Versorgungsgrad auf. Samtliche Einrichtungen sind vom Plangebiet mit
kurzen Wegen zu erreichen. Die Anbindung an den OPNV ist leistungsfahig. Oldenstadt ist
direkt an Uberdrtliche Verkehrswege angeschlossen. Insofern bleiben die Ubergeordneten
Ziele der Raumordnung bei einer Ausweisung von Wohnbauflachen gewahrt.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2019 wird der bisher ackerbaulich genutzte Teil
des Plangebiets auf Grund besonderer Funktionen als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
dargestellt, der 6stliche Teil des Plangebiets als Vorbehaltsgebiet Wald. Der nérdlich an das
Plangebiet angrenzende Oldenstadter See wird als Vorranggebiet regional bedeutsame Sport-
anlage fur Wassersport dargestellt.

Auf Grund des bestehenden Siedlungsdrucks wird der Ausdehnung des Siedlungsgebietes
auf die Flache des Vorbehaltsgebiets Vorrang erteilt, da die Flache umringt von Waldflachen
und Siedlungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fur die landwirtschaftliche Produktion
hat.

Nach dem RROP 2019 sind Waldrander einschlieBlich Ubergangszonen von jeder Bebauung
und stérenden Nutzung freizuhalten. Es wird ein Abstand zu Waldrandern von 100 m als Ori-
entierungswert empfohlen.

Ausnahmsweise darf innerhalb des empfohlenen Abstands eine Bebauung erfolgen, wenn die
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes nicht beeintréchtigt werden und stadtebau-
liche oder siedlungsstrukturelle Griinde eine Unterschreitung rechtfertigen. Durch die Planung
soll eine solche Ausnahme vorbereitet werden (siehe Kapitel 4.9. ,Waldflachen®).

Unter Berticksichtigung der erforderlichen Ausnahme fiir die Unterschreitung des Waldabstan-
des entspricht die Planung den Zielen der Raumordnung.
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3.2. Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen stellt das Plangebiet als Griinanlage mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dar. Die sidlich und westlich angrenzenden Siedlungsgebiete
werden an Wohnbauflache dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit Plangebietsabgrenzung (o. M.), Bear-
beitung (Rot) eigene Darstellung

Im beschleunigten Verfahren (8§ 13a Baugesetzbuch) darf ein Bebauungsplan, der wie im vor-
liegenden Fall von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch vor der An-
derung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden. Die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets darf jedoch dadurch nicht beeintréchtigt werden. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung nach Rechtskraft des Bebauungsplans angepasst.

Durch den 8§ 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a entsprechend fir Bebauungs-
plane mit einer Grundflache im Sinne des 8§ 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als
10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriundet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. In 1.4 der vorliegenden
Begrindung wird ausgefihrt, dass der Bebauungsplan Nr. 288 die Voraussetzungen fir die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB erfilllt.

3.3. Bestehendes Planrecht

Das Plangebiet wird erstmals durch einen Bebauungsplan tberplant. An das Plangebiet gren-
zen drei bestehende Bebauungspléane an: Sidlich schliefl3t der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 112 ,Dubenkamp III* an, der Planrecht fir ein Reines Wohngebiet schafft, der
Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Kleingehege® setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, wahrend der
westliche Bereich des Naherholungsgebietes Oldenstadter See durch den Bebauungsplan Nr.
118 ,Oldenstadter See I Gberplant ist. Festgesetzt sind hier Uberwiegend Griunflachen mit der
Zweckbestimmung Erholungspark und Sport sowie Flachen fur Aufschittungen und Abgra-
bungen.
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3.4. Landschaftsplanerische Grundlagen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen aus dem Jahr 2012 stellt das Plangebiet
als Biotoptyp (AS, WZ) mit sehr geringer Bedeutung dar. Die heute potenziell Naturliche Ve-
getation wird als Trockener Kiefern- und Birken-Eichen-Buchenwald des Tieflandes beschrie-
ben. Im Rahmen des Zielkonzepts wird das Plangebiet der Zielkategorie ,Umweltvertragliche
Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle
Schutzgiter® zugeordnet. Im MalRnahmenplan wird das Plangebiet als ,Gebiete, in denen die
Umsetzung des Zielkonzepts besondere Anforderungen an Nutzergruppen/andere Fachver-
waltungen stellt” (Gebiets-Nr. UF 53, Oldenstadter See und Umfeld (Im Moore)).

3.5. Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Baudenkmale nach § 3 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) vorhanden. Es liegen der Hansestadt derzeit keine begriindeten Hin-
weise fir das Vorkommen historischer Bodenfunde im Plangebiet vor. Archdologische Boden-
funde kdnnen jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Vorsorglich wurde ein Hinweis
in den Plan aufgenommen, der auf die Meldepflicht bei etwaigen Bodenfunden (das kénnen
auch Bodenverfarbungen, Scherben 0.4. sein) hinweist.

3.6. Kampfmittel

Hinweise Uber eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nicht hervorgebracht.
Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbun-
gen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungs-
amt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

3.7. Altlasten

Angaben Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen liegen fur den Geltungsbereich
nicht vor. Im Planbereich sind keine Altablagerungen, die im Altlastenkataster eingetragen
sind, bekannt (Quelle: LBEG-Kartenserver). Auch liegen der Hansestadt keine Hinweise auf
erhebliche Bodenkontaminationen vor.
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4. Planinhalt und Abwagung

4.1. Aussagen zum stadtebaulichen Konzept

Die Bebauung des Gebiets soll sich bezlglich der Grundstiicksausnutzung, also in Grundfla-
che, Gebaudehthe und Geschossigkeit harmonisch an die bestehende Bebauung anschlie-
Ren und einen plausiblen, moglichst naturnahen und aufgelockerten Ubergang der Bebauung
in Richtung Oldenstadter See darstellen.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Herstellung von Einzelhausern im nordlichen Plange-
bietsteil WR1 und die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern im sudlichen Plangebietsteil
WR2 vor. Im Rahmen der Grundstticksvermarktung durch die Hansestadt Uelzen soll ein Tell
des WR2 gezielt als Baugrundstiicke fur Doppelhaushalften gebildet werden.

Es sollen mdglichst attraktive Grundstiicke geschaffen werden, welche gangigen Anspriiche
von Bauherren nach einer zeitgemafen Grundstiicksausnutzung und -gestaltung gerecht wer-
den. So sollten samtliche Grundstiicke eine Tiefe aufweisen, um nach Einhaltung einer Vor-
gartenzone eine ausreichend flexible Bebauung durch Geb&ude mit.und ohne ausgebautem
Dachgeschoss (Bungalow) zu ermdglichen und unter Bertcksichtigung einer Terrasse noch
Flache bzw. Grundstickstiefe flr einen gréReren, zusammenhéngenden Garten mit Anpflan-
zungen zu Nachbargrundstiicken abzubilden.

Das sog. Behn’sche Waldchen im Osten des Plangebiets soll nicht nur erhalten, sondern auf-
gewertet werden. Auf dem Flurstiick 67/1 (derzeitige Wegeparzelle) besteht gemal Biotopty-
penbewertung durch das beauftragte Landschaftsarchitekturbliro Lamprecht & Wellmann ein
stellenweise 6kologisch wertvoller Gehdlzstreifen direkt angrenzend an die bestehenden Bau-
grundstucke Vor der Deine/ Wacholderhof. Dieser wird erhalten, zumal dies einem ,grinen®
Puffer zwischen den Baugebieten dient.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt durch eire an die Molzener Stral3e anschlieRende Misch-
verkehrsflache, die die beidseitig angeordneten Baugrundstiicke anbindet und in einer Wen-
deanlage endet. Durch die Mittelachse wird eine optimale Anordnung der Baugrundstiicke mit
Sud-Ausrichtung der Garten ermdaglicht, die Baugrundstiicke kdnnen durch ihre Abmal3e zeit-
gemal und flexibel bebaut werden. Der von Stiden kommende Ful3- und Radweg wird in Rich-
tung Oldenstadter See fortgesetzt, der von Osten kommende Fuf3- und Radweg wird als
Wegeverbindung neu hergestellt und dient als Ersatz fir die bisherigen ,Woltersburger Schul-
steig”“. Diese Verbindung wird durch einen Abzweig nach Norden entlang des Waldsaums ver-
schwenkt und bindet eine nordlich des Plangebiets verlaufende Wegeverbindung an. Das oh-
nehin engmaschige Wegenetz siidlich des Oldenstadter Sees wird also mal3geblich erweitert
und verbessert.

Die Gebaude selbst sollen einen moglichst groRen Beitrag zur Umsetzung der Klimaschutz-
ziele der Hansestadt Uelzen leisten. Daher wird der Bebauungsplan entsprechende begiinsti-
gende Festsetzungen beinhalten, u.a. zur vertraglichen Versiegelung des Grundstiicks und
Ausschluss von Kiesgarten zur Verbesserung des Kleinklimas, glinstigen Gebaudelage und —
ausrichtung und Dachformen und —neigungen zur optimalen Nutzung von Sonnenenergie und
zur Vermeidung von Verschattungen.

Die vorgesehene Bebauung durch Doppelhauser kommt wegen ihrer besseren Energiebilanz
den Klimaschutzzielen entgegen.

Um einen entscheidenden Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, wird die Nutzung von fossilen
Brennstoffen zur Deckung des Heiz- und Warmwasseraufbereitungsenergiebedarfs ausge-
schlossen. Es erfolgt kein Anschluss an das Erdgasnetz des ortlichen Versorgers.
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Die Flachenversiegelung durch Bau- und ErschlieBungsmaf3nahmen soll so gering wie mog-
lich gehalten werden. Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet lasst eine gesetzeskonforme
Niederschlagsversickerung auf den spateren Privatgrundstiicken und im Stral3enraum zu.

4.2. Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Struktur der vorhandenen Wohngebiete und zur Umsetzung der ange-
strebten Planungsziele wird ein reines Wohngebiet (WR) gemal? § 3 BauNVO festgesetzt.
Damit wird das Ziel umgesetzt, dass sich das neue Baugebiet in die Umgebung einbettet und
in Ubereinstimmung mit dem § 3 BauNVO (berwiegend dem Wohnen dient.

Um das PKW- Fahrtenaufkommen und damit verbundene Immissionen so weit wie moglich zu
reduzieren, werden im Reinen Wohngebiet Laden, sonstige nichtstérende Handwerksbetriebe
und Beherbergungsstétten sowie Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da jene Nutzungen ein signifi-
kant hoheres Fahrtenaufkommen bedingen als eine Wohnnutzung. Der Baugebietscharakter
geman § 3 (1) BauNVO bleibt gewahrt.

4.3. Mal der baulichen Nutzung

Den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, der Lage der Gebdude und weiterer
flankierender ortlicher Gestaltungsvorschriften liegen u.a. die planerischen Ziele des méglichst
harmonischen Anschlusses an die Bestandsbebauung und der Schaffung eines des optisch
offenen Abschlusses des neuen Ortsrandes zugrunde.

Bezlglich des MaR der baulichen Nutzung gemaf § 16 BauNVO wird zwischen Einzel- und
Doppelhausern nicht differenziert. Daher kdnnen Grundflache und Kubatur eines Doppelhau-
ses mit der eines Einzelhauses bei gleicher Grundstiicksflache identisch sein. Das Ziel,
Planrecht flr eine Bebauung zu schaffen, die sich harmonisch an die Bestandsbebauung
anschliel3t, wird daher nicht durch die Zulassigkeit von Doppelhausern eingeschrénkt. Gleich-
wohl stellt eine Bebauung durch Doppelh&user per se durch die Schaffung von mindestens
zwei Wohneinheiten gegentiber einem Einzelhaus mit einer Wohneinheit (sog. Einfamilien-
wohnhaus) eine hdhere bauliche Dichte dar. Durch die im Regelfall am Haus gespiegelte Aus-
fuhrung von Garagen oder Carports und weiterer Nebenanlagen in Grenzbebauung wird eine
optisch wahrnehmbar geschlossenere Bebauung vorbereitet. Aus stadtebaulichen Griinden
wird daher die Zulassigkeit von Doppelhausern auf den Plangebietsteil WR2 beschrénkt, um
eine zu starke Verdichtung am Ortsrand zu verhindern.

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf die in 8 17 BauNVO definierte Obergrenze festge-
setzt. So kénnen die Wohnbedurfnisse durch die Realisierung géangiger Haustypen gewahr-
leistet werden. Fir Gebaude ohne ausgebautes Dachgeschoss (Bungalow), die aufgrund der
Ebenerdigkeit eine héhere Gebaudegrundflaiche voraussetzen und Doppelhaushalften, die
eine bestimmte Mindestgebaudegrundflache aufweisen sollten, ist eine ausreichende Flexibi-
litat gewahrleistet. Die gemaR § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ wird auf
25% beschrankt, um den Flachenverbrauch durch Stellplatze, Garagen, deren Zufahrten und
Nebenanlagen zugunsten begriinter Gartenbereiche zu beschranken.

Die Zahl der Vollgeschosse soll entsprechend der Lage und der angrenzenden Bebauung in
allen Baugebieten mit einem Vollgeschoss (I) festgesetzt werden. Mit der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse wird eine maf3stébliche Einbindung der geplanten Bebauung in den angren-
zenden r&dumlichen Kontext sichergestellt.

Um eine dem Ortsbild angepasste Bebauung zu erzielen, werden entsprechende First- und
Traufhdhen fir unterschiedliche Gebaudetypen festgelegt. Bei Gebauden mit Sattel- und
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Walmdachern darf die Traufhohe maximal 5,0 m und die Firsth6he maximal 8,5 m betragen.
Die Traufhthe bei Gebauden mit Pultdachern darf maximal 6,0 m betragen und die Firsthdhe
maximal 8,0 m. Als Firsthdhe ist das Mal3 zwischen den dem jeweiligen H6henbezugspunkt
und dem hochsten Punkt des Geb&udes anzunehmen. Die Traufhohe beschreibt das Maf3
zwischen dem jeweiligen Hohenbezugspunkt und der Schnittlinie der AufRenwandflache mit
der Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. dem oberen Abschluss der AuRenwand bei Flach-
dachern und flach geneigten Dachern. Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher An-
lagen ist die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (FertigfuRboden), welche maximal 0,5m
Uber der interpolierten Endausbauhthe der jeweils vorgelagerten 6ffentlichen
ErschlieBungsstralle liegen darf. Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben
untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine oder technische Anlagen, unberticksichtigt.

4.4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen und Stellung der bauli-
chen Anlagen

Als Bauweise wird im Plangebiet eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Demnach gelten die
Vorschriften fiir die offene Bauweise gemali 8§ 22 Abs. 2 BauNVO. Die Einhaltung der Grenz-
und Gebaudeabstande erfolgt gemafl § 5 Niedersachsischer Bauordnung. Die Festsetzung
der offenen Bauweise leitet sich aus der baulichen Struktur der Umgebung ab und ermdglicht
eine angepasste Bebauung des Grundstlicks.

Im reinen Wohngebiet WR 1 sind nur Einzelhauser (E) zuldssig. Darin auf3ert sich das Be-
streben, eine der Lage entsprechende, offene Bebauung zu erreichen und zugleich auf
diesen in Ortsrandlage gelegeneren Grundstucken einen harmonischen und stadtebaulich an-
gemessenen Ubergang zur Landschaft zu schaffen. Dartiber hinaus ist im reinen Wohngebiet
WR 2 die Bebauung der Grundstiicke durch Einzel- und Doppelhauser (ED) zulassig. Damit
wird in diesem Bereich die Moglichkeit geschaffen, auch andere Wohnformen zu realisieren
und der Nachfrage am Wohnungsmarkt gerecht zu werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ist so weitrau-
mig, dass den Bauherren und ihren Architekten Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der
Gebaude auf den Grundstiicken ermdglicht wird. Die Baugrenzen in den ndrdlichen Baufeldern
des WR 1 halten zur nérdlichen Grundstlicksgrenze einen Abstand von 3 m ein. Das Baufens-
ter ist hier ca. 18 m tief. Die Baufenster der beiden sudlichen WR 2 halten einen Abstand von
3 m zur nordlich angrenzenden Stral3enverkehrsflache ein, zum sudlich angrenzenden 6ffent-
lichen Weg wird ein Abstand von 8 m eingehalten, sodass sich ein 15 m breites Baufenster
ergibt. In diesem Bereich soll der Abstand zwischen der vorhandenen Bebauung und dem
geplanten Neubebauung mdglichst grof3 gehalten werden und ein einheitliches Erschein-
dungsbild entlang der Stral3e erzeugt werden, sodass hier im Abstand von 3 m zur nérdlich
angrenzenden Stralenverkehrsflache eine Baulinie festgesetzt wird. Um trotz der
geringeren Tiefe des Baufensters eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke zu
ermoglichen, darf im Teilgebiet WR 2 die rickwartige Baugrenze durch die Grundflachen
von Terrassen um maximal 3 m Uberschritten werden.

Die Baugrenzen, bzw. Baulinien zu den StralRenverkehrsflachen sind so gewahlt, dass der
Strallenraum durch Bebauung nicht zu sehr eingeengt wird. Um dies noch zu unterstiitzen
wird festgesetzt, dass die stralenseitigen Baugrenzen durch Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie Garagen und Carports nicht Gberschritten werden durfen.

Im Bebauungsplan wird eine Hauptfirstrichtung festgesetzt. So sind die Gebaude grundséatz-
lich traufstandig zur Verkehrsflache zu stellen. Durch diese Gebaudestellung wird der grofdte
Dachflachenanteil nach Stden ausgerichtet, um durch auf dem Dach angebrachte Solarkolle-
ktoren den effektivsten Energieertrag zu gewahrleisten. Zusatzlich wird im WR2 entlang der
ErschlieBungsstralle eine Raumkante geschaffen. Bei winkligen Gebauden hat die langere
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Seite (Ankathete) die Hauptfirstrichtung einzuhalten. Im WR 1 kénnen Geb&ude auch trauf-
standig in Nord-Sud-Richtung ausgerichtet werden, um eine optimale Ausrichtung zur Nutzung
solarer Energie auf den Dachflachen vorzusehen.

4.5. Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelh&ausern macht in den
reinen Wohngebieten eine Festlegung der Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebé&uden
notwendig, um den gewlnschten stadtebaulichen Mal3stab zu sichern. Die Anzahl der Woh-
nungen in den Baugebieten wird daher auf maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt,
so dass hier Einliegerwohnungen zuldssig sind. Zur Wahrung des stadtebaulichen
Mal3stabs ist auBerdem je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

4.6. Ausschluss bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Mit Ratsbeschluss aus 2014 hat sich die Hansestadt Uelzen bis 2020 konkrete CO2-Minde-
rungsziele gesetzt. Dafiir notwendigen MalBhahmen sind im Klimaschutzkonzept festgehalten
und umfasst unter anderem eine nachhaltige Siedlungsentwicklung. Analog den Vorgaben der
Bundesregierung wird bis 2050 ein nahezu klimaneutraler Gebaudebestand angestrebt.

Hierflr ist es notwendig, die Sanierungsquote deutlich zu erh6hen sowie Neubauten zu reali-
sieren, die eine sehr hohe Gesamtenergieeffizienz und sehr geringe Energiebedarfe aufwei-
sen. Der verbleibende Energiebedarf sollte zu einem wesentlichen Teil durch Energie aus er-
neuerbaren Quellen gedeckt werden. Diese Vorgabe lasst sich z.B. Uber Hauser im Passiv-
haus-Standard umsetzen, welche aufgrund der geringen Warmeverluste gar keine herkdmm-
liche Heizung mehr bendtigen. Auch zur Einhaltung der durch die EnEV 2016 vorgegebenen
gesetzlichen Standards ist die umfangreiche Nutzung regenerativer Energien im Wohnhaus-
neubau mittlerweile Ublich und erforderlich. Klimaneutralitat l&sst sich allerdings nur erreichen,
wenn vollstandig auf die Verwendung fossiler Brennstoffe fir die Warmeerzeugung verzichtet
wird. Dies wird fir die Bauherren, bezogen auf das Lebensalter ihres Wohngebaudes, auch
hinsichtlich der Endlichkeit fossiler Energien und der damit vermutlich steigenden Preise fir
Erdél und Erdgas wichtig werden. Zudem ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Vor-
gaben auf dem Geb&audesektor hinsichtlich Einsparung von Heizenergie und CO,- Emissionen
in den kommenden Jahren weiter verscharft werden. Derzeit wird der Entwurf des Gebau-
deenergiegesetz (GEG) erstellt, welches die EU- Richtlinie zur Umsetzung eines Niedrigs-
tenergiestandards fur offentliche und privatwirtschaftliche Neubauten in Bundesrecht Uberfih-
ren und als Ersatz fur die EnEV dienen soll. Sollte es hierzu eine Verscharfung der Energieef-
fizienzvorgaben geben (z.B. auf KfW- 55- Standard), dann werden die privaten Bauvorhaben
im Plangebiet unmittelbar betroffen sein.

Vor diesem Hintergrund wird das Plangebiet nicht an das Erdgasnetz des 6rtlichen Versor-
gers angeschlossen. Flankierend dazu werden auch die fossilen Energietrager Kohle und Ol
ausgeschlossen. Der Energiebedarf fir Heizwdrme und Warmwasseraufbereitung ist damit
ausschlie3lich durch regenerative Energietréger zu decken.
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4.7. Grunordnung

Mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen und der Vorgabe von Pflanzlisten soll
eine Durchgrinung des Gebietes und damit eine angemessene 6kologische und gestalteri-
sche Qualitat erreicht werden.

Zur Gestaltung der privaten Gartenflachen wird ein Pflanzgebot fur einen standortgerech-
ten, heimischen Laubbaum auf jedem Grundstiick festgesetzt. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch Neupflanzung der gleichen Art und Qua-
litat auf demselben Grundstlick zu schaffen. Eine entsprechende Pflanz- bzw. Artenliste ist
Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

Am nordlichen Rand des Plangebietes, der auch den Siedlungsrand darstellen wird, wird ein
3 m breiter Anpflanzstreifen auf den privaten Grundstiicksflaichen vorgesehen, der als Ein-
grinung zur freien Landschaft dient und den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren soll.
Hier ist eine Bepflanzung von mindestens 60 % der Flache mit vorgegebenen Arten der Pflan-
zenliste C die Bestandteil der textlichen Festsetzung ist, vorgeschrieben. Die Bepflanzung soll
nach Moglichkeit in regelméaRigen Abstadnden und zweireihig vorgenommen werden. Der Ge-
holzstreifen darf durch Wege und Nebenanlagen unterbrochen werden. Er soll bei Baubeginn
in der nachsten Pflanzperiode durch die Grundstiickseigentimer angelegt werden und ist wah-
rend der Bauphase entsprechend zu sichern. Die Anpflanzungen sind von den Grundstiicks-
eigentiimern dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor Wildverbiss zu schitzen. Zu pflanzende
Einzelb&ume sollten mindestens einem Stammdurchmesser von 16 cm, Strducher eine Hohe
von mind. 100 cm haben. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der glei-
chen Art und Qualitéat an gleicher Stelle zu schaffen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sudlich der Wendeanlage soll durch ent-
sprechendes Begleitgriin bepflanzt werden. Die Pflanzungen sind so vorzusehen, dass die
Befahrbarkeit der Flache fur Feuerwehrfahrzeuge und gro3ere Fahrzeuge (z.B. Baumtrans-
porte) stets gegeben ist. Die vorhandene Eiche ist als zu erhalten festgesetzt.

Standortfremde Nadelgeholze sollen im Plangebiet mdglichst nicht gepflanzt werden, um eine
mdglichst hohe 6kologische Wertigkeit der Bepflanzungen zu erreichen. Sie sind daher nur als
Einzelgehdlze, nicht aber in Gruppen zulassig.

Der vorhandene Gehdlzstreifen zwischen der bestehenden Bebauung und dem geplanten
Wohngebiet soll erhalten bleiben, um eine Abgrenzung zwischen den Wohngebieten zu ge-
wahrleisten und um die Okologisch wichtige Gehdlzstruktur zu erhalten. Die Flache wird als
offentliche Grunflache festgesetzt und ein parallel verlaufender 2,5 m breiter offentlicher Ful3-
weg angelegt, der auch zur Unterhaltung und Pflege des Griinstreifens notwendig ist. Die vor-
handene Bepflanzung wird durch ein Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauer-
haft gesichert. Der Pflanzstreifen darf nicht fiir Zuwege oder Zufahrten zu angrenzenden Bau-
grundstiicken unterbrochen werden.

4.8. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Zur Wahrung und Entwicklung des Ortsbildes werden gemal3 8§ 84 NBauO ortliche Bauvor-
schriften fiir das Plangebiet festgesetzt. Diese orientieren sich an den Gestaltungsvorschriften
der umliegenden Bebauungsplane. Die ortlichen Bauvorschriften werden zusammen mit dem
Bebauungsplan und mit gleichem raumlichem Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung be-
schlossen.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen ge-
troffen:
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Dachform und Dachneigung

Die Hauptdachflachen von Gebauden sind als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung
von zwischen 25-50 Grad oder als Pultdacher mit einer Dachneigung von zwischen 10-30
Grad herzustellen. Damit soll sichergestellt werden, dass Bauwillige zwar Gestaltungsfreiheit
haben, raumbildende Hauptgebdude aber durch ortstypische, geneigte Dacher gepragt wer-
den. Eine dem Hauptgebaude angepasste Dachform ist zwar auch fir Nebengebaude win-
schenswert. Um die Gestaltungsmdglichkeiten fur die Bauherren nicht zu sehr einzuschran-
ken, durfen die festgesetzten Dachneigungen fir untergeordnete Teile der Hauptanlage bis
15mz2, Wintergarten, Terrasseniberdachungen sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports
unterschritten werden. Doppelhéuser sind jeweils mit gleichen Dachformen sowie Dachnei-
gungen bei gleicher Trauf- und Firsthdhe auszubilden.

Dachflachen sind mit roten, grauen oder anthrazitfarbenen Ziegeln einzudecken oder als Griin-
dacher auszufiihren. Reflektierende und stark glanzende Dachziegel sind unzuldssig. Fur Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen sind davon abweichende Materialien zur Dacheindeckung
zulassig, sofern sie ebenfalls nicht reflektieren oder stark glanzen. Als Rot bzw. Grau und
Anthrazit gelten Farbtone, die den folgenden Farben laut RAL- Farbregister entsprechen:
RAL- Nr. 2001, 2002, 3000, 3003, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015 (Rot), 7011, 7012, 7015,
7021, 7024 (Grau) und 7016 (Anthrazit). Werden seitens der Ziegelhersteller keine Angaben
zu konkreten RAL- Nr. abgegeben, missen die verbauten Ziegel aber den festgesetzten
RAL- Nr. zuzuordnen zu sein.

Abbildung 4: Negativ-Beispiele

Die Dacheindeckung von Doppelhaushélften ist farblich aufeinander abzustimmen, die Farbe
der Dacheindeckung muss einer gemeinsamen Farbgruppe nach RAL entsprechen. Zwei Dop-
pelhaushélften missen keine eine identische Dacheindeckung haben. Wohl aber missen die
Farbtone einer Farbgruppe entstammen. Es kdnnen z.B. zwei unterschiedliche Grautdne ver-
wendet werden, nicht aber unterschiedliche Farbgruppen.
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Solaranlagen sind ausdrucklich erwiinscht und auf den Dachflachen zulassig, wenn sie flachig
auf der Dachhaut aufliegen und nicht mehr als 30 cm aus ihr herausragen oder wenn sie in
die Dachhaut integriert sind.

Aulenwénde

Die AulRenwande von Erdgeschossaulienwéanden sind in Ziegelmauerwerk oder Putz auszu-
fihren. Um die nachhaltige Ausrichtung des Wohngebietes zu unterstitzen ist eine davon ab-
weichende Fassadengestaltung im Erdgeschoss ist zulassig, sofern damit eine mafRgebliche
Reduzierung von Co2- Emissionen des Gebaudes begrindet wird. Bei Gebdauden mit einem
Pultdach darf die DachgeschossaulRenwand nicht im selben Material wie die Erdgeschossau-
Benwand ausgefihrt sein. Turen, Fenster, Fensterelemente, Wintergarten, Bristungsfelder
und Balkonbristungen, Sockel und Blenden sind hiervon ausgenommen. Auch Nebenanlagen
gemal 814 BauNVO und Garagen gemal3 812 BauNVO sind von den Regelungen ausgenom-
men, sie sind jedoch farblich und gestalterisch an die Hauptgebaude anzupassen. Bei Dop-
pelhdusern sind die jeweiligen Haushalften in gleicher Materialitdt und Farbe auszufuhren.

Gestaltung nicht Gberbauter Flachen

Um ein mdglichst durchgrintes und 6kologisch hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, wird
festgesetzt, dass die Vorgartenzonen zu mindestens 50 % zu begrinen sind. Alle nicht Uber-
bauten Grundsticksflachen sind zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Stein- und
Kiesgarten sind auf Grund ihres geringen 6kologischenWertes nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf den Baugrund-
stucken zu versickern ist. Dabei muss das auf den im WR 1 anfallende Niederschlagswasser
im Bereich der ndrdlich und sudlichen Grundstiicksgrenzen versickert werden, im WR 2 ist das
anfallende Wasser im Bereich der sudlichen Grundstiicksgrenze zu versickern.

Zudem wird im Sinne der nachhaltigen Ausrichtung des Baugebietes empfohlen, das anfal-
lende Niederschlagswasser als Brauchwasser im Haushalt zu nutzen. Um einen mdglichst
geringen Versiegelungsgrad im Plangebiet zu erreichen, sind Stellplatze und Zufahrten in ver-
sickerungsfahiger Bauweise (z.B. Rasengittersteine oder wassergebundene Decke) herzustel-
len. Das Niederschlagswasser, welches von zu Wohnzwecken genutzten Gebauden stammt,
darf ohne eine wasserrechtliche Erlaubnis versickert werden. Fir das von Stellplatzen und
Zufahrten anfallende Niederschlagswasser von Wohngrundstticken trifft das jedoch nur zu,
wenn dieses Uber die bewachsene Bodenzone versickert wird.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind als Grundstiickseinfriedungen Zaune und lebende Hecken bis zu einer
Hohe von 2 m zul&ssig. Als Heckenpflanzen sind folgende Arten zuléssig:

Weil3dorn (Crataegus monogyna) | Liguster (Ligustrum vilgare) | Hainbuche (carpinus betulus)|
Rotbuche (Fagus sylvatica).

Einstellplatze

Durch die Begrenzung zuléssiger Einstellplatze und dem Nachweis von Fahrradabstellplatzen
auf den Baugrundstiicken sollen Anreize geschaffen werden, den Anteil der mit dem PKW
zuriickgelegten Wege zu reduzieren. Zudem soll die Uberbauung der Grundstiicke durch Stell-
platze, Garagen, Carports und deren Zufahrten zugunsten der Schaffung begrunter Gartenbe-
reiche gesteuert werden. Als Einstellplatze gelten Flachen zum Abstellen von PKW gemaf 8
2 (9) Satz 2 NBauO in den MindestabmaflRen 2,3m x 5,0m.
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Werbeanlagen

Da die gemaR 8§ 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaRi § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen werden, ergibt sich aus der zuldssigen Nutzung zu Wohnzwecken kein Erfor-
dernis flr Werbeanlagen. Sollte auf eine Ausiibung freiberuflich Tatiger gemaf 8 13 BauNVO
hingewiesen werden, dann handelt es sich um einen Ausnahmetatbestand. Als Voraussetzung
fur die Erteilung einer Ausnahme gilt der Nachweis einer harmonischen Einfiigung in Anzahl,
GroRRe und Gestaltung in die Gebaudeaulienwandgestaltung.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer unter Ziffer 1 bis 6 aufgefuhrten 6f-
fentlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbufie von bis zu 500.000€ geahndet werden. Zuwiderhandlungen ge-
genuber der Grunordnungsvorschriften kdnnen ebenfalls mit einer Geldbuf3e gem. § 80 Abs.
5 NBauO geahndet werden.

49. Waldflachen

Das RROP 2019 legt beziiglich der Waldflachen im Landkreisgebiet als (geplantes) Ziel der
Raumordnung fest, dass samtliche Waldrander einschlieRlich einer Ubergangszone von jeder
Bebauung und stérenden Nutzung freigehalten werden sollen, um die Schutzwirkung des Wal-
des nicht zu gefahrden, das Landschaftsbild nicht zu beeintréchtigten und den 6kologischen
besonders wichtigen Grenzbereich zwischen Wald- und Freiflache nicht zu belasten. Eine Be-
bauung darf erfolgen, wenn die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes nicht beein-
trachtigt wird, stadtebauliche oder siedlungsstrukturelle Griinde eine Bebauung rechtfertigen
und die sonstigen Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen (vgl. RROP 2019 Kap. 3.2.1
Ziff. 10 Satz 1 u. 2).

In der Begriindung des RROP 2019 (S. 49) ist als Orientierungswert zur Wahrung der Klima-
und Artenschutzfunktionen von Waldfi&chen ein Abstand von 100 m zwischen Bebauung bzw.
sonstigen stérenden Nutzungen als geeignet angesehen. Dieser Abstand dient zur Wahrung
des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmschaden und zur Vermeidung von
zusatzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaftung. Im Rahmen der Einzelfall-
prufung kann von dem empifohlenen Abstand abgewichen werden.

Die norddstlich an das Plangebiet bzw. die Ackerflache angrenzende Waldflache besteht groR-
tenteils aus Laubforst aus heimischen Arten (WXH), Fichten- und Kiefernforst (WZF, WZK) mit
mittlerer bis hoher Bedeutung. Im Ubergang zur Ackerflache besteht eine Allee/Baumreihe
(HBA) mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Die gesamte Flache wird als Wald i.S.d. § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Gesetz iiber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) angesprochen. Dem westlichen Waldrand (Al-
lee/Baumreihe HBA) wird dadurch ein Entwicklungsspielraum auch i.S.d. RROP 2019 gege-
ben, nach dem die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes gleichrangig sind und
auf der gesamten Waldflache gleichzeitig erfillt werden sollen (vgl. Entwurf RROP 2019 Kap.
3.2.1 Ziff. 08 Satz 2).

Durch die vorliegende Planung wird zu den hoherwertigen Waldflachen des sog. Behn’schen
Waldchens und den ndérdlich angrenzenden Waldflachen ein Abstand von mindestens 23,5 m
zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen eingehalten (siehe nachstehende Abbildung). Dies
entspricht dem von Forstamtern regelméaRig empfohlenen Mindestabstand.

Die vorhandene Baumreihe entfaltet als Saumbereich eine Schutzwirkung fiir den dahinterlie-
genden Wald, es ist nicht davon auszugehen, dass die naturschutzfachlichen Funktionen des
Waldes von der heranriickenden Bebauung beeintrachtigt werden.
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Laubforst aus
heimischenArten,
Fichten- & Kiefernforst

tengrundlage & Luftbild LGLN, Gberarbeitet c+k

Die Unterschreitung des empfohlenen Abstandes ist zun&achst durch den hohen Entwicklungs-
druck und die erhdhte Nachfrage nach Bauland in der Hansestadt Uelzen zu begriinden. Im
Ortsteil Oldenstadt stehen derzeit keine vergleichbaren Flachen fur die wohnbauliche Entwick-
lung zur Verfligung, die sich als geeignet darstellen.

Bei Einhaltung des raumaordnerisch empfohlenen Waldabstandes von 100 m wirden tber ein
Drittel der Flache des Plangebietes nicht fur die dringend notwendige wohnbauliche Entwick-
lung zur Verfiigung stehen.

Insofern sind hier siedlungsstrukturelle Griinde vorhanden, die eine Unterschreitung des emp-
fohlenen Waldabstandes rechtfertigen. Zudem ist die Flache des Plangebietes fiir eine Fort-
fuhrung der mit den umliegenden Wohngebieten begonnenen Siedlungsentwicklung beson-
ders geeignet. Insofern sind auch stadtebauliche Griinde fur eine Unterschreitung des emp-
fohlenen Waldabstandes gegeben.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein vergleichsweise kleines Wohngebiet. Durch die
stadtebauliche Konzeption wurde versucht, einen moglichst grof3en Abstand zwischen den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Waldflachen zu schaffen. Durch die entspre-
chende Platzierung von Wendeanlage und FulRwegen grenzt kein Grundstiick direkt an die
Waldflachen.

Weiterhin besteht fur die betroffenen Waldflachen bereits eine Beeintrachtigung durch die sud-
lich angrenzenden Grundstuicke, deren noérdlichstes Wohnhaus einen Abstand von ca. 13,5 m
zu den Waldflachen einhalt.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden alle Gehdlzstrukturen erhalten. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Ubergang zu den Waldflachen ist durch die Fest-
setzung der Verkehrsflachen und FuBwege nicht absehbar.

Die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes wird durch die Planung erkennbar nicht
zusatzlich beeintrachtigt.

Im Ubrigen stehen sonstige Ziele der Raumordnung der Planung erkennbar nicht entgegen.

Durch die Planung entstehen zwar erkennbar keine konkreten Gefahren fiir die kiinftigen Be-
wohner und auch keine Gefahrdung fur die Bestockung des Waldes. Da der raumordnerisch
empfohlene Waldabstand durch die festgesetzten Baugrenzen aber unterschritten wird und im
Bereich Abstandsbereich bauordnungsrechtlich grundsatzlich bauliche Anlagen nur unter der
Voraussetzung erstellt werden dirfen, dass von Ihnen nur eine unterdurchschnittliche Brand-
gefahr ausgeht, wird der Hinweis aufgenommen, dass innerhalb des Abstandes von 100 m
zum Wald bauliche Anlagen eine nicht brennbare Fassadenverkleidung haben und eine Be-
dachung aufweisen missen, die gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig ist
(harte Bedachung). Feuerstéatten mit festen Brennstoffen und die Lagerung brennbarer Flus-
sigkeiten sind innerhalb dieses Abstandes nicht zulassig.

4.10. Verkehrsflachen

Die innere ErschlieRung des Plangebietes soll uber eine 6ffentliche Stral3enverkehrsflache
erfolgen, die im Westen an die Molzener Stral3e anschiief3t. Diese soll als Stichstralle mit
Wendeanlage im hinteren Bereich ausgebildet werden. Der Radius der Wendeanlage ist so
ausgelegt, dass eine Wendemadglichkeit fur dreiachsige Miillfahrzeuge gegeben ist. Ein Stra-
Renquerschnitt von 8,5 m ermoglicht die Ausbildung einer gemischten Verkehrsflache, mit seit-
lichen Parkflachen sowie einer Gestaltung des StraRenraums mit standortgerechten Gehol-
zen.

Um die Anbindung der angrenzenden Wohngebiete an das Naherholungsgebiet Oldenstadter
See sowie die 6stlich angrenzenden Waldgebiete sicherzustellen, wird im Bereich des beste-
henden FuRBwegs der die Ackerflache von Siiden nach Norden durchzieht eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung auf einer Breite von 4,0 m fir FuRganger und Radfahrer fest-
gesetzt. Weiterhin wird ein Teil des Flurstucks 67/1 ebenfalls als Fu3- und Radweg (Wolters-
burger Schulsteig) mit einer Breite von 2,5m parallel zum vorhandenen Gehdlzstreifen festge-
setzt. Im Anschluss an die Wendeanlage der Planstral3e weitet sich die Verkehrsflache auf,
um in diesem Bereich die Zufahrt durch Feuerwehrfahrzeuge und andere gré3ere Fahrzeuge
(z.B. Baumtransporte) zu ermoglichen, eine regulare Zufahrt fir Pkw an dieser Stelle soll nicht
ermdglicht werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Anlieger ist auf den privaten Grundstucksfla-
chen vorgesehen. Je Einzel- und Doppelhausgrundstiick sind maximal 4 PKW- Einstellplatze
zulassig. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Fahrradabstellplatze in ausreichenden Mindest-
mafien nachzuweisen. Der offentliche StralRenraum ist so anlegt, dass einzelne Besucher-
Parkplatze z.B. auf einem Parkstreifen oder am Fahrbahnrand untergebracht werden kénnen.

Die Lage der Grundsticksein- und ausfahrten wird in der Planzeichnung festgesetzt, da
diese uber die fur die Entwasserung der Verkehrsflachen notwendigen Mulden gefihrt werden
missen, und diese an maglichst wenigen Stellen beeintrachtigt werden sollen. Grundstiicks-
zufahrten nebeneinanderliegender Grundstlicke liegen entsprechend an den zusammentref-
fenden Grundstiicksgrenzen.
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4.11. Ver- und Entsorgung

Mit den Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfligbaren Trassen, die Ein-
zelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abge-
stimmt.

Loschwasserversorgung

Die notwendige Ldschwasserversorgung kann tber das Leitungsnetz der Celle-Uelzen Netz
GmbH sichergestellt werden.

Oberflachenentwasserung

Es wird durch ortliche Bauvorschrift festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser
dezentral auf den Baugrundstiicken zu versickern ist. Dabei muss das auf den im WR 1 anfal-
lende Niederschlagswasser im Bereich der nérdlich und sidlichen Grundstiicksgrenzen versi-
ckert werden, im WR 2 ist das anfallende Wasser im Bereich der stidlichen Grundstlicksgrenze
zu versickern.

Die Entwasserung der StraBenverkehrsflachen erfolgt durch Mulden mit einem Uberlauf Rich-
tung Oldenstadter See, hier wird im mittleren Fuweg ein entsprechendes Rohr zur Ableitung
gelegt.

Das Plangebiet ist an das Abwasserkanalsystem des Abwasserzweckverbandes Uelzen an-
zuschlielRen.

Abfallentsorgung/ Millbeseitigung
Die Mullentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkreises Uelzen.
Versorgung mit elektrischer Energie, Gas

Die Stromversorgung erfolgt durch das'Leitungsnetz der mycity, Stadtwerke Uelzen GmbH.
Die Versorgung mit Gas ist nicht vorgesehen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf
den Dachflachen sind mdglich und ausdrucklich erwiinscht.

Telekommunikation

Die Fernmeldeversorgung kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch die Deutsche
Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Eine Abstimmung er-
folgt im Zuge der konkreten Ausbauplanung.
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5. Umweltbericht

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 a-j und § 1a
BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange darzulegen. Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt trotz der Vor-
schrift gemal 8 13 Abs. 3 BauGB, der von der Durchfiihrung einer Umweltprifung im verein-
fachten Verfahren absieht, da die natur- und artenschutzfachlichen Voraussetzungen im Plan-
gebiet aus Sicht der Hansestadt besonderen Untersuchungsbedarf hervorrufen. Die Struktur
ergibt sich aus der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 (7) BauGB und
§ 1a BauGB.

5.1. Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen
und ihre Berticksichtigung bei der Planung
Fachgesetz | Umweltschutzziel Berucksichtigung
Baugesetz- § 1 (7) b), c), e), f) Berucksichtigung der Auswirkungen auf Festsetzung der GRZ auf
buch Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschait, bio- das notwendige Maf3
(BauGB) logische Vielfalt und den Menschen, Vermeidung von Emissi- Sparsame ErschlieBung
onen sowie sachgerechter Umgang mit Abwéassern, Beruck- Abarbeitung der Eingriffsre-
sichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen etc. gelung, Festsetzung von
§ 1a (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund.und Boden soll spar- Ausgle}chmaBnahmen
sam und schonend umgegangen werden.
§ la (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in
der Abwéagung zu beriicksichtigen.
Bundesna- § 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Planung unmittelbar an den
turschutzge- | Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des im Zusammenhang bebau-
setz Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio- | ten Ortsteil
(BNatSchG) | nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe | Festsetzung eines moglichst

der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieB3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz)."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmafinahmen oder, soweit dies nicht mog-
lich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.®

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zu-
mutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies
zu begrinden.”

niedrigen Versiegelungs-
grads

Sicherung erhaltenswerter
Gehoblze

Hoéhenfestsetzungen bei Ge-
bauden zur Wahrung des
Landschafts-/ Ortsbildes
Festsetzung von Ausgleichs-
mafnahmen

Erstellung eines Fachbei-
trags zu Biotoptypen und
Flederm&usen

Erstellung eines Umweltbe-
richt
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaf3nah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).”

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergén-
zung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Giber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet
sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht un-
mittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein Na-
tura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil von Natur und Land-
schaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben sich die Maf-
stabe fir die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den
dazu erlassenen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Er-
haltungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der Projekttrager
hat die zur Priifung der Vertraglichkeit sowie der Vorausset-
zungen nach den Absétzen 3 bis 5 erforderlichen Unterlagen
vorzulegen.”

§ 34 (2) ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Pro-
jekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen
Bestandteilen fiihren kann, ist es unzulassig.”

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zuge-
lassen oder durchgefuhrt werden, soweit es 1. aus zwingen-
den Grinden des Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesses, ein-
schlieRRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwen-
dig ist und 2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt
verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu-erreichen, nicht gegeben sind.”

Bundes-Bo-
denschutz-
gesetz
(BBodSchG)

§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert
oder wiederhergestellt werden.

,Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natirli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.“

Festsetzung der GRZ auf
das notwendige Maf3

Fachpla-
nung

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

Regionales
Raumord-
nungspro-
gramm des
Landkreises
(RROP
2019)

¢ schonender Umgang mit nattrlichen Ressourcen
e wirtschaftlich und raumlich effiziente Siedlungsstrukturen
e  Schutz der fir Natur und Landschaft wertvollen Flachen

vor Verlust bzw. der Vermeidung belastender Umweltaus-
wirkungen

¢ Vermeidung belastender Umweltauswirkungen auf schiit-

zenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft

e Sicherung und Entwicklung der Kulturlandschaft
e Schutz von Gebieten fiir die ruhige und landschaftsbezo-

gene Erholung

e Sicherung der nachhaltigen Funktionen der Landwirtschaft

Vermeidung von Inanspruch-
nahme naturschutzfachlich
hochwertiger Freirdume

Sicherung erhaltenswerter
Gehdlze

Sicherung von Waldflachen
Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung, Festsetzung von
Ausgleichsmal3nahmen
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e Sicherung der Waldfunktionen

Flachennut- | Darstellung von Griinanlagen mit der Zweckbestimmung Park- | Die Aussagen des Flachen-

zungsplan anlage. Im weiteren Umfeld Flachen fir Wald, Grinflachen nutzungsplans werden durch

(FNP) und Wasserflachen, sudlich Siedlungsflachen. diese Bebauungsplanung im
Rahmen der Berichtigung
angepasst.

Land- e Naturrdumliche Region: Uelzener Becken Sicherung erhaltenswerter

schaftlsrah- e Aktuelle Flachennutzung: Acker und Nadelwald G.eholze i

?P_EnFE; an o« Potenziell natirliche Vegetation: Trockener Kiefern- und Sicherung von Waldflachen

Birken-Eichen-Buchenwald des Tieflandes Abarbeitung der Eingriffsre-

gelung, Festsetzung von

e Bodentyp: Braunerde-Podsol AusgleichsmaRnahmen

e Ortsteil Oldenstadt: RAumliche Abgrenzung vom zentralen
Stadtgebiet durch Kanal und HauptverkehrsstraRen

e Arten und Biotope: Sandacker (AS) und sonstiger Nadel-
forst (WZ), Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung

e Gebiet ohne Bedeutung fir den Tier-/Pflanzenschutz so-
wie den Biotopschutz

e Waldflachen: Trockener Standort

e Ackerflache: Frischluftentstehungsgebiet mit Bezug zu be-
lasteten Siedlungsgebieten, Waldflache: Walder und Ge-
hélzbestande mit Immissionsschutzfunktionen

e Zielkategorie: Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen
Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung
fur alle Schutzgiter

e Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Na-
tur und Landschaft: ,Gebiete, in denen die Umsetzung des
Zielkonzepts besondere Anforderungen an Nutzergrup-
pen/andere Fachverwaltungen stellt®, Gebiets-Nr. UF53,
Oldenstadter See und Umfeld (Im Moore)

e Landschaftsbild: keine Aussage

Land- e Erhalt Geholzreihen & Waldflachen Sicherung erhaltenswerter
schaftsplan |4 Bjotoptypen mit geringer Bedeutung G.eholze )

e Erhalt von (siedlungsnahen) Bereichen Sicherung von Waldflachen
Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung, Festsetzung von
AusgleichsmaflRnahmen

5.2. Ziele des Artenschutzes

Zur Untersuchung einer moglichen Betroffenheit besonders geschiitzter Arten im Plangebiet
wurde eine Artenschutzprifung durch das Biro Lamprecht & Wellmann GbR, Uelzen (Stand:
09/2019) erstellt, in der neben den vorhandenen Biotoptypen auch die faunistischen Arten-
gruppen Fledermause, Brutvdgel, Reptilien und Amphibien erfasst wurden.

Als Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass keine der festgestellten Arten durch das Vorhaben
so beeintrachtigt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
zu erwarten sind. Dies ist vor allem darauf zurlick zu fithren, dass eine lockere durchgriinte
Bebauung gegeniber einer Ackerflache fur Flederméuse keine Lebensraumverschlechterung
darstellt und Brutreviere von Brutvogelarten des Offenlandes im Gebiet nicht festgestellt wur-
den. Brutvogelarten der Walder und Siedlungen sind nicht betroffen bzw. kénnen ihren Le-
bensraum ausdehnen.
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Um mdgliche Beeintrachtigungen der Artengruppe Flederméuse zu reduzieren, werden fol-
gende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen in den Bebauungsplan mit aufgenom-
men:

o Fur die StraRenbeleuchtung ist ausschlie3lich fledermaus- und insektenfreundliches Licht
mit zum Boden gerichteter streulichtarmer Lichtquelle (z.B. LED) vorzusehen.

¢ Eine Beleuchtung angrenzender Geholzstrukturen darf nicht erfolgen.

e Vor der Beseitigung von Gehdlzstrukturen sind diese auf mégliche Quartiernutzung durch
Fledermé&use/Vogel zu untersuchen. Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und ande-
ren Geholzen die gesetzliche Ausschlusstrist fir Gehdlzbeseitigung einzuhalten. Das Ent-
fernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

5.3. Schutzverordnungen / -programme nach Naturschutzrecht

Fur den Planungsraum bestehen keine Schutzverordnungen im Sinne von 88 16 (NSG) oder
19 (LSG) des Niedersachsischen Ausflhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG-
BNatSchG) vom 19.02.2010. Die dstlich an das Plangebiet.angrenzenden Waldflachen sind
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes LSG UE 00016 Wipperautal, recht vom
25.04.1977.

Folgende Schutzgebiete/-objekte befinden sich mit einer Entfernung von mind. 2 km in der
weiteren Umgebung:

e Nordlich das LSG limenautal (LSG UE 00002, Recht vom 01.10.1975)
e westlich das LSG Stadtforst Uelzen (LSG UE 00025, Recht vom 27.11.1990)
e sildlich das LSG Unteres Gerdautal (LSG UE 00009, Recht vom 14.02.2017)

Das nachste Naturschutzgebiet ist das rd. 4 km nordwestlich liegende Im Sieken und Bruch
(NSG LU 00272, Recht vom 23.03.2007).

Gemal Interaktiver Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt und Klima-
schutz befinden sich keine gemeldeten FFH-Gebiete im Untersuchungsraum und auf angren-
zenden Flachen. Nachstgelegenes FFH-Gebiet ist das Gebiet ,limenau mit Nebenbachen®
(EU-Kennzahl 2628-331) knapp 1,5 km westlich.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG sind im Vor-
habengebiet nicht bekannt und wurden auch bei der Biotopkartierung nicht vorgefunden.
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5.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.4.1. Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Plan

Tiere
Untersuchungsrahmen Tierwelt, bestehende Nutzungen: Aussagen LRP, Biotoptypenkartierung, Fachbeitrag
und vorhabenbezogene | Erfassung der Biotoptypen und Flederméause
Untersuchungen
Bestandsaufnahme Die innerhalb des Plangebiets liegenden sowie an das Plangebiet angrenzenden Ge-

(Basisszenario)

hdélzstrukturen eignen sich grundsatzlich als Habitate fiir gehdlzbritende Vogelarten.
Die Ackerflachen stellen grundsatzlich einen potentiellen Lebensraum fiir Bodenbriter
dar.

In der Umgebung des Plangebietes bis 1,5 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und
keine EU-Vogelschutzgebiete. FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete bilden das
europaische Schutzgebietssystem Natura 2000.

Da Beeintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch den Bebauungsplan auszuschlieBen sind, wird mit Bezug auf § 1a Abs.
4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach & 34 BNatSchG nicht notwendig.

Fledermause

Wahrend der Untersuchung wurden mindestens 9 Arten bzw. Artengruppen (Langohr)
erfasst und das Vorkommen mindestens einer weiteren Art vermutet. Das Untersu-
chungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine hohe bis sehr hohe Fledermausaktivitat.
Es liegt zwischen potenziellen Quartierstandorten gebaudebewohnender Arten (Sied-
lung) sowie baumbewohnender Arten (6stliches Waldgebiet) und dem Oldenstadter
See, der genau wie der Wald ein ergiebiges Jagdhabitat fir beide Artengruppen dar-
stellt.

Die Zwergfledermaus war die am haufigsten nachgewiesene Art. Quartiere einer Wo-
chenstubengesellschaft werden im Nahbereich zum Plangebiet in der sidlich angren-
zenden Siedlung erwartet. Im Herbst wurden mehrere Balzterritorien identifiziert. Die
ebenfalls Gebaude bewohnende Breitfliigelfledermaus ist insbesondere im Sommer
prasent, auch hier werden Quartiere im Ort vermutet.

Fur baumbewohnende Arten bietet der dstlich angrenzende Wald ein Quartierpoten-
zial. Die Wasserfledermaus jagt (iber dem Oldenstadter See und wurde mehrfach im
Transferflug entlang der Strukturen im Plangebiet registriert. Die Fransenfledermaus
wurde im éstlichen Altbuchenbestand beobachtet. Ein Vorkommen der Bartfledermaus
ist wahrscheinlich, wenngleich weniger haufig als das von der Wasserfledermaus.
Bartflederm&use kénnen auch Geb&audequartiere in Waldnéhe aufsuchen. Gelegent-
lich besetzt auch die Wasserfledermaus Gebaudequartiere.

Das relativ hohe Aufkommen der Rauhautfledermaus im September wird auf das Zug-
geschehen dieser weit ziehenden Art zuriickgefiihrt und es wurde ein balzendes Tier
im August beobachtet. Die Rauhautfledermaus ist auch im Sommer regelméaRig préa-
sent. Der Grof3e Abendsegler jagt gro3raumig Gber dem See, im Herbst ist sicher zeit-
weise mit einem héheren Aufkommen wahrend der Hauptmigrationsphasen zu rech-
nen. Der Kleinabendsegler wurde sowohl im Sommer als auch Herbst nachgewiesen.
Es gab keine Hinweise auf Quartieraktivitaten dieser beiden Nyctalus-Arten.

Die akustisch schwer nachweisbaren Langohren wurden auffallend h&ufig von den
Horchkisten erfasst, so dass hier eine Wochenstubengesellschaft erwartet wird. Quar-
tiere kdnnten sich im Wald und in der Siedlung befinden und sind auch im Mischwald-
bestand der Planflache mdglich.

Bemerkenswert ist die Erfassung der Mopsfledermaus, von der erst zwei Nachweise
im Landkreis Uelzen auf der Internetplattform Batmap verdéffentlicht sind.

Die Uberplante Flache (Ackerbrache) liegt zwischen Quartierarealen und Jagdhabita-
ten und wird regelmafig von verschiedenen Fledermausarten im Transferflug gequert.
Jagdaktivitaten finden sowohl an den Waldréndern als auch am Siedlungsrand statt.
Quartiere der baumbewohnenden Arten sind im 6stlich angrenzenden Waldbestand
moglich.
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Brutvdgel

Es wurden 46 Vogelarten zur Brutzeit ermittelt, von denen mindestens 33 im Gebiet
briten; weitere 5 Arten wurden nur einmalig mit revieranzeigendem Verhalten festge-
stellt und die Vorkommen daher nicht als Brutrevier gewertet. Funf Arten sind Nah-
rungsgaste oder wurden niedrig Uberfliegend festgestellt und drei Arten wurden als
rastende Durchzigler ermittelt.

Von den erfassten Arten des Untersuchungsraumes sind vier auf der Roten Liste der
Brutvogel Niedersachsens (KRUGER & NIPKOW 2015) vermerkt: Rotmilan, Rauch-
schwalbe, Star und Trauerschnépper. Lediglich der Star ist Brutvogel im Gebiet.

Zusatzlich gehoéren sechs der festgestellten Arten (Waldkauz, Gartengrasmiicke,
Haussperling, Feldsperling, Kernbeifl3er, Goldammer) der Vorwarnliste an.

An ddmmerungs- und nachtaktiven Arten (z.B. Eulen, Rallen) konnte wéhrend der
Abenderfassungen der Brutnachweis eines Waldkauzes im 6stlichen Altholzbestand
und angrenzenden Bereichen erbracht werden. Zu den funf Nahrungsgéasten zur Brut-
zeit zahlen mit Rotmilan, Rabenkrahe und Kolkrabe Arten mit hohem Raumanspruch
sowie mit Rauchschwalbe und Misteldrossel Arten, die nur Nahrung suchend festge-
stellt wurden.

Als rastende Durchzigler wurden im Méarz Trupps von Wacholderdrossel, Rotdrossel
sowie Berg- und Buchfink festgestellt. Der Buchfink tritt auch als Brutvogel auf.

Die Vogelarten der Uferbereiche und Wasserflachen des Oldenstadter Sees wurden
nicht berticksichtigt, da Auswirkungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind.
Amphibien

Die Begehungen wahrend der ginstigen Wandernachte von Amphibien fihrten zu ins-
gesamt 16 Nachweisen von Erdkréten (14 Ind.) und Grasfréschen (2 Ind.).

Die Tiere wanderten aus den Garten des sudlich angrenzenden Einfamilienhausge-
bietes sowie aus den Laubwaldbestanden im Osten in Richtung Oldenstadter See.

Es handelt sich bei beiden festgestellten Arten um die haufigsten und am weitesten
verbreiteten Amphibienarten Niedersachsens, die nicht als geféhrdet gelten.

Die Intensitét der Wanderung bzw. die festgestellte Individuenzahl war relativ gering.
Allerdings wurden keine Fangzéaune gestellt, die eine bessere Ermittlung der tatséch-
lichen Populationsgréf3e erlauben.

Die im Vorwege vermutete Kreuzkréte, die in Niedersachsen als stark gefahrdet gilt,
wurde im Untersuchungsgebiet, trotz Nachsuche, nicht festgestellt.

Reptilien

Es wurden an keinem der Erfassungstermine und auch nicht wahrend anderer Bege-
hungen Reptilien festgestellt. Zu erwarten waren Waldeidechse und Blindschleiche,
ggf. auch Zauneidechse.

Die Populationsdichte ist vermutlich wegen der hohen Hunde- und Katzendichte in
diesem Siedlungsrandbereich sehr gering. Hinweise auf Vorkommen der streng ge-
schitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) gelangen nicht.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Fledermause

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine hohe bis sehr hohe Fleder-
mausaktivitat. Fledermause sind als grundsétzlich empfindlich gegeniber der Planung
einzuschétzen. Eine direkte Zerstérung von Quartieren ist nicht zu erwarten, da der
Waldbestand im 8stlichen Plangebiet unberihrt bleibt. Lichteinflisse kénnten zu einer
Beeintrachtigung von Quartieren fuhren bis hin zu ihrer Aufgabe. Sozialrufe der Zwerg-
fledermaus deuten auf ein nahes Balzterritorium hin, ein Paarungsquartier der Rauh-
hautfledermaus ist nicht auszuschlieRen. Auch vom lichtmeidenden Langohr werden
Quartiere im Umfeld vermutet, die kdnnten sich allerdings auch in gro3erer Entfernung
etwa im Altbaumbestand weiter dstlich befinden.
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Durch eine Uberbauung der Ackerflache mit einer lockeren Wohnbebauung und Gér-
ten kann die Flache von den gebaudebewohnenden Zwerg- und Breitfligelfledermau-
sen weiterhin zur Jagd aufgesucht werden.

Durch Lichtemission kann es zu Beeintrachtigungen von Jagdhabitat kommen bis hin
zur Aufgabe. Bei diesem potenziellen Konflikt werden vorrangig die strukturgebunden
fliegenden Arten betrachtet: Myotis-Arten und Langohren gelten als lichtmeidende Ar-
ten mit hoher Empfindlichkeit gegeniiber Lichtemissionen. Als Jagdhabitat kommt fur
diese Arten vor allem der ¢stliche Waldrand in Frage, ein Verlust an Jagdhabitat wird
hier als kleinflachig eingeschatzt.

FlugstralRen kdnnen beeintrachtigt werden, wenn Leitlinien zerstért werden.

Als Leitlinien kommen im Plangebiet die angrenzenden Strukturen in Form von Wald-
und Siedlungsrandern in Frage sowohl in Nord-Sud-Richtung als auch in Ost-West-
Richtung. Allerdings wird vermutet, dass diesen Strukturen keine groRe Bedeutung
zukommt, da die relativ kurze Distanz iber die offene Ackerflache auch von struktur-
gebunden fliegenden Arten leicht tberwunden werden kann.

Fir lichtmeidende Arten wie Myotis und Langohren kann eine Beeintrachtigung von
Flugstraf3en bis hin zur Aufgabe auch aufgrund von Lichtemissionen erfolgen.

Brutvogel

Die Konfliktsituation der geplanten Bebauung auf Brutvogel ist gering. Es wurden keine
Brutvorkommen festgestellt, die durch das Vorhaben unmittelbar betroffen sind.

Durch eine lockere Bebauung mit Gartenanteil ist davon auszugehen, dass die Arten
des sudlich angrenzenden Siedlungsgebietes zuséatzlichen Lebensraum dazugewin-
nen.

Geringfiigig betroffen sind die beiden Arten Dorngrasmiicke und Goldammer, die al-
lerdings nicht mit fest besetzten Brutrevieren, sondern nur mit einmaligem revieranzei-
gendem Verhalten festgestellt wurden. Verluste an Brutrevieren dieser Arten sind nicht
zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden Waldbereiche sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

Amphibien, Reptilien

Fur beide Artengruppen sind keine Konflikte erkennbar. Reptilien wurden nicht festge-
stellt.

Die Wanderung von Erdkroten und Grasfroschen in Richtung Oldenstéadter See ist we-
nig intensiv. Offensichtlich Uberwintert ein Teil der Tiere in den Garten, der Hauptteil
sicherlich in den Waldbereichen.

Es ist zu erwarten, dass auch in den neu entstehenden Garten einzelne der Tiere
Uberwintern. Die Wanderroute zwischen Wald und Gewasser wird durch das Vorhaben
nicht berihrt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die intensiv genutzten Ackerflachen. Der Anbau von
Monokulturen sowie die Bodenbearbeitung, Diingung und der Einsatz von Pestiziden
kénnen die gesamte Fauna erheblich beeintrachtigen. Der potentielle Lebensraum fur
Bodenbriiter wird bereits durch die vorhandenen Vertikalstrukturen (Wohnbebauung /
Gehdlzstrukturen) beeintrachtigt. Vorbelastungen fiir die gehdlzbritenden Arten und
Fledermause bestehen ebenfalls durch die angrenzende Wohnbebauung und die Nut-
zung durch Naherholungssuchende.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kdme es zu keinem Verlust von Lebensraumen
fur jegliche Arten. Die Flachen blieben wie bisher erhalten, das Plangebiet wiirde
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt und als Lebens- und Brutraum fur Bo-
denbruter zur Verfugung stehen. Auch die Waldflachen stiinden weiterhin uneinge-
schréankt als Lebens- und Brutraum fur Gehélzbruter zur Verfliigung.
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Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung
der Planung

Durch die Planung kann Lebensraum, der bei der derzeitigen Nutzung fiir bodenbri-
tende Vogelarten bedeutsam ist, verloren gehen. Gehdlzstrukturen mit Lebensraum-
potenzial fir Brutvogel und Flederm&use werden durch die Sicherung der Waldflachen
und Einzelbaumstrukturen erhalten.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht bei der Stralen-
beleuchtung

e Vermeidung von Beleuchtung von Gehdlzstrukturen

e Untersuchung von zu fallenden Gehdlzen auf mogliche Quartiere von Gehdlz-
britern/Flederméusen

e Sicherung des erhaltenswerten Einzelbaumbestandes
e Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mal3
e Grinordnerische Festsetzung zur Begriinung des Plangebietes

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Aufwertung der Waldflachen im Plangebiet zum Eichen-Buchenwald

Aufwertung der Baum-Strauch-Hecke im Geltungsbereich des westlich angrenzen-
den Bebauungsplans Nr. 118 “Oldenstadter See“

Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen Pflanzenwelt, bestehende Nutzungen, HpnV: Aussagen LRP, Erfassung Biotoptypen
und vorhabenbezogene und Fledermause, Landschaftsplan

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Gemal LRP ist die potentiell naturliche Vegetation innerhalb des Plangebietes Tro-

(Basisszenario)

ckener Kiefern- und Birken-Eichen-Buchenwald des Tieflandes, die vorhandenen Ar-
ten und Biotope Sandacker (AS) und sonstiger Nadelforst (W2Z), als Biotoptypen mit
sehr geringer Bedeutung.

Zur genaueren Bestimmung der vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet wurde eine
Biotoptypenkartierung und Bewertung durch das Biro Lamprecht & Wellmann GbR,
Uelzen (Stand: 26.11.2018) durchgefiihrt. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt
auf der Grundlage des Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von
Drachenfels 2016). Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Nds. Stadtetages.
Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 5,6 ha. Es umfasst das zur Bebauung vorge-
sehene Flurstiick mit einem 50 m breiten Randbereich nach Westen, Norden und Os-
ten. Nach Suden wurde das bestehende Wohngebiet als Grenze angenommen.
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Abbildung 6: Biotopkartierung, Lamprecht & Wellmann GbR, Stand: September 2019

Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist gepragt von verschiedenartigen Pionierwal-
dern, die sich am Rande der ehemaligen Sand- und Kiesabgrabung am Oldenstadter
See entwickelt haben. Im Westen dominieren Sonstige Pionierwalder (WPS), die stark
durch Robinien, aber auch Kiefern, Larchen und Eichen gepragt werden. Diese wei-
sen schwaches bis mittleres Baumholz auf. Nordlich des Seerundweges erstreckt sich
ein Bestand aus noch sehr jungen Kiefern (WPN), der nach Norden zunehmend Ro-
binien umfasst (WPS). Zwischen dem Weg und dem bewaldeten 8stlichen Ende des
zu bebauenden Flurstiicks befindet sich ein junger Bestand aus Birken

(WPB).

Der bewaldete dstliche Bereich des Geltungsbereich (das sog. Behn‘sche Wéldchen)
setzt sich aus einem sehr heterogenen Geholzbestand zusammen. Hier wurde auf
einem alten Privatgrundstiicke die verschiedensten heimischen und nichtheimischen
Geholze gepflanzt. Zusatzlich haben sich Pioniergehdlze entwickelt. Der Bestand ist
gepragt durch Hainbuche, Kiefer und Fichte mit zusatzlich erheblichen Anteilen von
Birke, Eiche, Rot-Buche und Spitz-Ahorn. Dazu kommen noch vereinzelt Rot-Eiche,
Larche, Winter-Linde und Feld-Ahorn. Erheblicher Windbruch ist zu verzeichnen. An
Strauchern sind insbesondere Eibe, Hasel, Spéate Traubenkirsche und Goldregen vor-
handen. Der Unterwuchs wird flachig aus Brennnessel, GroRem Springkraut und
Goldnessel eingenommen.

Ein sehr kleiner Bereich des dstlichen Waldbereichs besteht iberwiegend aus Kiefern
und L&rchen und wurde als Kiefernforst erfasst.

Der Heckenstreifen, der als nordlichen Abschluss die Begrenzung des bestehenden
Wohnbaugebietes bildet, wird abschnittsweise, je nach Auspragung diesen drei He-
ckentypen zugeordnet. Im Osten befindet sich die Strauchhecke, nach Westen

27




Hansestadt Uelzen

Bebauungsplan Nr. 288 ,Oldenstadt — Im Deinefelde®

schlieft sich die Strauch-Baumhecke an, die ganz im Westen durch eine Hecke mit
standortfremden Gehdlzen abgel6st wird.

Vereinzelt befinden sich Einzelbdume im Gebiet. Zu erwédhnen ist ein Apfelbaum im
Westen der Zufahrt und eine Eiche (Umfang 2,5m), eine doppelstammige Birke (zus.
2,75m) und drei neugepflanzte Eichen mit einem Stammumfang zwischen 15-20 cm
im Sudosten der Ackerflache, die zwischen Weg und Ackerflache auf dem Wegerand-
streifen stehen.

Eine Baumreihe aus Hybrid-Pappeln (Populus x canadensis) bildet den 6stlichen Ab-
schluss der Ackerflache als Ubergang zum bewaldeten Bereich. Die Pappeln weisen
starkes Baumholz auf.

Der Grofteil der Flachen die sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans befinden, besteht aus Sandacker. Die offenen Bereiche rund um die Ackerfla-
che, entlang der Wege und Trampelpfade bestehen aus ungenutzten und ungepfleg-
ten Gras- und Staudenfluren, die durch Ruderalisierungszeiger dominiert werden. Ne-
ben Land-Reitgras kommen inshesondere Rainfarn und Johanniskraut vor. Teilweise
sind die Bestande durch aufkommenden Ginster sowie einzelne Birken und Kiefern
verbuscht.

Wahrend den Acker- und Halbruderalflachen im westlichen Plangebiet eine geringe
bis allgemeine Bedeutung zukommt, sind die Pionierwaldflachen im dstlichen Plange-
biet von sehr hoher Bedeutung fiir den Biotopbestand. Der Baumreihe im Ubergang
zwischen Wald- und Ackerflache wird eine allgemeine Bedeutung zugesprochen, der
Kiefernforst im Norden hat eine geringe Bedeutung.

Die ndrdlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Biotopflachen stellen sich
Uberwiegend als Wald- und Halbruderalflachen dar und haben Uberwiegend eine
hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

In der Umgebung des Plangebietes bis 1,5 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und
keine EU-Vogelschutzgebiete. FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete bilden das
europdische Schutzgebietssystem Natura 2000. Da Beeintrachtigungen eines Gebie-
tes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB durch den Bebauungsplan
auszuschlieen sind, wird mit Bezug auf 8 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertraglich-
keitspriifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Die Ackerflichen weisen einen geringen Biotopwert vor, bzw. sind weitgehend ohne
Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die Empfindlichkeit gegentiber der Planung ist so-
mit als gering einzuschéatzen.

Die vorhandene Strauch-(Baum)-Hecke entlang der siidlichen Plangebietsgrenze hat
eine geringe bis allgemeine Bedeutung und ist als eingeschrankt Empfindlich gegen-
Uber der Planung einzustufen.

Der innerhalb des Plangebiets vorhandene Gehdlz- bzw. Waldbestand mit hoher bis
sehr hoher Bedeutung ist als besonders schutzenswert und empfindlich gegeniber
der Planung einzuschétzen. Da die besonders schitzenswerten Bereiche (Waldfla-
chen) durch die Planung lediglich bestandsbezogen festgesetzt und nicht verandert
werden, ist die Empfindlichkeit gegeniiber der Planung zwar als hoch einzuschéatzen,
eine Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu beflrchten.

Weitere, besonders schiitzenswerte Strukturen sind nicht vorhanden. Es befinden sich
keine Naturdenkmale im Plangebiet; zudem sind keine geschiitzten Objekte oder ge-
schutzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen.

Vorbelastungen

Die Ackerflache stellt sich durch die intensive Nutzung als strukturarm dar. Durch die
vorhandene landwirtschaftliche Nutzung ist das Bodenleben durch Stoffeintrag (Du-
nung, Pestizide) beeintréchtigt. Im Bereich der Waldflachen besteht keine Vorbelas-
tung, lediglich der vorhandene Abstand zu den angrenzenden Siedlungsbereichen
kann als Vorbelastung gewertet werden.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und das
Plangebiet wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Damit wiirde es seinen
jetzigen naturschutzfachlichen Wert erhalten. Entsprechende Bodeneintrage (Herbi-
zide, Dungergaben etc.) infolge der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen dabei nicht
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ausgeschlossen werden. Das Behn‘sche Waldchen wiirde durch Aufforstung aufge-
wertet werden.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Planung kénnen vorhandene Biotopstrukturen tiberplant werden, deren Bi-
otopwert von geringer bis allgemeiner Bedeutung ist. In den Wohngebieten entstehen
durch die Anlage von Hausgarten und der Pflanzung von mindestens einem standort-
heimischen Gehélz je Grundstiick neue Biotope von mittlerer Bedeutung.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze entsteht eine Strauch-Baumhecke, die zur
Eingriinung dient und den neuen Ortsrand im Ubergang zum Naherholungsgebiet Ol-
denstadter See bildet. Entlang des bestehenden FuBweges an der siidéstlichen Plan-
gebietsgrenze wird die vorhandene Baum-Strauchhecke langfristig gesichert. Die
Waldflachen entwickeln sich weiter sukzessiv.

Maflinahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Sicherung des erhaltenswerten Einzelbaumbestandes
e Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mal3
e Griinordnerische Festsetzung zur Begriinung des Plangebietes

e Schutz der vorhandenen Baume bei allen Bauarbeiten gemafR den Regeln der
Technik, insbesondere DIN 18920

e Festsetzung der Waldflachen

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Aufwertung der Waldflachen im Plangebiet zum Eichen-Buchenwald

Aufwertung der Baum-Strauch-Hecke im Geltungsbereich des westlich angrenzen-
den Bebauungsplans Nr. 118 “Oldenstadter See®

Flache und Boden

Untersuchungsrahmen Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Bodenkarte, LRP, NIBIS-Kartenserver

und vorhabenbezogene | Altlasten und Altablagerungen: ausgeiibte und frihere Nutzungen, soweit bekannt,
Untersuchungen NIBIS-Kartenserver

Bestandsaufnahme Das Plangebiet wird derzeit grotenteils intensiv als Ackerflache genutzt. Die 6stli-

(Basisszenario)

chen Flachen stellen sich als Waldflachen dar.

Gemal Niederséachsischem Karteninformationssystem (NIBIS) liegt das Plangebiet in-
nerhalb der BodengrofRlandschaft der Geestplatten und Endmorénen und der Boden-
landschaft des Verbreitungsgebietes fluviatiler und glazifluviatiler Sedimente. Die Bo-
denfruchtbarkeit (Ertragsféhigkeit) ist hier gering eingestuft und die bodenkundliche
Feuchtestufe als mittel trocken, fur Acker und Grunland haufig zu trocken eingestuft.
Die Bodeneinheit wird als Pseudogley-Braunerden aus Geschiebedecksanden tber
Geschiebelehmen; in flachen Senkenbereichen Gley-Braunerden aus Geschiebe-
decksanden Uber Geschiebelehmen; in Télern Gleye aus umgelagerten Sanden, z.T.
Uber Geschiebelehmen dargestelit.

Die Bodeniibersichtskarte (BUK 50) des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis
Uelzen stellt im Bereich des Plangebietes Braunerde-Podsol-Bdden dar.

Uber das Vorkommen von Altlasten bzw. Altablagerungen liegen keine Hinweise vor.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Es besteht eine hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes gegentuber der vorliegenden
Planung, da durch eine zusatzliche Versiegelung von bis zu 40% der Grundstiicksfla-
chen die naturlichen Funktionen des Bodens langfristig eingeschrénkt werden.

Vorbelastungen

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen intensiven ackerbaulichen
Nutzung im westlichen Plangebiet (z.B. Dungung und Einsatz von Pestiziden) bereits
vorbelastet. Es ist davon auszugehen, dass durch die intensive Nutzung Geflige und
chemisch-physikalische Eigenschaften der Béden beeintrachtigt sind.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und das
Plangebiet wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Damit wiirde es seinen
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jetzigen naturschutzfachlichen Wert erhalten. Entsprechende Bodeneintrage (Herbi-
zide, Dungergaben etc.) infolge der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen dabei nicht
ausgeschlossen werden. Es kdme zu keiner zusétzlichen Bodenversiegelung.

Prognose uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung der
Planung

Auf der derzeit ackerbaulich genutzten Flache kommt es zu einem unvermeidbaren
Eingriff in das Schutzgut Boden. Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich
zulassige Versiegelung des Plangebiets und die damit einhergehenden Beeintrachti-
gungen des Boden- und Wasserhaushaltes, die als erheblich einzustufen sind.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Maf3

e Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden.

e MaRnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB: Forde-
rung des Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten.
Trennung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit
eine spatere Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaues erreicht wer-
den kann.

(Basisszenario)

MaBnahmen zum Aus- | Aufwertung der Waldflachen im Plangebiet zum Eichen-Buchenwald

gleich Aufwertung der Baum-Strauch-Hecke im Geltungsbereich des westlich angrenzen-
den Bebauungsplans Nr. 118 “Oldenstadter See”

Wasser

Untersuchungsrahmen Grundwasser: hydrogeologische Karte, LRP, NIBIS-Kartenserver

und vorhabenbezogene | Oberflachenwasser: Nutzungs- und Biotopkartierung, LRP

Untersuchungen Altlasten und Altablagerungen: ausgeibte und friihere Nutzungen, soweit bekannt,
NIBIS-Kartenserver

Bestandsaufnahme Nach Angaben der Hydrogeologischen Karte des NIBIS-Kartenservers liegt das Plan-

gebiet innerhalb des hydrologischen Raumes nord- und mitteldeutsches Lockerge-
steinsgebiet, Teilgebiet Lineburger Heide Ost, innerhalb des Grundwasserkorgers
limenau Lockergestein rechts. Die Grundwasserneubildungsrate liegt gemafR NIBIS
bei 101 bis 150 mm/a. Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 37,5 m bis 40
m. Die Durchlassigkeit der oberflichennahen Gesteine ist als gering eingestuft.

Im Plangebiet sind keine Oberflachen- oder FlieRgewéasser vorhanden.

Uber das Vorkommen von Altlasten bzw. Altablagerungen liegen keine Hinweise vor.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser
anzunehmen, dass das Plangebiet als Giberwiegend eingeschrénkt wertvoll anzusehen
ist, erhebliche Beeinflussungen sind somit nicht zu erwarten.

Durch MaRRnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung wird sichergestellt, dass
es zu keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen kommt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die vorhandene landwirtschaft-
liche Nutzung durch Stoffeintrag in Bodenleben und Grundwasser (z.B. Diingung und
Einsatz von Pestiziden).

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und das
Plangebiet wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Damit wiirde es seinen
jetzigen naturschutzfachlichen Wert erhalten. Entsprechende Bodeneintrage (Herbi-
zide, Dungergaben etc.) infolge der landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen dabei nicht
ausgeschlossen werden.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung
der Planung

Durch die Planung kommt es zu einer geringfligigen Beeinflussung des Boden-Was-
serhaushalts durch die zusatzliche Versiegelung, durch die eine Verminderung der
Grundwasserneubildung und Erhdéhung des Oberflachenabflusses hervorgebracht
wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht absehbar.
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MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Minimierung der Versiegelung durch sparsame ErschlieBung und Anbindung an
das bestehende ErschlieSungsnetz

o Versickerung des Oberflachenwassers im Gebiet (soweit moglich).

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Luft und Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beeinflussende Faktoren:
und Vorhabenbezogene LRP, NIBIS-Kartenserver

Untersuchungen Emissionsquellen: Flachennutzungsplan, andere Bebauungsplane
Bestandsaufnahme Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen stellt heraus, dass die vorlie-

(Basisszenario)

gende klimadkologische Region im Kreisgebiet der ,Geest- und Bdrdebereich® ist.
Dieser ist durch einen relativ hohen Austausch und einen maRigen Einfluss des Reli-
efs auf die lokalen Klimafunktionen gekennzeichnet. Durch diese Austauschbedin-
gungen treten in gréReren Siedlungsraumen und bei bedeutenden Emittenten wie
bspw. stark befahrenen Straen oder Industriebetrieben klima- und immissionsékolo-
gische Belastungssituationen auf.

Wahrend die Westhélfte des Landkreises durch das atlantische Klima beeinflusst
wird, wird der dstliche Teil zunehmend von kontinentalerem Klima gepragt. Damit neh-
men die Niederschlage von Ost nach West tendenziell zu. Der mittlere Jahresnieder-
schlag betragt rd. 630 mm. Die klimatische Wasserbilanz ergibt einen Wasseriiber-
schuss von bis zu 80 mm im Jahr, die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel ca. 9 °C.

Das Plangebiet ist als Frischluftentstehungsgebiet mit Bezug zu belasteten Siedlungs-
gebieten zu bewerten und grenzt an die gering belasteten Siedlungsgebiete des Orts-
teils Oldenstadt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Durch die Planung wird der Siedlungsrand des Ortsteils Oldenstadt nach Norden ver-
schoben, die bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flache wird selbst klimawirk-
sam.

Infolge der Planung ist eine Veréanderung der kleinklimatischen Situation im Plange-
biet zu erwarten. Durch Bebauung und Versiegelung kénnen z.B. lokal héhere Luft-
temperaturen sowie veranderte Windstréme entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei
allen Bauvorhaben gegeben. Die Effekte bleiben in einem tblichen Rahmen und die
Beeintrachtigung ist weder Uberdrtlich wirksam, noch weist sie eine sonstige Erheb-
lichkeit auf. Insgesamt sind die Veranderungen damit als nicht erheblich zu bewerten.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung des Mikroklimas im Plangebiet ist durch die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung im geringen Umfang gegeben.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und das
Plangebiet wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Damit wiirde
es seinen jetzigen klimatischen Wert erhalten und der Umweltzustand bezogen auf
das Schutzgut Luft und Klima wirde sich nicht verandern.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung
der Planung

Bodenversiegelungen kénnen sich grundséatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird. Der Luftaustausch mit der Umgebung sorgt fir ei-
nen Ausgleich des Kleinklimas. Aufgrund der Bebauungsmdoglichkeiten auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind bei Umsetzung der Planung geringfiigige,
nicht erhebliche Auswirkungen auf das lokale Klima zu erwarten. Die zusétzlichen
Anpflanzungen (z.B. in den privaten Géarten) kénnen sich positiv auf das Mikroklima
auswirken.

MaRRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Begrenzung der Versiegelung und der Bauhéhen sowie der Bebauungsdichte

e Erhalt der Waldstrukturen und sonstigen bestehenden Gehélzbestéanden sowie zu-
satzliche Anpflanzungen auf Grinflachen

MaRnahmen zum Aus-

gleich

Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.
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Landschaftsbild

Untersuchungsrahmen Landschaftsbild: LRP, Landschaftsplan

und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Region ,Lineburger Heide und Wendland*

(Basisszenario)

zugeordnet. Dort liegt es in der naturraumlichen Einheit ,Uelzener Becken*.

Das Landschaftsbild wird gepragt durch den Siedlungsrand im Ubergang zur freien
Ackerflur und dem Naherholungsgebiet am Oldenstadter See. Auf der Ackerflache
sind keine prégenden oder gliedernden Elemente wie Feld- oder Saumgehélze vor-
handen. Die 6stlichen Waldflachen bilden den Ubergang zu den dahinter liegenden
Waldbereichen.

Gemal Landschaftsplan der Hansestadt liegt das Plangebiet innerhalb der Land-
schaftsbildeinheit Oldenstadter See (Ss1). Ihm kommt zudem eine besondere Bedeu-
tung fur die Erholung zu, da es innerhalb eines Gebietes zum Erhalt von (siedlungs-
nahen) Erholungsbereichen liegt. Die Erlebnisqualitéat der Landschaftsbildeinheit wird
als mittel eingestuft.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Durch die Planung wird die Bebauung des bislang landwirtschaftlich genutzten Ge-
biets erméglicht, was einen Eingriff in das Landschaftsbild darstellt. Die Bedeutsam-
keit des Plangebietes fur das Landschaftsbild und die Erholung leitet sich aus den
vorhandenen Waldflachen sowie der Nahe zum Oldenstadter See als Naherholungs-
gebiet ab. Die zu Uberplanenden Ackerflachen innerhalb des Plangebietes tragen je-
doch wenig zur Erholungsfunktion der Landschaftsbildeinheit bei. Die bestehenden
Waldflachen werden nicht tberplant und die Abstédnde zur geplanten Bebauung so
gewahlt, dass eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann. Insgesamt ist die
Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaftsbild gegeniber der Planung als nicht er-
heblich zu bewerten.

Vorbelastungen

Es besteht eine geringfiigige vorhandene Beeintrachtigung durch die bestehende Nut-
zung sowie die angrenzenden Siedlungsstrukturen.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die Flachen wie bisher erhalten und das
Plangebiet wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Damit wirde
sich der Umweltzustand bezogen auf das Landschaftsbild sich nicht verandern.

Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wirde der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verandert. Auf der durch das geplante Vorhaben betroffenen Ackerfliche kommt es
zu einem unvermeidbaren Eingriff in das Landschaftsbild, der als nicht erheblich ein-
zustufen ist.

MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung

o Gestalterische Vorgaben zur Bebauung durch die Festsetzung ortlicher Bauvor-
schriften

¢ Sicherung der erhaltenswerten Gehdlze sowie Neuanpflanzungen

e Festsetzung von Ful3- und Radwegen zur ErschlieBung der siedlungsnahen Erho-
lungsflachen

e Ortsrandeingrinung

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.
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Mensch und Gesundheit

Untersuchungsrahmen Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Flachennutzungen und
und vorhabenbezogene Raumfunktionen: RROP, FNP, eigene Bestandsaufnahme

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Potentielle Immissionsquellen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhan-

(Basisszenario)

den, sodass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse eingehalten werden
kénnen.

Das Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung fiir die Naherholung, grenzt jedoch
direkt an das Naherholungsgebiet ,Oldenstadter See“ an, welches eine regionale Be-
deutung bei Erholungssuchenden und Wassersportlern besitzt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Auf Grund der vorliegenden Planung fiir das angedachte reine Wohngebiet mit ca. 19
Grundstiicken ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine zusatzlichen er-
heblichen Immissionsbelastungen fir die umliegenden Nutzungen entstehen.
Vorbelastungen

Eine geringfligige Vorbelastung besteht durch die vorhandenen Nutzungen im Umfeld
sowie im Plangebiet selbst.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit sich nicht verandern.

Prognose tber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfuhrung
der Planung

Insgesamt keine erheblichen Auswirkungen erkennbar. Die entstehenden Verkehrs-
mengen besitzen auch fur Wohnnutzungen keine erheblichen Auswirkungen. Be-
nachbarte Gebiete werden durch die prinzipiell méglichen Nutzungen nicht unzumut-
bar beeintréchtigt.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Malnahmen zum Aus-
gleich

AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Kultur- und Sachguter

Untersuchungsrahmen Baudenkmaler, Bodendenkmaler: Vorbereitende Untersuchungen, LRP

und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale und arch&ologische Interessens-

(Basisszenario)

gebiete sind nicht festzustellen.
Es befinden sich zudem keine Baudenkmale im Plangebiet; Hinweise auf die Betrof-
fenheit von Baudenkmalen liegen nicht vor.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Plangebiet ist in Hinsicht auf Kultur- und Sachguter insgesamt als wenig empfind-
lich gegenuber der Planung einzustufen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die gegenwartigen Nutzungen innerhalb des Plange-
bietes und in dessen Umgebung.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf Kultur-
und Sachglter sich nicht verandern.
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Prognose Uber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfihrung
der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wiirde der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verandert. Auf der durch das geplante Vorhaben betroffenen Ackerflache kommt es
zu keinem Eingriff in das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Maflinahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Hinweis Archéaologie: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (Das koénnen sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Uelzen unverziiglich gemel-
det werden.

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

5.4.2. Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhdaltnisse, d.h. der Auspragung der
Boden- und Wasserverhaltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt kénnen Wechselwirkungen auftreten. Im Rahmen der Planung relevant sind die
folgenden Wechselwirkungen: Die Bodenversiegelung und der dadurch entstehende Verlust
an Lebensraum von Tieren und Pflanzen, deren Einfluss auf das Mikroklima und den Wasser-
haushalt sowie der Einfluss durch die potentielle intensive Nutzung von Teilen des Plangebie-
tes durch den Menschen. Aufgrund der im Bestand vorhiandenen Beeintrachtigungen werden
die Auswirkungen durch Wechselwirkungen nach derzeitigem Stand insgesamt als vernach-

lassigbar eingestuft.

5.4.3. Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheblich-
keit
Tiere Verlust von Lebensraumen (Versiegelung) -
Neuschaffung von Lebensraumen (Neuanpflanzungen im Plangebiet) +

Pflanzen und Biotope Verlust von Biotopen -

Neuanpflanzung von Gehdélzen im Plangebiet, Anlegen von Gérten +

denaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase

Flache und Boden Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung -

Beeintréachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, Veréanderung des Bo- -

wasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung .
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser .

Klima / Luft Verlust von Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen .
Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr .

Landschafts- und Veranderung des Siedlungsrandes, Bebauung ackerbaulicher Flachen .

Ortsbild

Mensch und Erhdhung der Verkehrsmengen .

Gesundheit

Kultur-und gof. Zerstérung archaologischer Fundstatten .

Sachgiter

Wechselwirkungen Bodenverlust > Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen u. mehr Oberflachen-

- erheblich - nicht erheblich + voraussichtlich positive Wirkung

34




Hansestadt Uelzen Bebauungsplan Nr. 288 ,Oldenstadt — Im Deinefelde®

5.5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Durch die Planung wird die Bebauung einer bestehenden Ackerflache planungsrechtlich er-
mdglicht, die nérdlich an den bestehenden Ortsteil Oldenstadt der Hansestadt Uelzen an-
grenzt.

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen im Ortsteil Oldenstadt, da aktuell
eine Nachfrage nach Wohnbauland in der gesamten Hansestadt besteht, die durch die zur
Verfligung stehenden Grundstiicke und im Bestand nicht gedeckt werden kann. Der Ortsteil
Oldenstadt wird Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und ist aufgrund seiner Nahe zur
Innenstadt und der vorhanden Einrichtungen gut fur eine Weiterentwicklung der Siedlungs-
strukturen geeignet. Innerhalb des Ortsteils sind keine gréReren Flachenpotenziale vorhan-
den, die zur Bereitstellung fir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfigung stehen. Auf einem
ca. 1.000 m? grol3es stadtisches Baugrundstiick in der Karl- Heinrich- Stral3e ist eine Bebau-
ung mit kleineren Doppel- oder Reihenhdusern moglich. Des Weiteren bestehen vereinzelt
Baulucken als Nachverdichtungspotential zur Verfllgung Daher ist es aus Sicht der Hansestadt
zur Entwicklung des Ortsteils unabdingbar, neue Flachen im Auf3enbereich in Anspruch zu
nehmen. Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen weist im Stiden des Ortsteils wei-
tere Wohnbauflachen (Planung) aus. Hier sind die Bodenverhaltnisse aufgrund eines sehr ho-
hen Grundwasserstandes und Bodenvernassung ist eine Bebauung technisch und wirtschaft-
lich sehr aufwandig. Die Flachen stehen auch nicht im Eigentum der Hansestadt Uelzen. Da-
her handelt es sich beim Plangebiet Im Deinefelde um die aktuell einzige, zur Verfigung ste-
hende Erweiterungsmoglichkeit in Oldenstadt. 'Das gewahlte Areal grenzt im Siden an
den bestehenden Siedlungskérper an. Es liegt verkehrsgiinstig und zentrumsnah.

5.6. Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Auf Grund der Lage des Plangebietes sowie die durch die Planung ermdglichten Nutzungen,
ist eine Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen nicht erkennbar.

5.7. Bilanzierung & Ausgleich

Grundsatzlich sind die umweltschitzenden Belange im Rahmen der Abwagung gemaf § 1
Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemaf
§ 18 Abs. 1 BNatSchG. Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt,
Nutzung oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Gemall § 13b i.V.m. § 13a (2) Nr. 4 BauGB liegt fir das Vorhaben kein Eingriff i. S. 81a (3)
BauGB vor. Bei der Bilanzierung und der Darstellung von Ausgleichsmaflinahmen handelt es
sich um einen Uber das gesetzliche MalR hinausgehende Kompensation, mit dem Ziel, die
Okologische Qualitat des Naherholungsraums Oldenstadter See zu erhalten und aufzuwerten.

Die Bewertung erfolgt geman der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Fur den Standort
wurde zur Bestandserfassung eine Biotopkartierung auf der Grundlage des Kartierschliissels
fur Biotoptypen in Niedersachsen durchgefihrt.
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Wertfak

Flache tor " FlachengréBe in m2  Wertpunkte
Sandacker AS 1 14980 14980
Halbruderale Gras- und Stau-

denflur mittlerer Standorte UHM 3 2062 6186
Feldhecke mit standortfrem-

den Geholzen HEA 2 296 g
Strauchhecke/ Strauch- HES/HEM 3 744 2932
Baumhecke

Allee/Baumreihe, starkes

Baumholz HBA 3 985 2955
Laubforst aus einheimischen

Arten, Fichten- & Kiefern- WXHMWZKWZF 3 4870 14610
forst, schwaches bis mittle-

res Baumholz

Kiefernforst, Larchenforst WZK(WZL) 2 842 1684

o

Weg ovw 1536

Baum-Strauch-Hecke (aul3er-

0
halb Plangebiet) HFX 3 4800 14400

Reines Wohngebiet (13.305
m2) GRZ 0,4 (Uberschreitung

bis 0,5) ,

- davon versiegelt _ X 0 6653 0

- Freiflachen PHz 1 6653 6653
Standortgerechte Gehdlz-
pflanzung ca.19 ST, 10 m2 pro HPG 2 190 380
Baum
StraBenverkehrsflache X 0 3386 0
Fu3- und Radweg teilversiegelt 1 1872 1872

Offentliche Griinflache

(Pflanzbindung) HFS/HFM 3 1218 3654
Allee/Baumreihe, starkes HBA 4 985 3940
Baumholz

Laubforst aus einheimischen

Arten, Fichten- & Kiefern-

forst, schwaches bis mittle- WXHWZKIWZF “nd 2Lz 2o
res Baumholz

Baum-Strauch-Hecke (auf3er- HES 4800 19200

halb Plangebiet)

Summe Planung _- 31469 61403
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Bestand 57639
Planung 61403

Durch Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen (Gehdélzpflanzungen, Reduzierung der
GRZ auf das erforderliche MalR) sowie die geplanten AusgleichsmaRnahmen kann die voll-
standige Kompensation des Eingriffs erreicht werden. Die ausgeldsten Eingriffe in den Natur-
haushalt werden ausgeglichen.

AusgleichsmaRnahmen

Da die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Verfahren nach § 13b BauGB grundséatzlich nicht
erforderlich ist, die landschaftliche und 6kologische Qualitat des Plangebietes und dessen Um-
gebung aber trotz der Umsetzung des Vorhabens erhalten bleiben soll, hat sich die Hansestadt
Uelzen dazu entschieden, Ausgleichmal3nahmen in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet fir die
entstehenden Eingriffe vorzusehen.

Folgende zwei Flachen kommen als Ausgleichsflache in unmittelbarer Nédhe zum Baugebiet in
Frage:

Flache 1

Grol3e: ca. 4.800 m2

Teilflache Gemarkung Oldenstadt, Flur 4, Flurstiick 136

Eingriinung des vorhandenen Baugebietes

Lage im Geltungsbereich des B-Plans 118 ,Oldenstadter See I in direkter Nachbarschaft

zur Eingriffsflache

Festsetzung als éffentliche Grinflache

IST Biotop: Strauch-Baum-Hecke mit zum Teil standortfremden Gehdlzen Wertstufe: 11|

Ziel Biotop: Strauch-Baum-hecke: Wertstufe: IV

MaRnahmen:

- Ersatz der gebietsfremden als invasive Art eingestuften Robinie durch heimische Ar-
ten, Artenauswahl: Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn),
Prunus avium (Vogelkirsche), Corylus avellana (Haselnuss), Euonimus europaea
(Pfaffenhiitchen), Rosa canina (Hundsrose), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

YV VYV

VVVYVY

Flache 2

» Grole ca. 5.600 m2

» Teilflache Gemarkung Oldenstadt, Flur 5, Flurstiick 7/1 und 7/2

» Lage im Geltungsbereich des B-Plans 288 ,Oldenstadt - Im Deinefelde“ in unmittelbare
Nahe zur Eingriffsflache
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» |IST Biotop: zwischen Laubforst aus einheimischen Arten, Kiefernforst, Fichtenforst zum
Teil Larchenforst, Wertstufe 111
» Ziel Biotop: Eichen-Buchenwald, Wertstufe V-(1V)
» Malnahmen:
- Entnahme der Nadelholzer
- Entnahme nichtheimischer bzw. nicht standorttypischer Geholze
- Entwicklung Buchen-Eichenwald durch Férderung des Jungaufwuchses bzw. An-
pflanzung (Eiche, Buche, Feldahorn, Eberesche, Winterlinde)

AT Z : ¢4~
Ubersichsplan der mogl. Ausgleichsflachen
Bebauungsplan Nr. 288
"Oldenstadt - Im Deinefelde"

M:1:2500

en

a1 | I |
sflachen, Hansestadt Uelz

Abbildu 7:Lage der geplanten Ausglech
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5.8. Zusatzliche Angaben

5.8.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbe-
sichtigung des Plangebietes. Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
insbesondere auf den Landschaftsrahmenplan, den Landschaftsplan sowie die Umweltkarten
Niedersachsen sowie den Zwischenbericht zur Erfassung der Biotoptypen, Biro Lamprecht &
Wellmann GbR, Uelzen (Stand: Mai 2019) zurtickgegriffen. Die Differenzierung der Biotop-
und Nutzungstypen und Verwendung von Biotoptypenkurzeln erfolgt nach DRACHENFELS
(2011) ,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen®. Fir die Eingriffsbilanzierung und
die Ermittlung des Ausgleichs wird auf die Arbeitshilfe des Niederséchsischen Stadtetages
(2013) ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitpla-
nung“ zurtckgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

5.8.2. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Uberwachen. Die Ge-
meinde wird 3 - 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Flache
und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MafSihahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

5.9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung wird die Erweiterung des Siedlungsverbundes der Hansestadt Uelzen im Orts-
teil Oldenstadt planungsrechtlich vorbereitet. Dazu ist die Bebauung einer Flache mit ca. 19
Grundstticken vorgesehen. Derzeit wird ein grof3er Teil des Plangebiets ackerbaulich genutzt,
der dstliche Teil ist als Wald einzustufen. Es handelt sich planungsrechtlich um Auf3enbereich
gemal § 35 BauGB. Im giitigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen wird das Plan-
gebiet als Grinanlage, Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die Bebauung ist auf den
Ackerflachen vorgesehen, die bewaldeten Flachen werden entsprechend ihres Bestandes pla-
nungsrechtlich gesichert.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der vorhandenen Nutzung sind durch Aufstel-
lung des Bebauungsplans zukuinftig geringe, Uber den Bestand hinausgehende Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen perspektivisch im Wesent-
lichen auf die Schutzgiiter Boden und Pflanzen/Biotope durch die zusatzlich zuléassige Versie-
gelung und durch die damit einhergehenden Beeintrachtigungen des Boden- und Wasser-
haushaltes.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind durch artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen nicht zu erwarten. Keine der festgestellten Arten wird
durch den geplanten Bebauungsplan so beeintrachtigt, dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Durch die Uberplanung der Ackerflache entsteht ein Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild
der durch die Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze minimiert werden kann.

Erhebliche Auswirkungen auf andere Schutzgiter werden durch die Planung nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorbereitet, da vorhandene Gehdlz- und Waldstrukturen erhalten bleiben.
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Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft, Mensch und menschliche
Gesundheit, sowie Kultur- und Sachguter sind nicht anzunehmen.

Durch Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen (Gehoélzpflanzungen, Reduzierung der
GRZ auf das erforderliche MaR3) sowie die geplanten Ausgleichsmalinahmen kann die voll-
standige Kompensation des Eingriffs erreicht werden. Die ausgeldsten Eingriffe in den Natur-
haushalt werden ausgeglichen. Da die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Verfahren nach §
13b BauGB grundsatzlich nicht erforderlich ist, die landschaftliche und 6kologische Qualitat
des Plangebietes und dessen Umgebung aber trotz der Umsetzung des Vorhabens erhalten
bleiben soll, hat sich die Hansestadt Uelzen dazu entschieden, AusgleichmalRhahmen in un-
mittelbarer Nahe zum Baugebiet fur die entstehenden Eingriffe vorzusehen. Die Ausgleich-
maflinahmen sehen die Aufwertung des im Plangebiet liegenden Behn‘schen Waldchens so-
wie die Aufwertung der vorhandenen Baum-Strauch-Hecke im westlich angrenzenden Wohn-
gebiet vor.

5.10. Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ste-
hen zur Verfugung:

e Ubergeordnete Planungen: Regionales Raumordnungsprogramm, Landschaftsplan, Land-
schaftsrahmenplan, Flachennutzungsplan

e Erfassung der Biotoptypen und Flederméause, Zwischenbericht, von Lamprecht & Well-
mann Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner, Uelzen, Stand: Mai 2019

40



Hansestadt Uelzen Bebauungsplan Nr. 288 ,Oldenstadt — Im Deinefelde®

6. MalRnahmen zur Verwirklichung

6.1.1. Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich. Eine
zweckdienliche Parzellierung wird nach Rechtskraft des Bebauungsplans vorgenommen.

6.1.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan Planungskosten.

6.1.3. Erfordernis weitere vertraglicher Regelungen

Es entstehen keine Erfordernisse fir weitere vertragliche Regelungen.

7. Stadtebauliche Bilanz

Das Plangebiet umfasst nach derzeitigem Stand eine Gesamtflache von 2,6 ha.

Baugebiete gesamt ca. 13.305 m2
hiervon Reines Wohngebiet (WR) ca. 13.305 m2
Verkehrsflache gesamt ca. 5.237 m2
hiervon 6ffentliche Verkehrsflache ca. 3.386 m2
hiervon Verkehrsflache bes. Zweckbestim- 1.872 m?
mung: Ful3- & Radweg

Offentliche Griinflachen 1.218 m2
Erhaltungsgebot

Waldflachen gesamt ca. 6.697 m2
Plangebiet gesamt ca. 26.482 m?2

Die Planung wurde im Auftrag der Hansestadt Uelzen ausgearbeitet von der Cappel +
Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH.
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Der Rat der Hansestadt Uelzen hat in seiner Sitzung am 02.03.2020 diese Begriindung
beschlossen.

10, 06. 20

Uelzen,den ........0...0 .0

Blirgermeister
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