Hansestadt Uelzen
Landkreis Uelzen

Umweltbericht

Nach § 2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 300 ,,Gewerbeflache
Kampenweg Nord-West"

e

Bildquelle: Eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2025

Entwurf fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Trager offentlicher Belange nach & 4 Abs. 2 BauGB

Stand: Februar 2026

Im Auftrag:

»
3‘.‘ Ofener StraBe 33a * 26 121 Oldenburg
Planungsteam GbR mbH Fon 0441-74210 * Mail info@p3-plan-partner.de



Hansestadt

Uelzen Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbeflache Kdmpenweg Nord-West" 2 von 37
°

UMWELTBERICHT

1 Einleitung (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB — NI. 1) wuerurersssesmssessssessssessssessssessasens
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele der Bauleitplanung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1a)
1.2 Darstellung der Ziele in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1b)......4

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB) 7

2.1 Priifung der Schutzgiiter (Anlage 1 zum BauGB) 8
2.1.1  Schutzgut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 8

2.1.2  Schutzgut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 1

2.1.3  Schutzgut Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 21

2.1.4  Schutzgut Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 22

2.1.5  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 25

2.1.6  Schutzgiiter Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 28

2.1.7  Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) 29

2.1.8  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB).ooeveverererererere. 29

2.1.9  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB) .....coceeeeererrrmeesssssseens 31

2.2 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen 31
2.3 Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB) 31

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen

Auswirkungen (Anlage 1 ZUM BaUGB)...oucuseresermsessasesasessasessssessasessasessasessassssasessssessssssssssssassasassasasens 33
3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2d) 33
3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢) 33
3.3 Ausgleich und Ersatz (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢) 34
4 Zusitzliche Angaben (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - NI. 3)cccmueseresmsssesesessssesessssasasesesees 35
4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a) 35
4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3b) 36
43 Allgemein verstindliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3c) 36
4.4 Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3d) 37

e3...



Uelzen

Hansestadt

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbeflache Kdmpenweg Nord-West" 3 von 37

Ziele

Standort/GroBe

Bestand

Einleitung (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der
vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen, damit
eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Der nachfolgende Umweltbericht gilt fiir

e den Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbeflache Kimpenweg Nord-West".

Die Abwadgung der einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaBig nicht im Umwelt-
bericht, sondern nur in den eigenstandigen Begriindungen zur Planung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele der Bauleitplanung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1a)

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken beabsichtigt die Hansestadt Uel-
zen die Entwicklung neuer Gewerbeflachen im ndrdlichen Stadtgebiet. Das Plangebiet befindet sich
planungsrechtlich im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB und wird im Flachennutzungsplan teilweise
als gewerbliche Bauflache und teilweise als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Es soll die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 300 ,Gewerbeflache Kampenweg Nord-West" erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Hansestadt Uelzen am Kdmpenweg. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst eine GroBe von rd. 22.830 m?,

Der Geltungsbereich ist vorwiegend durch eine intensive ackerbauliche Nutzung geprdgt. In den
Randbereichen ragen teilweise die umgebenden Gebiisch- und Baumstrukturen in das Plangebiet.

Die Flachen sidlich des Plangebiets sind durch bestehende Gewerbebetriebe bebaut. Siiddstlich,
westlich sowie nordlich angrenzende Bereiche werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Nord-
osten befinden zwei Teiche umgeben von Baumstrukturen und feuchten bis nassen Bereichen.

Abb 1 Umgrenzung des Plangebiets (eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2025)
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Planung

Mit der Planung wird die erstmalige bauliche Inanspruchnahme einer intensiv genutzten Ackerflache
ermdglicht. Es sollen ein Gewerbegebiet (GE), Griinflichen und eine landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt werden. Ein Teil des Kdmpenwegs wird als StraBenverkehrsflache in den Plan aufgenommen.
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Fachgesetze

Fachplane

1.2 Darstellung der Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1b)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
auf zur Beriicksichtigung einer

e nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB);

e sowie zu einem sparsamen und umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden und den
sonstigen Schutzgiitern auf (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

e Insbesondere sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdich-
tung und Innenentwicklung (§ 1 a Abs. 2 BauGB) zu nutzen.

e Sind in Folge einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben
der Eingriffsregelung zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind dar-
zulegen, zu vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder auszuglei-
chen (8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. & 18 BNatSchG).

Die oben angefiihrten Grundsitze finden Berlicksichtigung. Aus Sicht der Hansestadt Uelzen ist es
zielfiihrend, dass neue Bauflachen zur Verfligung gestellt werden.

Bei der Planung sind insbesondere folgende Fachgesetze in der jeweils gliltigen Fassung zu beriick-

sichtigen:

Abb 2

Fiir die Planung relevante Gesetze (in der jeweils giiltigen Fassung)

BauGB

Baugesetzbuch

BauNVO

Baunutzungsverordnung

BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz

NNatSchG

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz

WHG

Wasserhaushaltsgesetz

NWG

Niedersachsisches Wassergesetz

NBodSchG

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplidnen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten,

geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld von bis zu 3 km des Plangebiets'.

Abb 3 Vorkommen von Schutzgebieten im Plangebiet bzw. der Umgebung
Lage im
Fachplanung Definition Schutzweck Plange- Lage auBerhalb*
biet
Natura 2000 FFH-Gebiet . N .
(5 32 BNatSchG) 2628-331 [Imenau mit Nebenbachen Nein 01.430m
Naturschutzgebiete - . .
(s 23 BNatSchG) NSG LU 00272 Im Sieken und Bruch Nein N 2370 m
Nationalparke ) B B ~
(8 24 BNatSchG)
Biosphérenreservate _ B B B
(§ 25 BNatSchG)
LSG UE 00025 Stadtforst Uelzen Nein S$280m
. LSG UE 00002 IImenautal Nein 01310 m
(L;’Z‘gsg',:laf;ssﬁg)“tzge"'ete LSG UE 00032 Obere limenau Nein 01.390m
ane LSG UE 00015 Bobenwald - Sieken Nein N 1.560 m
LSG UE 00016 Wipperautal Nein 02.700 m
Naturparke ) B B ~
(8 27 BNatSchG)
ND UE 00051 Stieleichen Nein S02.170 m
Naturdenkmiler ND UE 00052 & 2.240 m
(§ 28 BNatSchG) ND UE 00064 Eichen-Birkenwald mit 3 Nein NO 2.950 m

Hiigelgrdbern

1 Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Unwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-

niedersachsen.de/Umwel

tkarten/
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Geschiitzte Landschaftsbe- GLB UE 00004 Orchideenwiesen Nein W 230 m
standteile
(8 29 BNatSchG)

GLB UE 00003 Heidemoor Kottenbusch Nein S0 2.650 m

Naturnaher nédhrstoffrei-
cher_.Stauteich/-see (SES)
im Ubergang zu Verlan-

) dungsbereich ndhrstoffrei- Nein 010m
cher Stillgewdsser mit Roh-
richt (VER)
Gesetzlich geschiitzte Biotope _ Nahrstoffreiche Nasswiese Nein 025m
(8 30 BNatSchG) (GNR)
- Schilf-Landrdhricht (NRS) Nein 055m
Erlen-Bruchwald nahrstoff-
) reicher Standorte (WAR) im Nein 085m

Ubergang zu Schilf-Land-
rohricht (NRS)

* Himmelsrichtung und Entfernung

Das FFH-Gebiet, das Naturschutzgebiet, die Naturdenkmaler sowie vier der Landschaftsschutzge-
biete und ein geschiitzter Landschaftsbestandteil liegen in ausreichender Entfernung zum Plange-
biet und werden daher von der Planung nicht beeintrachtigt. Das Landschaftsschutzgebiet Stadtforst
Uelzen liegt sudlich des Plangebiets. Schutzzweck ist die Erhaltung der Leistungsfahigkeit fiir den
Naturhaushalt, Erhalt und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit und naturnaher Wald-
formen sowie die Sicherung der Erholungsbedeutung®. Da sich zwischen dem Plangebiet und dem
Stadtforst eine Bahntrasse und Sportplatze sowie ein Wohngebiet befinden ist ein ausreichender
Abstand gewahrleistet. Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets wird die Funktion des Schutzge-
bietes nicht eingeschrankt. Der Schutzzweck kann weiterhin bestehen. Im Westen des Plangebiets,
entlang der Bahntrasse, befinden sich laut Landschaftsrahmenplan zwei Orchideenwiesen®. Den Um-
weltkarten Niedersachsen ist zu entnehmen, dass diese geschiitzte Landschaftsbestandteile darstel-
len und seit 1988 unter Schutz stehen. In aktuellen Luftbildern ist jedoch ein Wald zu sehen bzw.
intensiv bewirtschaftetes Griinland*. Auch hier wird durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets die
Funktion des Schutzgebiets nicht eingeschrankt.

Die gewerblich genutzte Flache befindet sich im stdlichen Bereich des Plangebiets. An ihrer nérdli-
chen Grenze wird eine 10 m breite private Griinfliche festgesetzt sowie eine MaBnahmenflache.
Dadurch kann ein gewisser Abstand eingehalten werden, um die teilweise gesetzlich geschiitzten
Biotope und die wertvollen Strukturen im Nordosten zu schiitzen und nicht zu beeintrachtigen. Im
Westen der gewerblichen Bauflache wird die Erhaltung der Baumreihe festgesetzt, hier soll zudem
eine Gras- und Staudenflur entstehen, um mogliche Fledermauspopulationen nicht zu stéren.

e Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB) vor, so sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Landschaftsrahmenplan (LRP)® - Fiir den Landkreis Uelzen liegt ein Landschaftsrahmenplan (§ 11
BNatSchG) aus dem Jahr 2012 vor. In den Karten 1 bis 6 werden folgende Darstellungen getroffen:

Abb 4 Darstellungen des Plangebiets in den Karten des Landschaftsrahmenplans Uelzen
Karten Darstellungen
Karte 1-0: Gebiete fiir - Nordlich im Plangebiet: Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Biotopschutz (126 Zinswie-
den Biotopschutz so- sen-Niederung SO Ortsrand Westerweyhe)

wie den Tier- und
Pflanzenartenschutz
Karte 1-16: Arten und - Im Plangebiet: Biotoptyp mit geringer Bedeutung (AS - Sandacker)
Biotope Raum Uelzen - Entlang der westlichen Plangebietsgrenze: Feldhecke, Baumreihe, Allee

2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen 2012, S. 413
3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen 2012, S. 217
4 Umweltkarten Niedersachsen; Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, URL: https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen 2012
63000
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- Westlich des Plangebiets: Mesophiles Griinland (GM), Seggen-, binsen- oder hochstau-
denreiche Nasswiese (GN), Artenarmes Griinland (Gl)

Karte 2: Landschafts-
bild

- Durch den Landkreis nicht erstellt, da nicht beauftragt

Karte 3a: Boden und
Wasser — Besondere
Werte von Boden

- Keine Darstellungen fir das Plangebiet
- Ostlich des Plangebiets: wenig anthropogen beeinflusste Biotoptypen, Biotoptypen extre-
mer Standorte

Karte 3b: Boden und
Wasser — Wasser- und
Stoffretention

- Im Plangebiet: Uberschwemmungsbereiche mit und ohne Dauervegetation; Naturferne
Béche und Fliisse

- Nérdlich, 8stlich, westlich des Plangebiets: Uberschwemmungsbereiche mit und ohne
Dauervegetation; Naturferne Bache und Fliisse

Karte 4: Klima und Luft

- Im Plangebiet: Frischluftentstehungsgebiete mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten
- Stidéstlich des Plangebiets: gering belastete lufthygienische Situation in Belastungsrau-
men

Karte 5: Zielkonzept

- Im Plangebiet: Umweltvertrdgliche Nutzung in einem Gebiet mit aktuell sehr geringer bis
mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter

- Nordlich, 6stlich, westlich des Plangebiets: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit
iiberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope sowie Uberschwemmungsbereiche
sowie ausgewiesene Landschaftsschutzgebiete; naturnahe Gewésser (Gw); Auen/Niederun-
gen mit hohem Dauervegetationsanteil (N)

Karte 6: Schutz, Pflege
und Entwicklung be-
stimmter Teile von Na-
tur und Landschaft

- Im Plangebiet: potenzielles Landschaftsschutzgebiet gem. § 19 NAGBNatSchG in Bezug
auf § 26 BNatSchG mit Gebiets-Nr. L 21 (Nebentélchen SO Kirchweyhe); Gebiete, in denen
die Umsetzung des Zielkonzepts besondere Anforderungen an die Bauleitplanung stellt, mit
Gebiets-Nr. B 5 (Gewerbeerweiterung SO Westerweyhe)

- Ostlich und westlich des Plangebiets: (potenziell) besonders geschiitzte Biotope gem.

§ 24 NAGBNatSchG in Bezug auf § 30 BNatSchG (unter 1 ha)

- Westlich des Plangebiets: geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. § 22 NAGBNatSchG
in Bezug auf § 29 BNatSchG, Einzelobjekt oder unter 1 ha, mit Gebiets-Nr. LB-UE4 (Orch-
ideenwiese, Stadt Uelzen vom 01.04.1988):

- Norddstlich des Plangebiets: Gebiete, in denen die Umsetzung des Zielkonzepts beson-
dere Anforderungen an die Bauleitplanung stellt, mit Gebiets-Nr. B 4 (VerbindungsstraBe
SO Westerweyhe)

Die Aussagen werden in der nachfolgenden Betrachtung der Schutzgiiter beriicksichtigt. Die Text-
karten des Landschaftsrahmenplans werden bei Bedarf ebenfalls beriicksichtigt.

Landschaftsplan (LP)® - Ein Landschaftsplan Hansestadt Uelzen liegt vor, gilt jedoch als veraltet

(Stand: 1998).

e Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)’ - Das Regionale Raumordnungsprogramm des
Landkreises Uelzen stammt aus dem Jahr 2019.

6 Landschaftsplan der Stadt Uelzen, Stadt Uelzen, November 1998
7 Regionales Raumordnungsprogramm, Landkreis Uelzen, 2019
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Erhaltung der
Luftqualitat

Abb 5 Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des RROPs

Der Geltungsbereich wird im
RROP des Landkreises Uelzen
als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft aufgrund hohen
Ertragspotenzials und als
Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft dargestellt.

Ostlich und siidlich befinden
sich bauleitplanerisch gesi-
cherte Bereiche. Ostlich ver-
lduft die BundesstraBe B4,
die als Vorranggebiet Haupt-

a® verkehrsstraBe  dargestellt
/4 A ist. Im Siidwesten verlduft
¥ o =, V4 die Bahnlinie Bremen - Uel-
S 0 7 zen, diese ist als Haupteisen-

bahnstrecke und Vorrangge-
biet Elektrischer Betrieb dar-
gestellt.
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Die Aussagen werden ebenfalls in der nachfolgenden Betrachtung der Schutzgiiter berlicksichtigt.

Fir die Hansestadt Uelzen liegen keine Luftreinhalteplane vor (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB). Die Planung
wird zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
Luftqualitat fiihren.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (s 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit mog-
lich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase berlicksichtigt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der nicht
die Zulassigkeit konkreter Vorhaben begriindet, kann diese Betrachtung in der Regel nur verallge-
meinernd und {iberschlagig erfolgen. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
standes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige
Sachgiiter gepriift.

Gas...
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2.1 Priifung der Schutzgiiter (Anlage 1 zum BauGB)
2.1.1 Schutzgut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Eestand/ Fiir die Erfassung und Beurteilung der Biotoptypen wurde von der Hansestadt Uelzen ein Fachbiiro
iotoptypen

Innerhalb des
Geltungsbereichs

beauftragt. Das Biiro Lamprecht & Wellmann fiihrte am 11.06.2021 eine Biotoptypenkartierung
nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® durch und erstellte einen zugehérigen
Erliuterungsbericht®. Der Geltungsbereich wird in der folgenden Biotoptypenkartierung mit einer
schwarz-gestrichelten Umrandung dargestellt, der Untersuchungsbereich wird durch eine rote Linie
begrenzt (siehe Abb. 6).

Abb 6 Biotoptypenkartierung Plangebiet und Umgebung (Lamprecht & Wellmann), nicht maBstabsgetreu

Ackerbiotope - Das Plangebiet ist vorwiegend durch Sandackerflachen (AS) gepragt.

Gebiische und Gehdlzbestande - Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befinden sich zwei
Baumreihen (HBA) aus Eichen, Birken und Zitterpappeln. In dessen siidlichen Bereich weisen die
Bdume Brusthohendurchmesser von 0,2 bis 0,5 m auf, im nérdlichen Bereich stehen dltere Baume.
Diese Baumreihen prdagen das Landschaftsbild in einem hohen MaBe. Am nérdlichen Rand des Plan-
gebiets steht eine Eiche mit einem Brusthhendurchmesser zwischen 0,2 und 0,5 m. An der dstlichen
Grenze steht ebenfalls eine Eiche, diese hat einen Brusthéhendurchmesser von ca. 0,3 m.

8 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Olaf von Drachenfels, Marz 2021
9 Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbegebiet Kimpenweg Nordwest": Fachbeitrag Artenschutz mit Ergebnissen der Geldndeerfassun-

gen, Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt Uelzen, Mai 2025

e;gooo
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Griinland - Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Flache mit Intensivgriinland trockener Mi-
neralboden (GIT). Ein kleiner Teil dieser Fliche befindet sich im Plangebiet. Die Griinflichen werden
mehrmals im Jahr gemdht und weisen Arten des mesophilen Griinlands auf, ohne die Schwelle an
Artenzahl und Haufigkeit zu iiberschreiten, um als mesophiles Griinland eingestuft zu werden.

Stauden- und Ruderalfluren - Nordlich angrenzend an die Baumreihen im nordwestlichen Bereich
befindet sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM). Diese erstreckt
sich am Plangebiet entlang in einem schmalen Streifen Richtung Norden.

StralBe - Das Plangebiet umfasst im siiddstlichen Bereich einen Teil des KGdmpenwegs, in der Bio-
topkartierung als OVS bezeichnet.

Ackerbiotope - Siid6stlich sowie ndrdlich des Plangebiets bestehen weitere Ackerfldchen (AS).

Gebiische und Geholzbestande - Der Bereich um die Fischteiche weist mehrere Baumreihen und
Einzelbdume auf. Die Brusthéhendurchmesser betragen 0,2 bis 0,8 m. Die Fischteiche werden im
Westen zum Plangebiet hin durch Einzelbdume abgegrenzt, die Merkmale eines sonstigen Pionier-
und Sukzessionswaldes aufweisen.

Siidwestlich des Plangebiets im Bereich das Bahndammes befindet sich ein bodensaurer Buchenwald
lehmiger Boden des Tieflandes (WLM), welcher mit Eichen, Weiden und Zitterpappeln durchsetzt ist.

Im siidlichen Bereich des ostlichen Fischteichs bestehen mit einem Erlen-Bruchwald ndhrstoffrei-
cher Standorte (WAR) und Schilf-Landréhricht (NRS) gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG. Die Erlen haben einen Brusthohendurchmesser von ca. 20 bis 30 cm. Der Bereich hat
einen dauerhaft nassen Boden und ist locker mit Landschilf besetzt.

Stidlich an den westlichen Fischteich angrenzend befindet sich ein kleinflachiger Birken- und Zit-
terpappel-Pionierwald (WPB). Die Zitterpappeln haben Brusthdhendurchmesser von ca. 20 bis
30 cm.

Am nordlich des Plangebiets liegenden Graben befinden sich zwei groBe, landschaftsbildpragende
Eichen. Sie haben Brusthohendurchmesser von tiber 0,5 m.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine sehr junge Baumreihe, diese hat jedoch
keine wesentliche Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Binnengewasser - Nordwestlich des Plangebiets liegen zwei Fischteiche, sie sind dem Biotoptyp
naturnaher nihrstoffreicher Stauteich (SES) zuzuordnen, bzw. teilweise dem Typ Verlandungsbe-
reich nahrstoffreicher Stillgewésser mit Rohricht (VER). Da sich beide Teiche naturnah entwickelt
haben, sind sie als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG anzusehen. Siidlich der Teiche
befindet sich ein Quellbereich, durch den diese gespeist werden. Die Gewasser befinden sich auBer-
halb des Plangebiets, konnten aber durch angrenzende Bebauung beeinflusst werden.

Im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebiets befindet sich ein néhrstoffreicher Graben (FGR)
mit einem schmalen Saum einer halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF). Der
Graben entwassert die Teiche sowie das gesamte Geldnde und flieBt in Richtung Osten zur limenau.

Griinland - Stidlich der Fischteiche befindet sich eine nahrstoffreiche Nasswiese (GNR), die ein ge-
schiitztes Biotop darstellt. Sie ist durch Seggen, Binsen und Hochstauden gepragt und wird etwa
einmal jahrlich gemaht.

Nordlich sowie dstlich des Plangebiets liegt die Zinswiese. Diese ist je nach Feuchteauspragung dem
sonstigen feuchten Intensivgriinland (GIF) oder dem Intensivgriinland trockener MineralbGden (GIT)
zuzuordnen. Die Fldchen werden mehrmals im Jahr gemadht. Einzelne Arten des mesophilen Griin-
lands sind zu finden (Scharfer HahnenfuBB - Ranunculus acris, Spitzwegerich - Plantago lanceolats),
die Artenzahl und deren Haufigkeit sind jedoch nicht ausreichend, um die Flachen als mesophiles
Griinland auszuweisen.
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Stidlich des westlich gelegenen Fischteichs befindet sich ebenfalls ein sonstiges feuchtes Intensiv-
grinland (GIF). Dieses grenzt teilweise an das Plangebiet an und wurde intensiv genutzt, liegt in-
zwischen jedoch brach. Auf dieser Flache befinden sich mehr Arten eines mesophilen Griinlands,
wodurch sie diesem sehr nahe kommt, den Status aber nicht erreicht.

Stauden- und Ruderalfluren — No6rdlich der beiden Fischteiche befindet sich ein schmaler, trocken
liegender Graben. Dieser ist dem Biotoptyp halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte
(UHF) zuzuordnen.

Gebaude- und Verkehrsflachen - Nérdlich zwischen dem Plangebiet und dem westlichen Fisch-
teich befindet sich ein Gebdude. Ein Weg fiihrt von hier in Richtung Osten.

Siidlich des Gebiets verlauft der Kdmpenweg, dieser kreuzt im siidwestlichen Bereich eine
Bahntrasse.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf Basis der fiir die Bauleitplanung in Niedersachsen {ibli-
chen Bewertung nach dem Niedersichsischen Stadtetagsmodell (2013) in sechs Wertfaktorstufen.
Der Geltungsbereich wird im Bereich der StraBe (OVS) mit einem Wertfaktor von O bewertet. Der
Sandacker (AS), der im liberwiegenden Teil des Geltungsbereichs vorkommt, wird mit einem Wert-
faktor von 1 bewertet. Die halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte im hinteren,
westlichen Bereich wird mit 3 bewertet. Die Baumreihen im westlichen Randbereich sowie die Ein-
zelbdume im hinteren, ostlichen Bereich werden mit 4 bewertet. Hohere Wertfaktoren sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Eine bilanzielle Eingriffsregelung auf Grundlage dieser Wertfaktoren wird
in Kapitel 3.3 vorgenommen.

Der Landschaftsrahmenplan bestatigt die Aussagen und bewertet den Biotoptyp des Sandackers in-
nerhalb des Plangebiet mit geringer Bedeutung. Biotoptypen mit hoher Bedeutung fiir den Bio-
topschutz befinden sich um das Plangebiet bzw. um den Sandacker herum.

Nordlich, ostlich sowie westlich des Plangebiets stellt der Landschaftsrahmenplan ein Gebiet mit
hoher Bedeutung fiir den Biotopschutz dar. Es handelt sich dabei um die Zinswiesen-Niederung
(Nummerierung 126), die als teils vermoortes, teils staunasses Talchen eines miBig ausgebauten
Nebenbaches der lImenau beschrieben wird. Bachbegleitend liberwiegt artenarmes, entwassertes
Wirtschaftsgriinland, vereinzelt mit Flutrasen-Aspekten. Der Bereich enthalt ein naturnahes Klein-
gewdsser mit Verlandungsbereich und Rohricht, sowie neben einer intensiv genutzten Fischteichan-
lage binsen- und seggenreiches Feucht- und Nassgriinland™.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten nicht bekannt. Auch die Kartierungen
ergaben keine Hinweise auf geschiitzte Pflanzenarten. Das Plangebiet wird intensiv als Acker be-
wirtschaftet. Es liegen keine Hinweise auf eine hohe biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes
vor.

Alle intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen unterliegen regelmdBigen Bewirtschaftungs-
maBnahmen und werden Ublicherweise mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln behandelt. Da das
Plangebiet noch bewirtschaftet wird, ist mit Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
zu rechnen.

Die Planung erméglicht die bauliche Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
che, die vergleichsweise geringe 6kologische Wertigkeiten aufweist.

Auf den mit der vorliegenden Planung geschaffenen Bauflachen in Form eines Gewerbegebiets (GE)
wird eine GRZ von 0,8 ohne Uberschreitung festgesetzt. Damit ergibt sich eine maximale Versiege-
lung der Baufldchen von 80 %. Die lbrigen Bereiche diirfen nicht bebaut oder versiegelt werden. Es
wird festgesetzt, dass entlang des Kdmpenwegs sowie an den Stellpldtzen Baume gepflanzt werden
miissen. Es ist davon auszugehen, dass die librigen Flachen wie im benachbarten Gewerbegebiet
uberwiegend als Rasenflachen mit Gebiischen und Gehdlzbestanden angelegt werden. Zwar werden
regelmaBig auch nicht standortheimische Pflanzen gepflanzt, dennoch kdnnen diese neue Habitate
fiir die Flora schaffen. Weiterhin sind alle Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad zu begriinen.
Hier entstehen neue Habitate fiir Pflanzen.

10 Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen 2012
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Innerhalb des Gewerbegebiets entlang der westlichen Baumreihe wird eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, innerhalb der eine Gras- und
Staudenflur entstehen soll. Diese schafft weitere Habitate fiir Pflanzen und Insekten und somit auch
Nahrungshabitate fiir Fledermause.

Nordlich entlang der gewerblichen Bauflache wird eine 10 m breite private Griinfliche zur Eingri-
nung vorgesehen. Diese dient auBerdem der Entwasserung, liber eine 5 m breite Verbindung soll das
unbelastete Oberfldchenwasser in den nordlichen Teil des Geltungsbereichs geleitet werden und hier
versickern bzw. feuchte und nasse Bereiche entstehen lassen (siehe Kapitel 2.1.5). Diese Bereiche
konnen als Lebensraum Amphibien, Insekten und somit Fledermdusen dienen.

Artenschutz - Aufgrund der Habitatstrukturen ist im Plangebiet nicht mit dem Auftreten besonders
geschitzter oder gefdhrdeter Pflanzenarten zu rechnen. Auch wahrend der Biotopkartierung wurden
keine besonders geschiitzten oder gefdhrdeten Pflanzenarten vorgefunden, sodass die Belange des
Artenschutzes nicht negativ beriihrt werden. Hinweise auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande in den Fachplanungen des Landkreises liegen ebenfalls nicht vor.

Biotopschutz - Innerhalb des Plangebiets bestehen keine gesetzlich geschiitzten Biotope. In der
naheren Umgebung Ostlich des Plangebiets wurden wahrend der Kartierarbeiten flinf Biotoptypen
kartiert, die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind.

e Schilf-Landréhricht (NRS)

e Erlen-Bruchwald nihrstoffreicher Standorte (WAR)

e Naturnaher nahrstoffreicher Stauteich (SES)

e Verlandungsbereich néhrstoffreicher Stillgewésser mit Rohricht (VER)
e Nahrstoffreiche Nasswiese (GNR)

Die Planung wirkt sich nicht negativ auf diese Bereiche aus, da sie auBerhalb des Geltungsbereichs
liegen und erhalten werden. Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurde beschlossen, das anfal-
lende Niederschlagswasser westlich der wertvollen Bereiche zu sammeln um hier feuchte Bereiche
zu schaffen, die den Bereich 6kologisch aufwerten und positive Auswirkungen erzielen. Die &kolo-
gisch wertvollen Bereiche werden dadurch geschiitzt und erweitert.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht flir den Geltungsbereich kein Baurecht. Das Plangebiet
wiirde voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Daraufhin wiirde sich der Zu-
stand des Geltungsbereichs sowie die biologische Vielfalt voraussichtlich nicht verbessern kdnnen.

2.1.2  Schutzqut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300 ,Gewerbefldche Kdmpenweg Nord-West"
wurden neben den Biotoptypen auch die vorkommenden Brutvégel und Fledermausarten erfasst.
AuBerdem wurde eine ausfiihrliche Untersuchung wandernder Amphibien lber den Kdmpenweg
ausgewertet. Die Ergebnisse der Gelandeerfassungen 2021'" und der Untersuchungsauswertung
2018 werden im Folgenden wiedergegeben.

®  Brutvogel

Methodik - Im Friihjahr 2021 wurde eine Brutvogelkartierung mit insgesamt vier Begehungen
(29.03. tags, 19.04. nachts, 03.05. tags, 08.06. tags) in den friihen Morgenstunden bzw. in der
Abendddmmerung bei glinstigen Witterungsbedingungen durchgefiihrt. Die Anzahl der Begehungen
wurde im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Innerhalb des Untersuchungs-
gebiets (im Stiden einschlieBlich KGmpenweg, ansonsten Plangebiet plus 100 m) erfolgte die Brut-
vogelkartierung nach der Methode der Revierkartierung'.

1 Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbegebiet Kimpenweg Nordwest": Fachbeitrag Artenschutz mit Ergebnissen der Gelandeerfassun-
gen, Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt Uelzen, Mai 2025
12 Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, Stidbeck et al., 2005
elgoao
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Es erfolgte anschlieBend eine Auswertung fiir die gefahrdeten Arten, Arten der Vorwarnliste, nach
Anhang I-Arten der Vogelschutzrichtlinie sowie andere wertbestimmende Arten des EU-
Vogelschutzgebietes und Arten mit einem engen Lebensraumspektrum als Punktdarstellung in der
Karte (siehe Abb. 8). Es wird unterschieden zwischen Brutnachweis (BN) als sicherer und aktueller
Nachweis einer Brut, Brutverdacht (BV) als mehrfach in geeignetem Brutrevier zur Brutzeit festge-
stellt, d. h. eine Brut ist wahrscheinlich sowie Brutzeitfeststellung (BZ) als einmaliger Nachweis in
geeignetem Brutbiotop wahrend der Brutzeit. Es werden lediglich Reviere mit dem Status Brutnach-
weis oder Brutverdacht als Brutreviere gewertet.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurden zur Brutzeit 23 Vogelarten ermittelt, von denen 19 im
Untersuchungsgebiet briiten. Weiterhin wurden drei Arten mit einer Brutzeitfeststellung kartiert
und eine Art als Nahrungsgast.

Das WeiBistorchenpaar aus Kirchweyhe ist regelmaBig Nahrungsgast auf der Zinswiese, der Horst
ist etwa 600 m entfernt. Die Zinswiese weist somit eine wichtige Funktion als horstnahe Nahrungs-
flache auf.

Im nérdlichen Rohricht des Ostlichen Fischteichs briitet seit einigen Jahren regelmaBig die Rohr-
weihe. Im Jahr 2021 verlief die Brut mit mehreren Jungen erfolgreich. Die Végel sind zum briiten
auf Schilfrohricht und Hochstaudenfluren angewiesen und jagen in den Offenlandbereichen der
Umgebung. Der etwa 200 m2 groBe Schilfbestand scheint bei weitgehender Stérungsfreiheit ausrei-
chend groB fiir eine erfolgreiche Brut zu sein.

Im &stlichen Fischteich besteht ein Brutverdacht fiir Teichhiihner. Sie sind vollstdndig auf die Ge-
wasser und direkten Uferbereiche angewiesen.

Im Schilfbestand des dstlichen Teichs kommt ein Paar Teichrohrsanger vor. Sie sind Spezialisten fir
Schilfréhrichte und deshalb darauf angewiesen.

Im Untersuchungsgebiet kommen drei Paare der Dorngrasmiicke vor. Sie kommt im strukturreichen
Offenland vor und bevorzugt Ruderalflachen, Hochstaudensdume, niedrige Hecken und Einzelge-
holze in offenen Bereichen als Lebensraum. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets an einem
Hochstaudensaum befindet sich ein Revier. Am ostlichen Teich befindet sich ein Brutrevier der Gar-
tengrasmiicke. Diese Art besiedelt Walder und Gebiische mit dichtem Unterholz und einer reichen
Strauchschicht.

Nordwestlich des Plangebiets wurde ein Brutpaar des Neuntoters festgestellt. Er briitet in Hecken
und Einzelstrduchern und nutzt Zdune gerne als Ansitz. Er ist aber auch auf Griinland und Ruderal-
fluren angewiesen, um dort GroBBinsekten sowie Maiuse zu jagen.

Im Bereich der Baumreihe zwischen der Zinswiese und den Fischteichen wurde ein Paar Stare fest-
gestellt. Sie sind als Hohlenbriiter auf ein reiches Hohlenangebot angewiesen. AuBerdem bendtigt
er zur Nahrungssuche kurzgrasige Flachen, diese sind mit der Zinswiese und in der weiteren Umge-
bung vorhanden.

Die Goldammer bevorzugt eine offene bis strukturreiche Kulturlandschaft, die mindestens einzelne
Baume, Baumreihen oder Hecken aufweisen muss. Im Untersuchungsgebiet wurden vier Paare fest-
gestellt, drei davon in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. An der westlichen Baumreihe befinden
sich zwei Reviere und am 6stlichen Rand in einem Gebiisch ein weiteres.
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Abb 7 Brutvogelkartierung Plangebiet und Umgebung (Lamprecht & Wellmann), nicht maBstabsgetreu
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Insgesamt befinden sich im Untersuchungsgebiet fiinf Arten (Rohrweihe, Teichhuhn, Teichrohrsin-
ger, Neuntoter, Goldammer) der niederséchsischen Vorwarnliste der Roten Liste, zwei Arten (Gar-
tengrasmiicke, Star) stehen auf der Roten Liste der gefihrdeten Arten in Niedersachsen. Die Vor-
warnliste fiir Deutschland umfasst in diesem Fall nur das Teichhuhn, die Liste der gefahrdeten Arten
nur den Star.
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Nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind zwei der festgestellten Arten streng geschiitzt, die Rohrweihe
und das Teichhuhn.

Dammerungs- und nachtaktive Arten wie Eule oder Rebhuhn konnten nicht nachgewiesen werden.

Die Teiche und der Bruchwald haben eine hohe Bedeutung fiir Brutvogel. Das die Teiche umgebende
Griinland (die Zinswiese, Griinland westlich des Plangebiets) sowie die kleine Ackerflache an den
Fischteichen haben eine mittlere Bedeutung fiir Brutvdgel. Eine geringe Bedeutung dagegen hat die
Ackerfldche entlang des Kdmpenwegs, auf der auch das Plangebiet liegt.

Abb 8 Liste der zur Brutzeit im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogelarten (3 = gefihrdet; V = Vorwarn-
liste; § = streng geschiitzt)

Gefdhrdung Nachweise im UG

Art RLT-O RLNds. RLD BN BY Rev. BZ| NG
Weilstorch & Ciconia ciconia V') V') Y 0 [v] 1
Stockente Anas platyrhynchos v v 0 0 1
Rohrweihe & Circus geruginosus v v 1 0 1
Mausebussard & Buteo buteo 0 [v] 1
Teichhuhn & Gallinula chloropus \ Vi \ 2 2
Ringeltaube Columba palumbus 1 1
Buntspecht Dendrocopos major 1 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1 1
Heckenbraunelle Prunella modularis 1 1 1
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola 1 1
Amsel Turdus merula 2 2 1
Wacholderdrossel Turdus pilaris 1 1
Singdrossel Turdus philomelos 1 1
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris 1 1
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus \'J \'J 1 1
Dorngrasmucke Sylvia communis 3 3
Gartengrasmucke Sylvia borin 3 3 1 1
Kohlmeise Parus major 3 3
Neuntdter Lanius collurio 1 1

Star Sturnus vulgaris 3 3 3 1 1
Buchfink Fringilla coelebs 1 1
Stieglitz Carduelis carduelis V' V' 0 1] 1
Goldammer Emberiza citrinella Vi Vi 4 4 1
Summe 1 27 28 6

® Fledermiuse

Methodik - Es wurde eine Fledermauspotenzialabschdtzung vorgenommen, keine Zahlung. Die Ein-
schatzung des Lebensraumpotenzials wurde durch Diplom-Biologin Kerstin Pankoke am 10.06.2021
durch eine Geldandebegehung vorgenommen. Hierbei wurden auBerdem Luftbilder beriicksichtigt,
um potenzielle Verbindungen zum Umfeld zu erfassen.

Zu bekannten Fledermausdaten des ndheren Umfelds zur Planflache wurde Thomas Gdllner, Fleder-
maus-Regionalbetreuer im Landkreis Uelzen, befragt. AuBerdem erfolgte am 01.07.2021 eine Da-
tenabfrage bei Batmap. Der Gefdhrdungsgrad wird auf Grundlage der Roten Liste der gefdhrdeten
S3ugetiere flir Niedersachsen und Bremen (1993) angegeben, da diese Liste veraltet ist, wird zu-
satzlich die aktuelle Einschatzung des NLWKN (2009/10) angegeben.

Ergebnisse - Bei der Geldndebegehung wurden mehrere potenzielle Flugrouten entlang von Struk-
turen identifiziert sowie potenzielle Routen fir strukturungebundene Transferfliige.

Im Landkreis Uelzen kommen 17 Fledermausarten vor, sechs davon sind im Umfeld des Plangebiets
regelmaBig zu erwarten. Die Fledermausarten sowie ihre Schutzstatus sind der folgenden Tabelle zu
entnehmen:
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Abb 9 Fledermausarten im Landkreis Uelzen mit Gefdhrdung und Schutzstatus, im Umfeld regelmaBig zu erwar-
tende Arten in fett (Lamprecht & Wellmann)
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | RL Nds GG RLD | SG FFH pv
NLWKN
Mopsfledermaus Barbasfella barbastellus 1 1T EnA 2 §§ I, v +
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 2knA 3 55 v ++
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 2 2KnA 2 55 I, v -
Grofe Bartfledermaus Myotis brandtif 2 2knA * §§ v +
Teichfledermaus Myotis dasycneme 1l 2 G §§ I, v -
Wasserfledermaus .ﬂ.-fyorfs daubentonii 3 Vermutl * * §§ v ++
Grofies Mausohr Myotis myotis 3 2 * 55 I, v +
Fransenfledermaus Myotis naftereri 2 3 * §§ v +
Kleine Barifledermaus | Myotis mystacinus 2 2knA * 55 v +
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 1 Eher D D §§ v ++
Grofter Abendsegler Nyctalus noctula 2 2knA W §§ v ++
Rauhautfledermaus prfSi‘fEﬂuS nathusii 2 2KnA * §§ v +
Zwergfledermaus Pipistrelius pipistrellus 3 * * 55 v ++
Muckenfledermaus Pipistrelius pygmaeus KA. D * §§ v +
Braunes Langohr Plecotus auntus 2 3 3 §§ v ++
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2KnA 1 §§ v +
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 1 1THNA. D 55 v +
Legende:
RL Mds = Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetiere, Stand 1991 (HECKENROTH 1993)
GG NLWKN = akiuelle fachliche Einschdtzung des Gefihrdungsgrades in Miedersachsen durch NLWKN (Stand Juni 2009 und
Entwurf 2010). In: Vollzugshinweise zum Schutz von Saugefierarten in Niedersachsen. (K.n.a. = keine neuen Angaben)
RL D = Rote Liste der S3ugetiere Deutschlands (MEINIG et al. 2020)
58 = streng geschutzt nach BNatSchiG
FFH = Arten aus Anhang Il bzw. IV der EUU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
pv = potenzielles Workommen in der Potenzialfliche (++ = regelm3abig zu erwarten, + = zumindest temporar oder sporadisch
zu erwarten, - eher nicht zu erwarten)
Gefahrdungskategorien:
1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefdhrdet, 3 = Gefdhrdet, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes, R = exirem selten,
WV = Vorwamliste, D = Daten unzureichend, * ungefahrdet, Il = Gaste (in RL Nds. 1993). K_A. Keine Angabe.

Im Umfeld des Plangebiets gibt es Hinweise auf mehrere Fledermausarten:

Vom GroBen Abendsegler sowie dem Kleinabendsegler gibt es nachgewiesene Jagdaktivitdten aus
dem Stadtforst, der ca. 200 m siidwestlich des Plangebiets liegt.

Die Wasserfledermaus wurde bei der Jagd lber Teichen im Stadtforst gesichtet.

In Westerwehye konnte die Zwergfledermaus nachgewiesen werden, auBerdem gab es hier einen
Totfund eines Braunen Langohrs. Westerwehye liegt etwa 250 m westlich des Plangebiets.

Im weiteren Stadtgebiet Uelzen konnte eine Breitfliigelfledermaus nachgewiesen werden sowie bei
einer Fangaktion nahe des Elbe-Seitenkanals (ca. 2,5 km 6stlich des Plangebiets) eine Fransenfle-
dermaus.
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Abb 10 Fledermauskartierung Plangebiet und Umgebung (Lamprecht & Wellmann), nicht maBstabsgetreu, hier mit
Darstellung der Amphibienwanderung

MaRstab: 1:2.000

Ueizen, 08. Mal 2025
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Der Bereich um die beiden Fischteiche mit den angrenzenden Gehdlzen und dem Feuchtgriinland
wird als potenzielles Jagdhabitat besonderer Bedeutung eingestuft. Vermutlich wird dieser Be-
reich regelmaBig von siedlungs- und waldbewohnenden Fledermausarten aufgesucht, um zu jagen
oder zu trinken.
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Ostlich des Plangebiets im Bereich der dortigen Baumreihe werden regelmiBige Jagdaktivititen von
Pipistrellen (vor allem Zwergflederm3use) und Breitfliigelfledermdusen erwartet. Zeitweilig kénnten
auch Langohren oder Myotis-Arten (Mausohrfledermiuse) hier jagen.

In allen drei potenziellen Jagdhabitaten ist ein Quartierpotenzial fiir baumbewohnende Arten mdg-
lich.

Am Plangebiet gibt es drei potenzielle Flugrouten der Fledermause entlang von Strukturen.

Der Kampenweg ist vereinzelt von Bdumen gesdumt, vermutlich finden hier entlang Transferfliige
von Zwergfledermdusen statt, die zwischen dem Quartiersstandort Westerweyhe und weiter dstlich
gelegenen Jagdhabitaten an der limenau wechseln.

Die westlich des Plangebiets befindliche Baumreihe dient vermutlich den Fledermausarten aus dem
Uelzener Stadtwald und umliegenden Siedlungsbereichen als Leitlinie um zu dem Jagdhabitat um
die Fischteiche zu gelangen sowie zu dem Teich nordwestlich auBerhalb des Plangebiets.

Die Bahnlinie im siidwestlichen Bereich des Plangebiets ist mit Biumen gesdumt und dient vermut-
lich als Orientierungslinie zwischen den Jagdhabitaten im Norden und den Quartieren der siedlungs-
und waldbewohnenden Fledermausarten im Siiden.

Da die Fischteiche im Osten und der Teich im Nordwesten jeweils keine direkte Strukturanbindung
in Richtung Siiden und Stidwesten besitzen, missen alle potenziell vorkommenden Fledermausarten
im direkten Flug das Offenland liberwinden. Mdgliche Routen wéren innerhalb des Plangebiets zwi-
schen der stidwestlich gelegenen Baumreihe und den nordostlich gelegenen Fischteichen, auBerhalb
des Plangebiets zwischen den Fischteichen und dem Teich im Nordwesten sowie zwischen der Baum-
reihe und der Bahnlinie siidwestlich.

Zusammenfassend befindet sich in der Ndhe des Plangebiets mit dem Stadtwald ein Gebiet, welches
ein hohes Quartierpotenzial aufweist. Durch mehrere Spechtarten, die im Stadtwald vorkommen,
befinden sich hier mehrere Héhlen sowie Totholz. Abgesehen von den hier aufgefiihrten, nachge-
wiesenen Arten sind also auch weitere waldbewohnende Arten wahrscheinlich. Im angrenzenden
Siedlungsbereich besteht auBerdem Quartierspotenzial fiir gebdudebewohnende Arten. Das Plange-
biet liegt an einem potenziell hochwertigen Jagdhabitat und wird vermutlich durch Transferfliige
gequert.

B Amphibien

Im Jahr 2018 wurden die Amphibien hinsichtlich ihrer Friihjahrswanderung tber den Kdmpenweg
ausflhrlich untersucht, dabei wurde auch die Bedeutung der Teiche als Laichgewdsser beriicksich-
tigt. Diese Ergebnisse sowie Fangdaten der Amphibienschutzzaune des NABU von 2019 bis 2022
werden zur Einschdtzung der Bedeutung des Plangebiets fiir Amphibien ausgewertet.

Im Friihjahr 2018 wurden siidlich des Plangebiets zwischen dem Sportplatz des SCK und der Freikir-
che am Kampenweg zwei Amphibienzdune aufgestellt um die Wanderintensitdt zu dokumentieren.
Entlang der westlichen Baumreihe am Plangebiet sowie im Nordosten in Richtung der Fischteiche
wurden weitere Zdune aufgestellt.

An den beiden Zdunen im Siiden zwischen Sportplatz und Freikirche wurden insgesamt 1.335 Am-
phibien gezahlt. Diese Zahl setzt sich aus folgenden Arten zusammen:

e Erdkrote 561 Individuen (42 %)
e Teichfrosch 36 Ind. (3 %)

e Teichmolch 580 Ind. (43 %)

e Kammmolch 127 Ind. (10 %)

e Bergmolch 24 Ind. (2 %)

e Grasfrosch 7 Ind. (1 %)
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Durch die Zaune im Westen und Osten des Plangebiets wurde die Querwanderung liber das Gebiet
dokumentiert. Im Westen an der Baumreihe wurden 174 Individuen gezdhlt und im Osten an den
Fischteichen 190 Individuen. Die Zahlen setzen sich wie folgt zusammen:

e Erdkrote

163 Ind. (94 %) Westen

165 Ind. (87 %) Osten

e Teichfrosch

3 Ind. (2 %) Westen

6 Ind. (3 %) Osten

e Grasfrosch

- Ind. Westen

3 Ind. (2 %) Osten

e Teichmolch

6 Ind. (3 %) Westen

13 Ind. (7 %) Osten

e Kammmolch

1 Ind. (1 %) Westen

3 Ind. (2 %) Osten

e Bergmolch

1 Ind. (1 %) Westen

- Ind. Osten

Die Daten zeigen, dass ca. 190 Individuen im nérdlichen Teil des Plangebiets liber den Acker wan-
dern, um den westlichen Fischteich zum laichen zu nutzen. Da die Uferbereiche des Teichs relativ
steil sind, stellt er kein optimales Laichgewdsser dar, wird aber dennoch genutzt. Rund 90 % der
Amphibien sind hier Erdkroten.

Aus der folgenden Tabelle ergibt sich, dass die Zahlen wandernder Amphibien seit 2015/ 2016 stark
abgenommen haben. Zu dieser Zeit wurden entlang des Kimpenwegs Kartoffellagerhallen gebaut.

Abb 11 Wandernde Amphibien iiber den Kdmpenweg seit 2006 (Lamprecht & Wellmann [ www.nabu.de)
Art 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010] 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017] 2018 | 2019 | 2020] 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Bergmolch | 12 [ 1 3|l alo 0o o] 1]o] o 2 o] 1 0 3 1 0 1

Fadenmolch| 4 2 0 1 2 0 0 0 2 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0

Kammolch 19 3 9 10 17 32 7 55 16 27 82 | 127 8 29 3 10 4 5]

Teichmolch | 49 6 16 32 53 47 32 | 1599 [ 124 3 73 55 | 588 6 17 20 17 9 19
Erdkrte 1104 [ 1051 624 | 911 [1544]1755(1314] 712 | 643 0 447 | 695 | 787 | 134 | 129 ] 51 | 125 | &2 65
Grasfrosch 3 7 24 16 3 13 14 71 23 |48 | 41 5 7 0 2 0 3 5 15
Summe 676 | 974 808 | 157 | 591 | B37 - 149 | 177 | 77 [ 156 | 80 | 106

Das Planungsgebiet liegt zwischen Uberwinterungshabitaten und Laichgewissern und hat daher
teilweise eine hohe Bedeutung flir Amphibien, insbesondere fiir die Wanderbewegungen (lber das
Plangebiet zwischen der westlichen Baumreihe und den Fischteichen. Die Fischteiche mit den um-
gebenden Feuchtbereichen und Griinlandern weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung als Laichge-
wasser und vor allem als Landlebensraum im Sommer auf. Vermutlich bestehen auch Wanderbezie-
hungen zwischen den Fischteichen und dem nordwestlich gelegenen Gewasser. Einige Individuen
des streng geschiitzten Kammmolchs nutzen den westlichen Fischteich als Laichgew&dsser. Am Am-
phibienzaun im Bereich des Bahniibergangs jedoch ist die Zahl der Individuen von liber 120 im Jahr
2018 auf etwa 10 im Jahr 2022 gesunken.

m  weitere Tierarten

Vom Péchter der Fischteiche wurde berichtet, dass der Fischotter regelmaBiger Besucher der Teiche
ist.

Vermutlich kommt der Fischotter aus der Iimenauniederung tiber den Westerweyher Graben bis in
das Planungsgebiet. Neben den beiden Fischteichen angrenzend an das Plangebiet finden sich im
Umfeld weitere Kleingewdsser, die ebenfalls als Nahrungshabitat dienen kdnnten.

Trotz der erfolgten Wiederausbreitung des Fischotters gilt er in Niedersachsen als ,vom Aussterben
bedroht” (RL 1) und ist von daher eine streng geschiitzte Art.

Fiir den Fischotter besteht eine mittlere Bedeutung als Lebensraum. Er wird regelmaBig, vermutlich
als herumstreifender Nahrungsgast, an den Fischteichen gesehen.

Im Bereich des Geltungsbereichs wurde ein Vorkommen verschiedener Vogel, Amphibien und Fle-
dermiuse kartiert. Insbesondere die Biotopstrukturen im nordwestlichen Bereich (angrenzend an
den Geltungsbereich) bieten wertvolle Lebensraume. Dieser Bereich weist eine h6here biologische

Vielfalt auf.
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Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, hier ist nicht mit einer dauerhaften Ansied-
lung von Tieren zu rechnen. Dies zeigen auch die Kartierungen, im Plangebiet wurden weder beson-
ders schiitzenswerte Tiere noch Pflanzen festgestellt.

Die vorliegende Planung bereitet den Bau eines Gewerbegebiets im siidlichen Bereich des Geltungs-
bereichs mit einer GRZ von 0,8 ohne Uberschreitung vor. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets
sowie auf 20 % der gewerblichen Bauflachen werden unversiegelte Bereiche entstehen bzw. beste-
hen bleiben. Im Bereich des Gewerbegebiets werden dies voraussichtlich Rasenflachen, Geblische
und Geholzbestande sowie einzelne Baume sein. Im nérdlichen Bereich werden eine Eingriinung der
Gewerbefldche sowie eine MaBnahmenfldche entstehen, daneben wird voraussichtlich weiter eine
landwirtschaftliche Nutzung stattfinden.

Die Uberplanung des Gebiets stellt einen Eingriff in potentielle Habitatstrukturen - insbesondere
Nahrungshabitate von Vogeln und Fledermdusen sowie Wanderwege von Amphibien - dar. Aller-
dings werden die wertvollen Bereiche nordostlich des Plangebietes nicht durch Gewerbegebiete oder
sonstige Bauflachen lberplant oder beriihrt.

Durch die Anlage einer MaBnahmenflache im Norden des Plangebiets, die auch der Entwasserung
dient, kdnnen dariiber hinaus neue Habitate fiir Tiere und Pflanzen entstehen. Die MaBnahmenfla-
che schafft ebenfalls eine Verbindung zwischen der Baumreihe westlich des Plangebiets und den
wertvollen Biotopstrukturen norddstlich des Plangebiets. Hier kann die Amphibienwanderung zu den
Laichplatzen erfolgen und es werden neue Brut- und Futterhabitate fiir Fledermause und Vogel ge-
schaffen.

In der Bauphase sowie durch den Betrieb bzw. die regelmdBige Nutzung der Flichen kdnnen Stor-
wirkungen auf die hier vorkommenden Tiere ausgeldst werden. Allerding bestehen angrenzend be-
reits groBflachige Gewerbe- und Industriegebiete, sodass bereits Vorbelastungen bestehen und eine
im Vergleich eher kleine Erweiterung zu keinen erheblichen weiteren Beeintrachtigungen flihren
wird.

Alle einheimischen Brutvdgel sind besonders geschiitzt. Darliber hinaus unterliegen alle europai-
schen Greifvogel, Eulen und weitere Vogelarten dem strengen Artenschutz. Streng geschiitzt sind
zudem alle europaischen Fledermausarten.

Mit dem Planvorhaben sind folgende Wirkfaktoren verbunden. Es kommt im Zuge der Planung zu
einer Flacheninanspruchnahme und Versiegelung. Dabei werden Ackerflachen teilweise Gberplant.
Es ist der Neubau von Gebduden und Zuwegungen geplant, die sowohl baubedingt als auch anlage-
und betriebsbedingt in Bezug auf beispielsweise Larm- oder Lichtemissionen Wirkfaktoren sein kén-
nen.

In Folge der Planung diirfen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt werden (To-
tungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Zersto-
rungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

e Esist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Totungsverbot vor, wenn die Beeintrdchtigung durch das Vorhaben
das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung von SchutzmaBBnahmen nicht vermieden werden kann
(8 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSch@G).

Im Zuge der Planung ist die Entfernung von Gehdlzen voraussichtlich nicht notwendig, da sich der
Anderungs- bzw. Geltungsbereich {iberwiegend als Ackerfliche darstellt. Bau- und anlagebedingte
Storungen bzw. Zerstérungen von Brutnestern und Wochenstubenquartieren bzw. damit einherge-
hende Tétungen von Individuen geschiitzter Vogel- und Fledermausarten kénnen vermieden werden,
indem die Baufeldrdumung und ggf. die Entfernung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit vom 01.03. bis zum 30.09. erfolgt. Vor der evtl. Fallung von Baumen muss fachkundig
gepriift werden, ob sich innerhalb der Kronenbereiche Nisthohlen oder voriibergehende Fledermaus-
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quartiere befinden. Wochenstubenquartiere kénnen weitgehend ausgeschlossen werden. Die besei-
tigten Gehdlze sollten zeitnah zerkleinert und entsorgt werden, um eine Ansiedlung von Tieren zu
vermeiden. Ebenfalls sollte die Entwicklung von Ruderalfluren vorgebeugt werden. Falls die Bau-
maBnahme zwischen April und Juli fiir mehr als eine Woche unterbrochen wird, ist eine Kontrolle
auf evtl. Vorkommen von streng geschiitzten Arten durchzufiihren. Insgesamt wird das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und somit be-
steht kein VerstoB gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

e Esistverboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stdren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Stérungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MaBnahme beeintrachtigt werden und diese Beeintrdchtigung unvermeidbar ist
(§ 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Auch um diesen Verbotstatbestand nicht zu beriihren, wird eine Baufeldrdumung auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis 30.09. empfohlen. Die ausgehend vom Gewerbegebiet in
Richtung Norden festgesetzte private Griinfliche und die MaBnahmenflache mit einer Breite von
insgesamt min. 15 m sind so dimensioniert, dass sie die nordostlichen Strukturen wie die Teiche
schiitzen, aber auch erweitern. Brutvdgel, die innerhalb der dstlichen Strukturen briiten und Fleder-
mause in ihren Balzterritorien werden somit nicht erheblich durch Ldrm- oder Lichtemissionen ge-
stort. Sollten zwischen Mitte Februar und Mitte April BaumaBnahmen oder die Baufeldfreimachung
stattfinden, so ist im Westen und Norden entlang der Bauflachen ein Amphibienschutzzaun zu er-
richten und zu betreuen.

e Esist verboten, .... Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG).

Es liegt kein VerstoB gegen das Zerstdrungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Im vorliegenden Planfall werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Avifauna oder Balz-
territorien und Wochenstubenquartiere der Fledermause iiberplant. Sie finden sich in den Randbe-
reichen des Plangebiets, die nicht liberplant werden bzw. der Umgebung.

Nahrungshabitate, Jagdreviere und Flugrouten unterliegen als solche nicht dem Zerstérungsverbot.
Dennoch kénnen die in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen als alter-
native Nahrungshabitate genutzt werden. AuBBerdem kénnen durch die MaBnahmenflache neue
Jagdreviere oder Flugrouten entstehen. Es besteht demnach kein Verstol3 gegen das Zerstérungsver-
bot.

Insgesamt liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande ausldst. Wie aufgezeigt, kénnen diese im Planfall ggf. durch geeignete MaBBnahmen abge-
wandt werden. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen stehen die Aspekte des Ar-
tenschutzes der Planung nicht entgegen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ackerflache erhalten werden, eine weitere Bewirt-
schaftung ware denkbar. Die Flachen stiinden weiterhin als Nahrungshabitat und Jagdrevier bzw.
Transfergebiet fiir die Avifauna und Fledermduse zur Verfligung. Der Geltungsbereich ware aber
dennoch aufgrund von mdéglichen intensiven BewirtschaftungsmaBnahmen vorbelastet.

Dariiber hinaus empfiehlt der Bericht zu den Ergebnissen der Geldndeerfassungen unter anderem
die Vermeidung von Streulicht auf Flachen auBerhalb des Gewerbegebiets. Dies wird durch eine
entsprechende Festsetzung beriicksichtigt und ist somit umzusetzen.
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2.1.3 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Derzeit wird das Plangebiet vorwiegend als Ackerflache intensiv bewirtschaftet. Eine bauliche Nut-
zung ist nicht vorhanden. Insgesamt weist der Geltungsbereich eine Fldche von rd. 22.830 m* auf.
Im geltenden Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen ist das Plangebiet zum Teil als gewerbli-
che Bauflache dargestellt sowie entsprechend der aktuellen Nutzung zum Teil als landwirtschaftli-
che Flache.

Abb 12 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Uelzen
= ' i=f a =2 Ol . . - R . D O - . . . .
R e
T = 7 ine pop oo b 5 0 o A + ol o 5 %
A\ o Hw = AN R R LS .
N == T
( G
8 ‘ = e B
\- N | Qw Plangebiet gl ' (ool
— |GB.
74 =, [ Nas -
w L () e G
=T = N\ 37
AR T 2 T 8 : erbegeb
D @ - , G
- = - N o
. - = > =
w 0 @ . ¢
SV E S :
o [} [ =
- = () % SO18
» =
- = - - ==
; : - %211 " u w/fu u = = ' 3 : =Sl il I : :1:"‘.1,. G
- = = AV I | "= = = .. 7560 T e e

Das Plangebiet ist weder versiegelt noch bebaut. Es bestehen keine Bebauungspldne, weshalb es
aktuell nicht bebaut werden kann. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

Die Planung bereitet die Nutzbarmachung des Plangebiets vor. Der Bebauungsplan setzt ein Gewer-
begebiet, eine private Griinfliche, eine MaBnahmenflache, eine landwirtschaftliche Fliche und eine
StraBenverkehrsfliche mit folgenden FlachengroBen fest:

e Rd. 11.025 m? Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 (ohne weitere Uberschreitung), rd. 605 m? davon mit
Pflanzerhalt

e Rd. 1.200 m2 private Griinflache mit Pflanzgebot und Pflanzerhalt

e Rd. 3.890 m2 MaBBnahmenflache, teilweise mit Festsetzungen fiir Baumpflanzungen
e Rd. 6.520 m? landwirtschaftliche Flache

e Rd. 200 m2 StraBenverkehrsflache (KGmpenweq)

Infolge dieser Festsetzungen kdnnen maximal rd. 8.820 m*versiegelte bzw. liberbaubare Flache ent-
stehen. Die 200 m2 der StraBenverkehrsfldche sind Teil des Kdmpenwegs und damit bereits versie-
gelt. Insgesamt werden die Fldchen des Plangebietes damit der kulturlandschaftlichen Flachenres-
source der Hansestadt Uelzen entzogen und stehen anderen, insbesondere rein naturrdumlichen
Entwicklungen nicht mehr zur Verfligung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass das Areal zu liberwiegenden Teilen auch
weiterhin als landwirtschaftlich genutzte Flache erhalten bleibt.
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2.1.4 Schutzqut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb der BodengroBlandschaft der Geestplatten und Endmordnen und kann
der Bodenlandschaft der Lehmgebiete zugeordnet werden. Im GroBteil des Plangebiets ist der Bo-
dentyp Mittlere Pseudogley-Braunerde, im Nordwesten Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley'.

Etwa 140 m nordlich des Plangebiets befindet sich Plaggenesch, dies ist ein Boden mit kulturge-
schichtlicher Bedeutung. Im Stadtforst Uelzen, etwa 450 m siidwestlich gelegen, befindet sich ein
Boden naturgeschichtlicher Bedeutung: limnische Ablagerungen'. Weitere Suchrdume fiir schutz-
wiirdige Boden sind im Bereich des Plangebiets nicht verzeichnet. Die Bodenfruchtbarkeit wird als
gering eingestuft, im Nordwesten des Plangebiets als mittel™.

Die standortabhdngigen Verdichtungsempfindlichkeiten sind im Plangebiet gering. Dementspre-
chend sind die Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung aufgrund von schweren Land- oder Bau-
maschinen liberwiegend nur gering gefahrdet'.

Relief - Die Hohen des Plangebiets bewegen sich zwischen 56 und 51 m NHN. Das Geldnde fallt
von Slidwesten nach Nordosten zu den Fischteichen bzw. weiterfiihrend zur Ludwig-Erhard-StraB3e
hin stetig ab und es ergeben sich Hohenunterschiede von 5 m auf einer Ldnge von rd. 220 m.

Es liegen keine Erkenntnisse zu Altablagerungen vor'’. Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung
sind keine Rohstoffvorkommen verzeichnet®. Zudem liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines
Bergwerkfeldes™. Das Plangebiet liegt jedoch im groBflachigen Erlaubnisfeld Uelzen I, Bodenschatz
ist hier Erdwirme und aktueller Rechtsinhaber sind die Stadtwerke Uelzen GmbH®.

Kohlenstoffreiche Béden sind weder im Plangebiet noch in der Umgebung verzeichnet?'.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz definiert die Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG). Hierbei spielen die
natiirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion eine Rolle, diese werden je nach Bodentyp mit
bodenkundlichen Netzdiagrammen dargestellt.

Da das Plangebiet liberwiegend und der durch das Gewerbegebiet liberplante Teil vollstdndig durch
mittlere Pseudogley-Braunerde geprigt ist, werden nur die zugehorigen Netzdiagramme®* abgebil-
det.

13 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017

14 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden, 2019

15 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2019

16 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit, 2019

17 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Altablagerungen, 2011

18 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Rohstoffsicherungskarte von Niedersachen 1 : 25.000, 2000
19 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bergwerkseigentum, 2020

20 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bergbau - Erlaubnisse, 2024

21 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Kohlenstoffreiche Béden 1 : 50 000 (BHK50), 2022

22 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Bodenkundliche Netzdiagramme, 2022
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Abb 13 Bodenkundliches Netzdiagramm - Bodenfunktionen

Biotopentwicklungs-

potential (A) Natiirliche
Kiihlleistung Bodenfruchtbarkeit {A)
& / a4l _.-:'-\ ",
Kohlenstoffspeicher- Ve . Ausgleichskorper
funktion - A F N . Im Wasserhaushalt (B)

Mahrstoffspeicher-

Seltenheit +—{ — | vermégen (B)
| L | Bindungsstirke fir
Archiv der | — ] — anorganische
Kulturgeschichte ' y ) Schadstoffe
\ ~/ ../ /  (Schwermetalle) (C)
ol T T u i
N g 'I. \ A M,
Archiv der " Bindung
Naturgeschichte Ry [ organischer Schadstoffe (C)
Riickhaltevermégen Puffervermogen
fiir nicht fiir saure Eintrage (C)

sorbierbare
Stoffe (z.B. Nitrat) (C)

Bodentyp: Mittlere Pseudogley-Braunerde

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet ist mit 3 mittel ausgeprdgt. Der Ausgleichskorper
im Wasserhaushalt und die Bindungsstérke fiir anorganische Schadstoffe (Schwermetalle) sind mit
4 hoch ausgepragt. Das Nahrstoffspeichervermégen, die Bindung organischer Schadstoffe, das Puf-
fervermdgen fiir saure Eintrage sowie das Riickhaltevermdgen fiir nicht sorbierbare Stoffe sind da-
gegen mit 2 gering ausgepragt. Die {ibrigen Bodenfunktionen sind mit 1 sehr gering ausgepragt. Die
Buchstaben A, B und C in der Abbildung stehen fiir verschiedene natiirliche Bodenfunktionen: A =
Lebensraumfunktion fiir Pflanzen, B = Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts, C = Funktion als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen. Die Punkte Archiv der Natur-
geschichte, Archiv der Kulturgeschichte und Seltenheit beschreiben die Archivfunktion des Bodens.
Der Boden im Plangebiet erflllt keine dieser Funktionen. Zur Klimafunktion zihlen die Kohlen-
stoffspeicherfunktion und die Kiihlleistung, auch diese werden nicht durch den Boden des Plange-
biets erflllt.
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Abb 14 Bodenkundliches Netzdiagramm - Empfindlichkeiten

Empfindlichkeit
gegeniiber
Wassererosion

Verschlammungs- Empfindlichkeit

- ) , gegentiber
neigung Winderosion
Empfindlichkeit Empfindlichkeit
gegentiiber gegentber
Entwasserung oder Bodenverdichtung
Umlagerung

(Sulfatsaure Boden)

Bodentyp: Mittlere Pseudogley-Braunerde

Das Plangebiet weist eine sehr geringe Empfindlichkeit gegeniiber Entwasserung oder Umlagerung
(sulfatsaure Boden) auf. Die Empfindlichkeit gegentiber Wassererosion und Bodenverdichtung liegen
mit 2 im geringen Bereich. Gegeniiber Winderosion ist der Boden mittel empfindlich und er weist
eine hohe Verschlammungsneigung auf.

Die Planflache wurde iiber einen langeren Zeitraum landwirtschaftlich als Acker genutzt. Zu erwar-
ten sind Nahrstoffeintrage und somit Anreicherungen von Nahrstoffen und Riickstande von Pflan-
zenschutzmitteln. Es kann von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen innerhalb die-
ser Bereiche ausgegangen werden.

Als erheblichen Eingriff im Sinne des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natiirlichen Boden-
strukturen durch Bodenaustausch, Uberbauung und Versiegelung usw. grundlegend ge- bzw. zer-
stort werden. Die Bodenfunktionen und -wertigkeiten kdnnen auf dieser Flache durch Bodenaus-
tausch und Versiegelung stark beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Planung ermdglicht eine Uberformung des Plangebiets. Es entsteht ein Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8, die laut textlicher Festsetzungen nicht liberschritten werden darf. In diesen Bereichen
werden die natiirlichen Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Aufgrund der Héhenunterschiede ist
davon auszugehen, dass die Flachen, die als gewerbliche Bauflachen dargestellt bzw. als Gewerbe-
gebiete festgesetzt werden, planiert werden. Demnach sind ein umfangreicher Bodenaustausch und
Bodenverfiillungen notwendig. Durch den Auftrag bzw. die Uberdeckung des vorhandenen Bodens
durch neuaufgetragene Materialien, welche meist andere Eigenschaften als der bestehende Boden
haben, kann in Abhingigkeit von Art und Michtigkeit der Uberdeckung der Boden nicht mehr seinen
urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen nachkommen.

Wahrend der Bauphase sollten keine zusatzlichen Flachen lber das Gewerbegebiet hinaus als Bo-
den- oder Materiallager genutzt werden. Dies kann Bodenverdichtungen in zukiinftig unbebauten
Bereichen vermeiden. Baubedingt kann es beispielsweise durch Maschinendl zu Schadstoffeintragen
kommen, was eine Beeintrachtigung verschiedener Bodenfunktionen zur Folge hat. Baumaschinen
und ihre Techniken sind aber auf dem neuesten Stand und entsprechen den aktuellen Gesetzen,
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Vorgaben und Richtlinien. Mdgliche Eintrdge kdnnen so auf ein Minimum reduziert werden. Be-
triebsbedingt ist der Schadstoffeintrag von winterlichen Rdumdienstarbeiten zu nennen, was die
Salinitat des Bodens zunehmen lasst.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht als erheblich zu bewerten, da nur
etwas mehr als ein Drittel des Plangebiets (rd. 8.820 m* von 22.830 m?) versiegelt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Bodensituation gegeniliber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Es ist anzunehmen, dass die intensive Bewirtschaftung der Flache wieder
aufgenommen wird, sodass konstante Auswirkungen auf den natiirlichen Bodenhaushalt und die
Pedogenese (Prozess der natiirlichen Bodenentstehung) zu erwarten sind. Bebauung und Versiege-
lung wéren nicht zuldssig.

2.1.5 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Grundwasser - Die Lage der Grundwasseroberfliche wird bei 40 bis 45 m Gber NHN ermittelt®.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird im gesamten Plangebiet als hoch angege-
ben. Es kann von groBen Méchtigkeiten potenzieller Barrieregesteine bzw. von groBen Flurabstédnden
bei durchldssigen Gesteinen ausgegangen werden. Stoffminderungsprozesse wie Abbau oder Ad-
sorption kdnnen hier in besonders starkem MaBe stattfinden®".

Gewadsser - Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gewéasser- oder Grabenstrukturen. Nord-
lich des Geltungsbereichs verlduft ein Graben, dieser beriihrt das Plangebiet im nordwestlichen Be-
reich und flieBt mit einer Entfernung von minimal etwa 10 m nordlich des Plangebiets weiter. Nord-
ostlich befinden sich auBerhalb des Plangebiets zwei Fischteiche, diese haben minimal eine Entfer-
nung von 6 m zum Plangebiet, jedoch liber 50 m zu der gewerblichen Bauflache. Im Nordwesten
befinden sich weitere Teiche, diese sind jedoch lGber 150 m vom Plangebiet entfernt.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets befindet sich laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Uelzen aus dem Jahr 2012% ein Uberschwemmungsbereich ohne Dauervegetation.

23 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Lage der Grundwasseroberfldche 1 : 200 000, 1982
24 NIBIS-Kartenserver, LBEG (Hrsg.), Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1 : 200 000, 1982
25 Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen, BMS-Umweltplanung: Karte 3b: Wasser- und Stoffretention, 2012
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Abb 15

E 1

Landschaftsrahmenplan: Wasser- und Stoffretention

Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fiir Wasser-
und Stoffretention

~
\\\\\ Bereiche hoher Winderasionsgefahrdung mit Dauervegetation

Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung
bei geringer Nitratauswaschungsgefahrdung

Uberschwemmungsbereiche mit Dauervegetation

Gewasserrandstreifen mit Dauervegetation

Bereiche mit beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit fiir
Wasser- und Stoffretention

k\\\ Bereiche hoher Winderosionsgefédhrdung ohne Dauervegetation

- Uberschwemmungsbereiche ohne Dauervegetation

Grabensysteme in Mineralbodenbereichen

00
0o
00

00

—— Naturferne Bache und Flusse

Siedlungsflachen

Hochwasserschutz - Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungs- oder Risikoge-

biets.

Etwa 1,5 km dstlich befindet sich die lImenau, diese ist ein durch Verordnung festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Etwa 2,5 km siid6stlich an der limenau befindet sich ein Risikogebiet auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten.
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Abb 16 Lage des Uberschwemmungsgebiets (UESG, blau) und des Risikogebiets auBerhalb des UESG (blau gestri-
chelt)
4 =
. ( I
Gml)rq:k?zhe
‘ / > Bandbrucke
N
/”T{//’ g iy i
A - - |+ 2 - Hafen Uel;
‘ \ 2 | 3
\ by Stortenbuttel *.‘

CEhSte

limenau

P>

Justizvollzugsanstalt
\J) 5
) Uelzen £13

Eisenbahnbetriebswerk
\

A Waschanlage

A

Buchenberg ~
Forstsiedlung
o

Erdgaslager

Gasfackel

/ 7

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage LGLN 2024

Oberflachenentwasserung - Derzeit wird das Plangebiet liber Versickerung entwassert.
Schutzgebiete - Im Plangebiet befinden sich zudem keine Wasser- bzw. Trinkwasserschutzgebiete?.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft (Acker) bestehen Vorbelas-

tungen fiir das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintrdgen wie Diinger und Pflanzenschutzmitteln aus-
zugehen.

Mit der Planung wird auf Bebauungsplanebene ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die maximal
zuldssige Versiegelung betrdgt 80 % (GRZ von 0,8 ohne Uberschreitung). Mit der geplanten Versie-
gelung durch Bebauung werden die Versickerung und damit die Grundwasserneubildung beeinflusst.

Oberflichenentwisserung - Die Planung ermdglicht eine weitgehende Uberformung und groBfl4-
chige Versiegelung des Areals. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge dessen nicht mehr wie
bisher uneingeschrankt innerhalb des Plangebiets versickern, was eine erhebliche Beeintrachtigung
der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt. Um den Beeintrachtigungen entgegenzu-
wirken, werden eine private Griinfliche und eine Malnahmenflache festgesetzt, in die unbelastetes
Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Konkret ist nérdlich entlang der gewerblichen Bau-

flache ein insgesamt 15 m breiter Streifen zur Eingriinung und Entwasserung vorgesehen. Die MaB3-

nahmenflache fiihrt von hier {iber eine 5 m breite Verbindung in den nordlich gelegenen Bereich des
Plangebiets, wo das Wasser versickern bzw. nasse und feuchte Bereiche entstehen lassen kann. Diese

Bereiche konnen als Lebensraum von Amphibien, Insekten und Fledermausen genutzt werden.

26

Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, URL: https://www.umwelt-
karten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
63000
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Gewasser - Durch die Entfernung des Plangebietes zu den umliegenden Gewdssern, sind keine di-
rekten Auswirkungen auf diese zu erwarten. Durch die Anlage der MaBnahmenfldche die der Ent-
wasserung dienen soll, kdnnen sich positive Auswirkungen auf die norddstlich gelegenen Fischteiche
ergeben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht fiir das Plangebiet weiterhin kein Baurecht, sodass das
Entstehen von Versiegelung ausgeschlossen ist. Die Flache wiirde weiterhin Gber Versickerung ent-
wassert werden. Die weitere intensive Bewirtschaftung mit dem hierbei lblichen Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist wahrscheinlich. Folglich kime es weiterhin zu Nahrstoffeintragen in
das Grundwasser.

2.1.6 Schutzgiiter Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

GroBklima - Der Landkreis Uelzen ist laut Landschaftsrahmenplan klimadkologisch der Region
Geest- und Bordebereich zuzuordnen. Diese Region ist durch einen relativ hohen Austausch und
maBiger Beeinflussung lokaler Klimafunktionen durch das Relief gekennzeichnet. Wahrend die
Westhalfte des Landkreises liberwiegend durch das atlantische Klima beeinflusst wird, wird der 6st-
liche Teil zunehmend von kontinentalerem Klima gepragt. Damit nehmen die Niederschldge von Ost
nach West tendenziell zu.”’

Kleinklima - Alle Orte, die groBer als 1 km? sind, gelten als Belastungsrdume. Demnach handelt es
sich mit der Hansestadt Uelzen um einen Belastungsraum. Im Bereich des Plangebiets, welches sich
im Nordwesten des Stadtgebiets befindet, bestehen laut Landschaftsrahmenplan Frischluftentste-
hungsgebiete mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten. Die Durchliftungssituation ist (laut DWD
1998) in dem Bereich des Plangebiets eher gering.

Klimaschutzkonzept - Fiir die Hansestadt Uelzen liegt ein Klimaschutzkonzept® vor. Ziel der Han-
sestadt ist es, den Kohlendioxid-AusstoB3 in der Stadt zu reduzieren und somit einen Beitrag zum
weltweiten Klimaschutz zu leisten. Das Klimaschutzkonzept dient als Grundlage fiir koordinierte und
effiziente KlimaschutzmaBBnahmen und hat Leitlinien fiir den Klimaschutz definiert. Unter anderem
soll die Energieeffizienz gesteigert und der Ausbau der erneuerbaren Energien vorangetrieben wer-
den. Als eine MaBnahme zur Energieversorgung, -steuerung und -speicherung sollen sdmtliche ge-
eignete Dachflachen fiir Photovoltaik und Solarthermie genutzt werden.

Boden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz - Es werden keine kohlenstoffreichen Béden mit Be-
deutung fir den Klimaschutz liberplant.

Luftreinhaltung - Fiir die Stadt Uelzen liegen keine Luftreinhalteplane oder besondere Bestands-
daten fiir das Schutzgut Luft vor.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich groBflachige Gewerbe- bzw. Industriegebiete. Es
konnen damit Luftschadstoffe nicht ausgeschlossen werden. Fiir die bebauten Fldchen sind allge-
meine, bautypische Veranderungen des Kleinklimas anzunehmen (z. B. lokal erh6hte Temperaturen
und geringere Luftfeuchtigkeit auf versiegelten Flachen).

Durch die Planung wird eine bislang offene, vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache selbst
klimawirksam. Es sind Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu erwarten. Durch die
Bebauung der Flache kdnnen sich lokalklimatische Verdnderungen einstellen. Auf den versiegelten
Flachen ist z. B. von hoheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung, die sich z. B. auch deutlich negativ auf die umliegenden Flachen oder auch das
uberdrtliche Klima auswirkt, liegt jedoch nicht vor. Wichtige Durchliftungsschneisen der Hansestadt
werden nicht liberplant. Auch weiterhin stehen in ausreichendem MaB Flachen fiir die Kaltluftpro-
duktion und damit fiir den Ausgleich der durch den Siedlungskdrper verursachten Klimaeffekte zur
Verfligung. Kleinrdumig kdnnen von den am Rand festgesetzten MaBnahmenflachen und geschiitz-
ten Bereichen gebietsinterne Ausgleichsfunktionen ausgehen. Zudem werden Stein- und Kiesgarten
ausgeschlossen, die ebenfalls zu einer Erwdrmung flihren kénnen.

27 Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen 2012
28 Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Uelzen, KoRiS - Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung, 2014
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Neben den versiegelten Bereichen entstehen entlang der norddstlichen und ndrdlichen Plangebiets-
grenze Griinflachen, die der Anlage von extensiv bewirtschafteten Bereichen dienen sollen. Die Fl3-
chen werden nicht versiegelt und kénnen weiterhin der Kaltluftproduktion dienen.

Der Bebauungsplan sieht die extensive Begriinung aller Dacher vor. Weiterhin besteht die Pflicht fiir
die Errichtung von Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf Dichern (§ 32a NBauO) ab dem
01.01.2023. Dies setzt die Ziele des Klimaschutzkonzeptes der Hansestadt Uelzen um.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten. Das Plangebiet wiirde voraussichtlich weiter als
Ackerfldche bewirtschaftet werden.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Hansestadt Uelzen gehort zur naturrdumlichen Region der ,Liineburger Heide und Wendland".
Dort befindet sich die Stadt in der naturrdumlichen Einheit ,Uelzener Becken". Diese Einheit wird
beschrieben als zentraler Bestandteil des Landkreises. Die unterschiedlichen Standortgegebenheiten
bedingen ein vielfdltiges Mosaik verschiedenster Nutzungen. Es bestehen ackerbaulich genutzte Fla-
chen, durch Hecken, Feldgehdlze und Walder gegliederte Bereiche, naturnahe Laubwélder sowie die
llImenau mit ihren griinlandwirtschaftlich genutzten Auenbereichen.

Der Geltungsbereich ist zum einen geprdgt durch die naturnahen Umgebungsbereiche der Teiche im
Osten und Westen und zum anderen durch die bebauten und gewerblich genutzten Bereiche im
Siiden und Osten. Innerhalb des Plangebiets bestehen Ackerflichen mit Gehdlzbestdnden in den
Randbereichen. Die am westlichen Randbereich bestehende alte Baumreihe pragt laut Bericht zur
Geldndeerfassung das Landschaftsbild in einem hohen MaBe”.

Durch das siidlich bestehende Gewerbegebiet ,Fischerhof* bestehen fiir das Plangebiet bauliche
Vorbelastungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild.

Durch die Planung wird die bauliche Inanspruchnahme bislang unbebauter, landwirtschaftlicher FIa-
chen in Uelzen ermdglicht. Im Bebauungsplan werden Gewerbegebiete, Griinflichen sowie MaB-
nahmenfldchen festgesetzt.

Mit der beschriebenen Planung werden keine wichtigen Sichtachsen oder besonders erhaltenswerte
Strukturen zerstort. Die alte Baumreihe an der westlichen Plangebietsgrenze wird zum Erhalt fest-
gesetzt. Aufgrund dieser bestehenden Gehdlze im Randbereich, sowie die zusatzlich zu pflanzende
Strauch-Baumhecke werden die entstehenden Gebdude weitgehend abgeschirmt. Zusatzlich werden
die Héhen der geplanten Bauten auf 12 m begrenzt. Das Landschaftsbild bleibt somit weitgehend
unverdndert.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine erheblichen Verdnderungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild absehbar. Eine Bebauung ist in diesem Gebiet ohne Bebauungsplan nicht maglich.

2.1.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Im Plangebiet befinden sich keine Wohnnutzungen oder sonstige larmempfindliche Nutzungen. Die
Wohngebiete des Ortsteils Westerweyhe sind rd. 250 m vom Plangebiet entfernt. Ebenfalls die
Wohnnutzungen im Dorfgebiet von Kirchweyhe liegen in einer Entfernung von mehr als 500 m.

Innerhalb des Plangebiets besteht eine Ackerflache. Diese kann im Falle der weiteren Bewirtschaf-
tung in geringem Umfang als Emissionsquelle fiir Geriiche und Stdube wirken. Bauliche Nutzungen
bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht und sind auch planungsrechtlich (bis auf mdgliche
Ausnahmen nach § 35 BauGB) nicht zul3ssig.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu bestehenden gewerblich genutzten Bereichen.
Das Gewerbegebiet ,Fischerhof" befindet sich siidlich auf der gegeniiberliegenden StraBenseite vom
Kdmpenweg. Somit ist das Plangebiet in Hinblick auf Gewerbeldrm vorbelastet.

29 Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbegebiet Kimpenweg Nordwest": Fachbeitrag Artenschutz mit Ergebnissen der Geldndeerfassun-
gen, Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt Uelzen, Mai 2025
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Gewerbeldarm Immissionen - Die Planung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor. Wohn-
nutzungen sind nicht zul3ssig. Die Vorbelastungen durch den Gewerbeldrm des benachbarten Ge-
werbegebiets ,Fischerhof" bzw. durch die Neuausweisung selbst sind daher im Planfall nicht be-
achtlich.

Gewerbelarm Emissionen - Infolge einer Bebauung und Nutzung durch gewerbliche Betriebe in-
nerhalb des geplanten Gewerbegebiets kdnnen Larmimmissionen entstehen, die sich auf Wohnnut-
zungen im Umfeld des Plangebiets auswirken kdnnen. Um die Erheblichkeit der Planung beurteilen
zu konnen, wurde als vorbeugende MaBnahme eine schalltechnische Untersuchung® zu potenziel-
len Auswirkungen auf die nachstgelegenen Immissionsorte eingeholt.

Die nichstgelegenen Immissionsorte sowie die dort geltenden Immissionsrichtwerte sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen:

Abb 17 Immissionsorte und geltende Immissionsrichtwerte
Immissionsort Nutzungs- Immissionsricht- | Immissionsrichtwert
ausweisung | wert tags [dB(A)] nachts [dB(A)]

Flurstiick 304/207, Flur 3, Gemar- GE 65 65*
kung Kirchweyhe (Uelzen) (nach BP 287)
Westliche Baugrenze

Kampenweg 16 GE 65 50
(nach BP 235)

Kampenweg 12 WA 55 40
(tatsdchliche

Nutzung)

Orchideenweg 11 WR 50 35
(nach BP 129)

Orchideenweg 8A WA 55 40
(nach BP 129)

Flurstiick 14/42, Flur 6, Gemarkung WA 55 40

Kirchweyhe (Uelzen) (nach BP 282)

Siidliche Baugrenze

*.Im BP 287 sind Betriebsleiterwohnungen und Wohnungen fiir Aufsichtspersonal ausgeschlos-
sen, sodass keine erhdhte Schutzbediirftigkeit in der Nacht an diesem Immissionsort vorliegt.

Der BPlan befindet sich noch in der Aufstellung, soll aber vorsorglich beriicksichtigt werden."

Da der BP 287 inzwischen rechtskraftig geworden ist, kdnnen die Immissionsrichtwerte nun aus dem
gliltigen Bebauungsplan entnommen werden. Die Lirmemissionskontingente fiir nachts liegen zwi-
schen 48,5 und 57,5 und somit unterhalb der angenommenen 65 dB(A). Die zu erwartenden
Larmemissionen des Plangebiets und der umliegenden Gebiete werden insgesamt unterhalb der
Grenzwerte liegen.

Um die Immissionsrichtwerte an den schutzwiirdigen Orten zu unterschreiten, setzt der Bebauungs-
plan Larmemissionskontingente fest. Demnach wird das Plangebiet in zwei Teilfldichen gegliedert
und es werden entsprechende Lirmemissionskontingente fiir die Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 63,5
und 65 dB und fiir die Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) 48,5 und 50 dB festgesetzt. Infolge der
Kontingentierung kénnen gesunde Wohnverhaltnisse im Umfeld des Geltungsbereichs bzw. an den
Immissionsorten gewahrt werden und es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

Verkehrslarm Emissionen - Innerhalb des Plangebiets ist die Ansiedlung von vorwiegend kleineren
Betrieben geplant. Es ist nicht von einer starken Zunahme von Verkehrsbewegungen auf der StraB3e
Kimpenweg sowie den weiterflihrenden StraBen auszugehen. Es werden sich voraussichtlich keine
schalltechnisch erheblichen Verdnderungen ergeben. Temporar kann es im Zeitraum der Bauphase

30 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 208/1 Flur 3, Gemarkung Kirchweyhe
nordlich des Kdmpenwegs in Uelzen, Té&H Ingenieure GmbH, Bremen, 18.05.2021
elgoao
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zu einer Erhohung der Verkehrsbewegungen kommen, die aufgrund des beschrankten Zeitraums als
nicht erheblich bewertet werden kann.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen Veranderungen zu rechnen. Eine Bebauung wiare
nicht moglich. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

2.1.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Sach- und Kulturgiiter - Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend sind Kultur- und Sachgiiter
von besonderer Bedeutung nicht bekannt. Es befinden sich keine schutzwiirdigen Béden im Plange-
biet.

Das Plangebiet wird als Acker bewirtschaftet. Untertdgige Fundstellen kdnnen bei allen Bodenarbei-
ten beeintrachtigt oder zerstort werden.

Es ist wahrscheinlich, dass im Zuge der Bauvorbereitung umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt
werden. Bei allen Erdarbeiten kdnnen mdgliche archaologische Fundstellen zu Tage treten. Sollten
bei Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, so sind diese mel-
depflichtig und miissen der archdologischen Denkmalpflege der Hansestadt oder des Landkreises
Uelzen unverziiglich angezeigt werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung des
Bebauungsplans mit aufgenommen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen Veranderungen zu rechnen.

2.2 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbeflache Kimpenweg Nord-West" ist ein Angebotsbebauungs-
plan. Hiermit gibt die Hansestadt Uelzen zwar den planungsrechtlichen Rahmen vor, konkrete Vor-
haben bediirfen jedoch der individuellen Baugenehmigung. Die nachfolgende Bewertung kann daher
nur allgemeingiiltige Aussagen treffen. Eine genaue Beschreibung bau-, anlagen- oder betriebsbe-
dingter Auswirkungen ist aufgrund fehlender Kenntnis der zukiinftigen Vorhaben nicht méglich.

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten ist nicht mit dem Entstehen von besonderen Emissionen
und Abfille auszugehen (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB).

Es ist davon auszugehen, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen Anforde-
rungen entsprechen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die eine be-
sondere Anfélligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen aufweisen. In den textlichen
Festsetzungen werden Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe
den Klassen Ill oder IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung § 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS-18, Fassung November 2010) zu-
zuordnen sind. Entsprechendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindices der dort vorhan-
denen Stoffe den Abstandsklassen Il oder IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kdnnen solche An-
lagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MaBnahmen ein geringerer
Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung ausreichend ist. Die
Ermittlung hat nach Nr. 3.2 des vorgenannten Leitfadens durch einen geeigneten Gutachter, z.B.
einen nach § 29a BImSchG anerkannten Sachverstandigen, zu erfolgen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-hh).

2.3 Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die auf die Schutzgiiter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern untereinander und die Auswir-
kungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfiltig. Eine genaue
Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht erforderlich, weil die Beurteilung der einzelnen
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Schutzgliter als ausreichend erachtet wird. Besondere Wechselwirkungen, die in der Planung explizit
zu beachten sind oder die durch die getroffenen Festsetzungen verstarkt oder negativ beeintrachtigt
werden, sind im Planfall nicht erkennbar.

Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB).

Abb 18 Ubersicht liber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

- Verlust von vergleichsweise geringen dkologischen Wertigkei-
ten durch die Uberplanung der Ackerfliche

- Weitgehender Erhalt der hoherwertigen Strukturen in den
Randbereichen des Plangebiets

- Schaffung neuer wertvollerer Strukturen im Bereich von Fisch-
teichen mit extensiver Bewirtschaftung der umgebenden Berei-
che

- Festsetzung zur Dachbegriinung

- Festsetzung eines Pflanzerhalts und -gebots (Baumreihe, Stau-
denflur, Strauch-Baumhecke)

- Avifauna: Auswirkungen auf die Arten WeiBstorch, Rohrweihe,
Teichhuhn, Teichrohrsénger, Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke,
Neuntoter, Star, Goldammer; Abstand der geplanten Gewerbe-
gebietsflachen zu den wertgebenden Strukturen durch die
Festsetzung einer MaBnahmenflache

- Flederméause: keine Auswirkungen auf Jagdhabitate; Abstand

Tiere der geplanten Gewerbegebietsflachen zu den wertgebenden o
Strukturen; Lichtbeeinflussung der nordwestlichen Baumreihe
wird weitgehend unterbunden; Festsetzungen fiir insekten-
freundliche Beleuchtung

- Amphibien: keine Auswirkungen; neue Habitate aufgrund der
Festsetzung einer Griinflaiche mit Graben und extensivem
Griinland

Pflanzen

Flache - Zusatzliche Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich o

- Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen am Standort

- Planierung des Plangebiets notwendig

- Beeintréchtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch

Wasser MaBnahmen der Oberflichenentwisserung (Regenriickhaltung) o
weitgehend minimiert werden kann

Luft und Klima - Bautypische Auswirkungel_q_ auf das lokale Klima _

- Festsetzung zur Dachbegriinung

- Keine Wahrnehmung des neu beplanten Bereichs aufgrund der
umgebenden Gehdlzstrukturen

Landschaftsbild - Festsetzung eines Pflanzerhalts der Baumreihe an der westli- -
chen Plangebietsgrenze

-  Festsetzung der maximalen Geb3dudehdhe

- Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der festgesetzten

AEEET Larmkontingentierung im Bebauungsplan -

Boden 00

Kultur-/Sachgiiter - Keine Auswirkungen -

Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich / o wenig erheblich | - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich

Benachbarte Es bestehen im Umfeld keine Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es kommt daher
Plangebiete nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1
zum BauGB - Nr. 2b-ff).

Klimawandel Das Planvorhaben ldsst keine besondere Anfalligkeit gegeniliber den maglichen Folgen des Klima-
wandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-gg).
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhal-
tigen Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB)

3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2d)

Die Planung verfolgt das Ziel, weitere Gewerbegebiete in der Hansestadt Uelzen auszuweisen. Fiir
dieses Vorhaben ist der Standort an der StraBe KGmpenweg besonders geeignet, da er das auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite liegende Gewerbegebiet Fischerhof erweitert und somit ein bereits
vorbelasteter Standort in Anspruch genommen wird. Weiterhin erlaubt die Fliche des Geltungsbe-
reichs eine ErschlieBung ausgehend der StraBe Kdmpenweg. Es muss somit keine interne Erschlie-
Bung erfolgen. Die externe Anbindung an HauptverkehrsstraBen ist zudem glinstig.

Das Plangebiet wird derzeit als Acker bewirtschaftet und weist liberwiegend eine geringe Bedeutung
fiir die Schutzgiiter auf. Ahnliche Standorte mit der beschriebenen Eignung fiir ein Gewerbegebiet
finden sich in der Hansestadt Uelzen nicht. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft wéren voraussichtlich auch bei der Verlagerung des Vorhabens an einen anderen Stand-
ort gegeben und kdnnten hier auch hdher ausfallen.

Eine Verdnderung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Art und Mal3 der
baulichen Nutzung zugunsten von Natur und Landschaft, etwa eine Minderung der GRZ zum Erhalt
groBerer Offenbodenbereiche, wird aus Griinden der Flacheneffizienz und -sparsamkeit von der Han-
sestadt nicht als zielfiihrend erachtet. Die Hansestadt Uelzen erachtet die getroffenen Festsetzun-
gen in der Zusammenschau aller Belange als geeigneten Kompromiss, einen mdglichst erhdhten
Grad der Durchgriinung innerhalb des Plangebiets herzustellen (knapp die Halfte des Plangebiets),
ohne dabei die bauliche Nutzbarkeit der privaten Bauflachen zu stark einzuschranken.

3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢)

Es ist stadtebauliches Ziel der Hansestadt Uelzen, zusatzliche gewerbliche Flachen in Form von Ge-
werbegebieten (GE) auszuweisen. Hierzu sollen bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen mit einer geringen dkologischen Qualitat in Anspruch genommen werden. Eine grundsatzliche
Vermeidung des Eingriffs ist zur Umsetzung des Ziels nicht méglich.

Folgende MaBnahmen im Gebiet minimieren die Umweltwirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgter:

Zunichst wird die Grundflachenzahl auf 0,8 festgesetzt. Per textlicher Festsetzung wird bestimmt,
dass diese durch Nebenanlagen usw. nicht tberschritten werden darf. Die Gewerbegebiete diirfen
demnach bis zu 80 % versiegelt werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemafBen
Verwertung zugeflihrt werden. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizu-
haltenden Bereiche (z. B. zukiinftige Gartenbereiche) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und auf-
getragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden. AuBerdem
sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Die benannten, mdglichen Beeintrdchtigungen sind fiir Bauvorhaben als typisch
zu bewerten. Sie werden im Planfall durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 begrenzt, so dass hier
vom Erhalt von Offenbodenbereichen auszugehen ist. Dennoch wird durch die Planung eine erheb-
liche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ermdglicht. Eine weitere Vermeidung ist zur Umset-
zung des Planziels nicht méglich.

Durch die Festsetzung einer privaten Griinflache nordlich des Gewerbegebiets und einer MaBnah-
menfldche entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze kdnnen die Auswirkungen auf
weitere Schutzglter minimiert werden. Zum einen schafft der hier entstehende feuchte Bereich mit
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angrenzenden extensiven Griinlandbereichen neue Habitate fiir das Schutzqgut Pflanzen und das
Schutzqut Tiere. Die Flache kann der Avifauna und Fledermadusen als Nahrungshabitat und Jagdrevier
dienen und neue potenzielle Lebensrdume fiir Amphibien schaffen. Zum anderen dient der Bereich
der Entwésserung der neu versiegelten Bereiche und mindert die Auswirkungen des Schutzgutes
Wasser.

Eine weitere Minimierung der Umweltauswirkungen erfolgt durch die Festsetzung zum Insekten-
schutz. Demnach sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwen-
den, um Blendwirkungen zu minimieren. Weiterhin besteht die Pflicht zur Begriinung aller Dacher
mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad. Es entstehen neue Habitate fiir Pflanzen und eine
weitere Mdglichkeit, Regenwasser aufzunehmen.

Weitere neue Habitate fiir Pflanzen und auch Tiere entstehen durch die Festsetzung zur Erhaltung
der Baumreihe und Bepflanzung einer Gras- und Staudenflur entlang der westlichen Grenze der
Gewerbefldchen.

Durch diese MaBBnahmen werden die Einwirkungen auf Flora und Fauna minimiert. Weitere Mal3-
nahmen wie eine besondere bauliche Anordnung der Gebdude oder die Beriicksichtigung von neuen
Nistmdglichkeiten fiir Végel und Fledermause sind nicht notwendig. Es werden keine Gehdlze ent-
fernt, die als Habitat genutzt wiirden und die Baugrenzen halten einen Abstand von 5 m zu der
westlich gelegenen Fldche fiir den Erhalt von Baumen und Strduchern ein. Insgesamt werden keine
moglichen Habitate von Vdgeln oder Fledermausen beeintrachtigt.

Dariiber hinaus missen auf Dachflachen (mindestens 50 m2) von iiberwiegend gewerblich genutzten
Gebduden seit dem 1. Januar 2023 zu mindestens 50 % Photovoltaikanlagen errichtet werden. Dies
dient der allgemeinen Reduzierung von Treibhausgasen und deren Umweltauswirkungen.

3.3 Ausgleich und Ersatz (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2¢)

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen®'. Die Bewertung erfolgt nach dem niedersichsischen Stidtetagsmodell aus dem
Jahr 2013%. Die Ermittlung der Wertigkeiten nach dem geplanten Baurecht geht von den getroffe-
nen Festsetzungen im Bebauungsplan aus.

Abb 19 Biotoptypen und Wertpunkte vor geplantem Baurecht

Biotoptypen derzeit - Bestand Biotoptyp* Wertfaktor FlacrnerrmngzroBe Wertpunkte
Sandacker AS 1 21.540 21.540
Baumreihe HBA 3 775 2.325
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer UHM 3 150 450
Standorte
StraBe ovs 0 200 0
Intensivgriinland trockenerer Standorte GIT 2 170 340
Summe Bestand 22.835 24.655
* Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen
* Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Nds. Stadtetagsmodell:
0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe
31 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie

der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Olaf von Drachenfels, Marz 2021
32 Niedersachsischer Stidtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 2013
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Abb 20 Biotoptypen und Wertpunkte nach geplantem Baurecht

Biotoptypen nach geplantem Baurecht Biotoptyp* Wertfaktor* Flac:\ner:;oBe Wertpunkte
Gewerbliche Baufliche (11.025 m2)

- Versiegelte Bereiche (80 %) X 0 8.820 0
- Unversiegelte Bereiche (20 %) PH 1 2.205 2.205
Private Griinfliche (1.200 m2)

- Graben FG 2 565 1.130
- Strauch-Baumhecke HFM 2 565 1.130
- Baumreihe HBA 3 70 210
StraBe 0ovS 0 200 0
MaBnahmenflache

Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald WPS 3 3.890 11.670
Acker AS 1 6.520 6.520
Summe Bestand 22.835 22.865

*

Typisierung nach dem Kartierschlissel fiir Niedersachsen
Bewertung entsprechend Bedeutung fiir Schutzgiiter gemaB Nds. Stadtetagsmodell:
0 = weitgehend ohne, 1 = sehr geringe, 2 = geringe, 3 = mittlere, 4 = hohe, 5 = sehr hohe

*%

Abb 21 Saldo der Bewertung

Nutzung nach geplantem Baurecht Bebauungsplanebene
Vor der Planung 24.655
Nach der Planung 22.865
Saldo - 1.790

Innerhalb des Geltungsbereichs wird im Gewerbegebiet zudem eine Flache fiir den Pflanzerhalt der
dort bestehenden Baumreihe festgesetzt. Unterhalb der Baumreihe ist zusatzlich eine Gras- und
Staudenflur zu entwickeln. Die rd. 605 m2 groBe Baumreihe (HBA) wird mit dem Wertfaktor 3 und
somit 1.815 Wertpunkten in die Bilanzierung miteingestellt. Unter Berlcksichtigung der plange-
bietsinternen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von rd. 25 Wertpunk-
ten. Eine weitere Kompensation ist somit nicht erforderlich.

Positiv wirken sich ebenfalls die festgesetzten Baumpflanzungen entlang des KGmpenwegs sowie
die Begriinung der Stellplatze aus, sie wurden jedoch nicht in die Bilanzierung eingestellt. Weiterhin
positiv wird sich die Dachbegriinung auswirken.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) wird im Fachbeitrag Artenschutz® die Her-
richtung der MaBnahmenflache vor Baubeginn des Gewerbegebiets empfohlen. Dadurch sollen Fort-
pflanzungsstatten fiir die Arten Goldammer und Sumpfrohrsédnger ohne zeitlichen Verlust erhalten
bleiben. In der MaBnahmenfldche sollen Senken und Mulden geschaffen werden, um das Oberfla-
chenwasser des Gewerbegebiets einleiten zu kdnnen, auBerdem soll durch wechselseitige Mahd auf
Teilfldchen in zweijahrigem Abstand in den Monaten September bis Februar eine Sukzession ermdg-
licht werden. Durch diese MaBnahmen kdnnen sich Habitate entwickeln, die sich als Lebensraum
fiir den Sumpfrohrsdnger und die Goldammer eignen. Zudem kénnen Schwarzkehlchen, Neuntoter
und Dorngrasmiicke profitieren.

Zusatzliche Angaben (s 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachpldnen der Hansestadt Uelzen. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche Unsicherheiten bei der
Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

33 Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbegebiet Kimpenweg Nordwest": Fachbeitrag Artenschutz mit Ergebnissen der Gelandeerfassun-
gen, Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt Uelzen, Mai 2025
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4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3b)

Die Umsetzung der jeweiligen MinimierungsmaBnahmen muss den Planvorgaben und der Genehmi-
gung in Umfang und Qualitat entsprechen, um eine Wirksamkeit zu gewahrleisten. Einer systema-
tischen Uberpriifung der korrekten Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen kommt damit eine hohe
Bedeutung zu. Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen soll die fiir die Genehmigung des Eingrif-
fes zustdndige Behdrde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs- sowie der fest-
gesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsmaf-
nahmen iberprifen.

Die Hansestadt Uelzen wird eine Durchfiihrungskontrolle der MaBnahmen zu gegebener Zeit durch-
fiihren. Ebenso wird nach zwei bis drei Jahren eine Wirkungskontrolle (Funktionskontrolle) durch-
geflihrt. Soweit Unklarheiten oder VerstdBe gegen die Auflagen fiir die Hansestadt erkennbar wer-
den, wird die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises in Kenntnis gesetzt und um Mithilfe ge-
beten.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3¢)
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4.4 Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3d)
Es wurden folgende Informationsquellen benutzt:

e Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriick-
sichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie, Mdrz 2021

e KoRiS - Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir
die Stadt Uelzen, 2014

e Lamprecht & Wellmann Landschaftsarchitekten PartG mbB fiir Landschaftsplanung, Hansestadt
Uelzen: Bebauungsplan Nr. 300 ,Gewerbegebiet Kimpenweg Nordwest": Fachbeitrag Arten-
schutz mit Ergebnissen der Geldndeerfassungen, Mai 2025

e landkreis Uelzen: Regionales Raumordnungsprogramm, 2019
e Landkreis Uelzen: Landschaftsrahmenplan 2012

e TE&H Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebauungs-
planes auf dem Flurstiick 208/1 Flur 3, Gemarkung Kirchweyhe nérdlich des Kdmpenwegs in
Uelzen, Bremen, 18.05.2021

o NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie, URL:
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

e Niedersdchsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung, 2013

e Stadt Uelzen: Landschaftsplan November 1998
e Siidbeck et al.: Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, 2005

e Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten
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